iy Stockholms Exploateringsndmnden Utdrag ur protokoll, fort vid
Ly stad sammantréde 2022-04-21, § 8

Tid Torsdagen den 21 april 2022 kl. 16.30 — 16:40
Plats Bravallasalen, Stadshuset
Justering Onsdagen den 4 maj 2022, §1-6, 10, 11, 14-18, 21

Omedelbart justerade paragrafer
Justering Torsdagen den 21 april 2022, §§7, 8, 9, 12, 13, 19, 20

Johan Nilsson Anders Goransson

Narvarande

Beslutande ledamoter:
Johan Nilsson (M) ordféranden

Bo Sundin (M)

Arne Fredholm (M)

Peter Backlund (L)
Hampus Rubaszkin (MP)
Susanne Wicklund (C)
Anders Goéransson (S)
Ingela Edlund (S)

Clara Lindblom (V)
Jonathan Metzger (V)

Tjanstgorande ersattare:

Niklas Sandstedt (M) for Emilia Bjuggren (S) vice ordféranden
Mikael Valdorson (M) for Annika ElImlund (M)

Anders Edin (SD) for Peter Wallmark (SD)

Ersattare:

Fredrik Sand (M)
Maurice Forslund (KD)

Tjansteman:

Foérvaltningschefen Johan Castwall, Anders Johnson, Ann-Charlotte
Bergqvist, Daniel Roos, Eleonor Eklind Forslin, Géran Carlberg, Jenni
Almgren, Kerstin Thérner, Lena Holm och Sara Lundén, samt
borgarradssekreteraren Daniel Carlsson-Mard och personalféretradaren
Luis Lopez §§1-9 .

§8

Underlag for budget 2023 med inriktning 2024 och 2025
for exploateringsnamnden

Dnr E2022-00340

Beslut

Exploateringsndmnden beslutar enligt exploateringskontorets
Fleminggatan 4 férslag:
Box 8311
104 20 Stockholm

www.stockholm.se/exploateringskontoret
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1 Exploateringsnimnden godkanner kontorets forslag till
underlag for budget 2023 med inriktning 2024 och 2025 och
Overldmnar detta till kommunstyrelsen.

2 Exploateringsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Handlingar i drendet
Exploateringskontorets tjdnsteutlatande fran den 16 mars 2022.

Namndens behandling av arendet

Framlagda forslag till beslut

1)  Ordféranden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L),
Hampus Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), Clara
Lindblom m.fl. (V) och Anders Edin (SD) foreslar (se
beslutet).

2)  Anders Goransson m.fl. (S) foreslar att nimnden beslutar att
avslé kontorets forslag till beslut med hanvisning till
Socialdemokraternas budgetreservation i
kommunfullméktige, samt att darutover anfora foljande:

Om Stockholm dven fortsdttningsvis ska vara en stad med ett
hogt bostadsbyggande maste namnden markanvisa till en
blandning av upplételseformer, boendetyper och
bostadsstorlekar i1 hela staden. Det behovs ocksé fler
stadsutvecklingsomraden och fler mindre fortétningsprojekt.

Stockholm har brist pa bostider, arbetsplatser, infrastruktur,
forskolor och skolor samt idrottslokaler. Bostadsbristen &r en
allvarlig social utmaning som begransar bade minniskors
frihet och Stockholms tillvaxt.

De senaste dren har de gronblé budgetarna satt upp hoga maél
for bostadsbyggandet i Stockholms stad. Hoga mal &r bra,
men utan effektiva verktyg och politisk drivkraft blir mélen
ett luftslott. I dagsldget kraver en maluppfyllelse for perioden
2019-2021 ytterligare 10 000 bostéder i detaljplan.

Aven i friga om markanvisningar har majoriteten mellan dren
2019 och 2021 inte gjort tillrackligt for att uppna sina egna
maél. For maluppfyllelse hade det ytterligare behovts 2 666
bostidder 1 markanvisningar, samt 3 187 hyresratter. Slutsatsen
ar att majoriteten behdver gora mer for att uppna sina egna
mal.
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Att 6ka byggtakten och uppna dessa mal blir dnnu viktigare
mot bakgrund av kommunens befolkningsprognoser. For
forsta gangen pa 16 ar ar det fler som flyttar ut frén
Stockholm &n flyttar till staden. Den huvudsakliga
forklaringen &r bristen pa rymliga familjeanpassade bostider.
Ett annat skél ar att vanligt folk inte l&ngre har rdd att bo i
Stockholm. Lansstyrelsen har varnat for hoga
boendekostnader och att de billiga hyresrétterna dr pa vig att
forsvinna. Enligt en rapport fran Stockholms
Handelskammare konstateras att i ett urval av samhallsviktiga
yrken med 104 000 anstillda har omkring 16 000 trangts ut
fran mojligheten att kdpa en genomsnittlig bostad i
Stockholms lan. (Riv bostadsmarknadens barridrer,
Stockholms Handelskammare, 2021.)

Om en familj inte har r&d med en kontantinsats tas privatldn
med hoga réantor. Eller sé flyttar familjen ut till
kranskommuner for att sedan pendla. I virsta fall flyttar de
fran regionen for att 16sa boendesituationen. Nar staden inte
klarar bostadsmalen drabbar det regionens konkurrenskraft,
undergriver stadens mojligheter att finansiera bostadsprojekt
och sist men inte minst urholkar familjeekonomin pa grund av
héga boendekostnader.

For oss ar hyresritten en viktig del av svaret for att 16sa
problemet — hér kan en stark allménnytta med prispressade
Stockholmshus erbjuda fler familjer ett boende som de
faktiskt har rdd med. Trots det har Moderaterna halverat
antalet markanvisningar per &r till allmannyttan, jamfort med
nér vi styrde under forra mandatperioden. Nu fér de
kommunala bostadsbolagen inte ldngre hjélpa till att uppna
stadens bostadsmal.

Istdllet ombildas de billigaste kommunala hyresritterna till
bostadsritter. En nyproducerad tvaa dr ca 3 000 kronor
dyrare. Moderaternas besked ér i1 praktiken: bygg farre
bostdder och se till att det som byggs dr oatkomligt for folk
med normala inkomster. For varje ombildning dkar dven
kotiden hos Bostadsformedlingen. Under den forsta stora
ombildningsvégen aren 1999-2004 dkade kdtiden frén 4,1 ér
till 6,0 &r. Under den andra stora vadgen av ombildningar ren
2007-2010 okade kotiderna fran 5,7 ar till 6,7 &r. De gronbla
gor det svarare och dyrare att fa en bostad 1 Stockholm.

De senaste dren har ett nytt fenomen uppstatt i nimndens
verksamhet. Mélet for nyproduktionen av bostéder har linge
varit att det ska rdda balans, med lika delar hyresrétter och
bostadsrétter. Nu har detta dndrats till att likstélla
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bostadsritter och dgarlagenheter. Detta skifte har skett helt
utan budgetuppdrag eller nimndbeslut. Med dgarldgenheter
kommer spekulationsinslaget pa bostadsmarknaden att 6ka.
Andelen som har osdkra hyresforhdllanden likasa. Vi har idag
en val fungerande upplatelseform, bostadsritten, som fyller
behovet av dgd lidgenhet i flerbostadshus. Staden maste darfor
sluta markanvisa till 4garldgenheter.

Foreslaget underlag for budget 2022 med inriktning for 2023
och 2024 f6r exploateringsndmnden ar ett resultat av den
budget som kommunfullmiktige antagit. Det dr en gronbla
budget med laga ambitioner for Stockholms utveckling.

Beslutsgang

Ordféranden Johan Nilsson (M) stéller forslagen mot varandra och
finner att nimnden beslutar enligt kontorets forslag som stods av
ordforanden Johan Nilsson m.fl. (M), Peter Backlund (L), Hampus
Rubaszkin (MP), Susanne Wicklund (C), Clara Lindblom m.fl. (V)
och Anders Edin (SD).

Reservation
Anders Goransson m.fl. (S) reserverar sig mot beslutet med
hinvisning till sitt forslag.

Sarskilt uttalande
Clara Lindblom m.fl. (V) ldmnar sérskilt uttalande enligt foljande:

Stockholm ska vara en stad for alla, en jamlik, jimstédlld och
ekologiskt héllbar stad, men idag ar det en ojamlik stad pa
alla plan. Akut bostadsbrist rdder och framforallt saknas
hyresritter, sérskilt sidana med hyror som dven en timvikarie,
busschauffor eller ensamstdende forskolldrare har rad att
betala. Samtidigt priglas staden av omfattande segregation
mellan och inom stadsdelar ddar ménniskor med olika
bakgrund inte méts vare sig 1 bostadsomradet, skolan eller pa
jobbet. Inga allmédnnyttiga Stockholmshus byggs 1
villaomréden och allménnyttan prioriteras lagt vid
markanvisningar. Det segregerade monstret permanentas i
takt med att de nya stadsdelarna vaxer fram i innerstaden och
nérforort.

For att bryta segregationen och skapa en ldngsiktigt hillbar

stad behover staden anvénda sitt markinnehav och

planmonopol sé att &ven 14g- och medelinkomsttagare kan

bositta sig i alla delar av staden. Det behdvs en noggrann

strategisk planering fOr att sdkerstélla att investeringar 1 det
Fleminggatan 4 offentliga rummet inte snedvrids mot omrdden med lokalt
Box 8311 hoga mark-vérden, utan att stadens investeringar istéllet

104 20 Stockholm s o . R
‘stockholm.se/exploateringskontoret kommer alla stadens invénare till nytta. Alla bostadsomraden
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bor ha tillgang till minst 20 procent allménnyttiga hyresratter
dér hyran dr kollektivt forhandlad och investeringsmedel
omfordelas frén lonsamma projekt 1 innerstaden till omraden
med ldgre markvirden i ytterstaden. Den gronblé majoritetens
politik for att nd malen enligt Agenda 2030 &r otillrdcklig, och
vi ser exempelvis ett stort behov av att definiera vad social
hallbarhet ska vara for oss 1 staden. I grunden krévs givetvis
ocksa en omfordelningspolitik pa alla nivaer i samhéllet, da
den ekonomiska ojdmlikheten okar.

Vi maéste pd ett mycket kraftfullare sétt anvinda véara
kommunala bostadsbolag for att styra mot en hallbar
bostadsforsorjning. Framforallt behdvs ménga fler hyresritter
med 6verkomliga hyror, sikrad utbyggnad av gruppbostider,
okat byggande av seniorbostidder med hyresritt i omraden
med otillgéngligt bostadsbestdnd och fler
genomgangsbostider for sociala behov i alla delar av staden.
Behovet av bostédder riktade till dldre med
hemloshetsproblematik méste ocksa beaktas i fortsatt
planering. Tyvérr saknas med den gronbla majoriteten en
politik som styr mot dessa behov, och det framgar dven av
drendet att kontoret saknar svar pa hur ekonomiskt svagare
hushéll ska kunna f en bostad. Vi anser att budgetunderlaget
dérfor behover tillforas en stadsdvergripande mélbild om en
utokning och prioritering av markanvisningar for bland annat
SHIS:s behov, Stockholmshusen och Snabba hus. Staden
maste ha en samlad bostadspolitik, diar ombildningar och
annan utforsdljning av allménnyttiga hyresritter forpassas till
arkiven som den misslyckade politik den visat sig vara.

Nér konjunkturen och ddrmed bostadsbyggandet gar ner kravs
ett kraftigt utokat antal markanvisningar till allménnyttan {or
att halla uppe nyproduktionstakten och sysselséttningen i
byggbranschen och ddrmed bidra till att ddmpa konjunkturen.
Tyvérr har majoriteten handlat tvirtom d& man under
mandatperioden mer 4n halverat allmdnnyttans
produktionsmal. Nér allmidnnyttan far bygga blir alla bostader
tillgidngliga for vanligt folk via bostadsformedlingen och med
lagre inkomstkrav dn privata hyresvirdar. Privata aktorer som
lamnar alla hyresritter till bostadsformedlingen, uppléter
forsoks- och traningsldgenheter och sidnker inkomstkraven ska
premieras nér det giller markanvisningar. Det behdvs ocksa
mojligheter att Gronmarka mark till aktdrer som bygger med
pressade hyror. For att pé riktigt komma tillrdtta med den
stora bostadsbristen behdver dock ett kraftigt okat
bostadsbyggande hos allménnyttan komma tillstdnd samtidigt

Fleminggatan 4 som privata aktorer som bygger for stadens behov ges

Box 8311 markanvisningar.

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret



b4 Stockholms
stad

Fleminggatan 4

Box 8311

104 20 Stockholm
www.stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringsndmnden Sida 6 (7)

En frdga som ocksé borde tas upp 1 budgetunderlaget &r att
kontrollen av byggaktdrer behover skirpas, sa att
fastighetségare som misskoter sin forvaltning eller tillampar
octiska affarsmodeller inte ges markanvisningar eller
mdjligheter att kopa fastigheter. Tyvérr framkommer med
jdmna mellanrum graverande uppgifter om fastighetsigare,
som exempelvis anlitar ombildningskonsulter som ger
hyreskontrakt till bekanta som egentligen bor pa annan ort for
att genomdriva en ombildning.

Overhuvudtaget behdver mélkonflikterna lyftas fram tydligare
for att fa ett budgetunderlag som inbjuder till en konstruktiv
diskussion om héllbara ldsningar i syfte att tillgodose
behoven i var vixande stad. Det handlar exempelvis om hur
vi kan tillgodose behovet av lekplatser och parklekar liksom
hur vi sékrar att forskole- och skolgardarna far tillrackligt
stora ytor och hog lekvardesfaktor nir s& méinga intressen
konkurrerar om marken. Dessutom behover skolplaneringen
sdkras sd att det finns skolor i alla delar av staden och att
Overetablering i omraden motverkas, sé att elever inte behdver
pendla over hela staden. Det handlar ocksa om det stora
behovet av idrottsanlédggningar och ytor som framjar fysisk
aktivitet och hur detta kan prioriteras tidigare 1 planeringen s
att vi kan fa en langsiktigt hallbar stad. Det lokala markvirdet
fér inte vara avgorande for hur mycket som satsas ytor for lek
och rorelse i ett omrade utan det dr behovet som ska styra. |
grund och botten handlar det om ett helhetsperspektiv pa
bostadsomraden dir dven grona ytor och sociala motesplatser
ingar 1 planeringen, sa att fokus inte bara hamnar pa enskilda
byggnader. Medel for gronkompensation maste ocksa i
betydligt storre utstrackning inriktas pa ekologiska dtgérder
som forstarker biologisk mangfald, ekosystemtjinster och
klimatanpassning.

Vidare ser vi med stor oro pd politiken att i allt hogre grad
overlédta utbyggnaden av samhaillsfastigheter till kommersiella
aktorer, da inhyrning hos privata aktorer istéllet for att sjdlv
dga dels har visat sig bli dyrare vid langvariga samhéllsbehov
och dels minskar stadens radighet dver lokaler som skolor,
idrottshallar och vérd- och omsorgsboenden.

Den gronbla majoritetens inriktning att prioritera projekt med
god lénsamhet paverkar i praktiken stadsutvecklingsprojekten
1 ytterstaden och prioritering av projekt med god
genomforbarhet och fordjupad samverkan med byggaktorer
paverkar 1 sin tur medborgarinflytandet. Vi anser att en hog
byggtakt forutsétter en langsiktig och ekologiskt hallbar
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samhdllsplanering och att vi aldrig kan tumma pé vikten av en
tidig medborgardialog och omrédesplaneringar som tar ett
helhetsgrepp och sédkerstiller grundlaggande
samhéllsfunktioner och kvaliteter i planeringen. Inte minst
giller detta samverkan med trafikkontoret och regionen om
kollektivtrafiken, savil i mindre som i storre projekt, sé att
tillracklig kollektivtrafik &r pa plats vid inflyttning och att
befintlig kollektivtrafik inte paverkas negativt under
nybyggnation, da detta riskerar att paverka de boendes
fortroende for staden.

Vid protokollet
Kerstin Thorner
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