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Figur 1. Oversiktskarta som visar planomradet markerat i rétt.
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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i stotlek A2 i skala 1:1000

Underlag tilhérande detaljplanen:

e Undersokning av betydande miljdpaverkan
e Fastighetsférteckning (finns pa samhillsbyggnadskontoret)
e Dagvattenutredning, WRS (2022-03-18)

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) 1 dess lydelse
efter 1 augusti 2020.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Planprocess och skede

Planen tas fram med standardforfarande och stir nu infor samrad.

Standardforfarande:

4

Figur 2. Figur som visar planprocessens skeden; samrad, granskning, antagande och laga kraft.
Detaljplanen ir nu i samradsskedet vilket visas med rosa pil.

Tidplan

Beslut om planuppdrag (SU) 2021-12-20
Samrad Kvartal 2 2022
Granskning Kvartal 3 2022
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Antagande Kvartal 4 2022
Laga kraft, tidigast Kwvartal 1 2023

Tidsplanen ir preliminidr och kan férindras under planarbetets gang som en {6ljid av
oforutsedda hindelser.

Syfte

Detaljplanen syftar till att gbra det moijligt att bygga en férskola, nytt gemensamt
skolk6k och matsal pa fastigheten Nisby 4:1136.

Huvuddrag

Detaljplanen innebir utékat byggritt for fastigheten Nésby 4:1136 61 att géra det
mojligt att uppfora en férskola med plats f6r upp till 160 barn samt ett gemensamt
skolk6k och matsal f6r samnyttjande tillsammans med skolan. Detaljplanen gors for
att befintlig skola behdver atkomst till de lokaler som inhyser férskolan idag.
Kommunen ir i dven i behov av fler permanenta forskoleplatser i kommunal regi.

Utgangpunkten dr att bygga kommunens konceptférskola som kan byggasien U-
form eller L-form. Byggnaden ges hir en L-form f6r att anpassas till platsen. Den
planerade forskolebyggnaden kommer att ta befintlig parkering och delav gatai
ansprak.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miliopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 5-8§§, med beaktande av
Miljobedémningstérordningen 2017:966.

Bakgrund

Kommunen behéver skapa fler permanenta forskoleplatser 1 kommunal regi inom
centrumomradet. Under 2019 gjordes en tidig forstudie f6r att titta pa moijliga platser
for en ny konceptforskola f6r 160 barn i ndrheten av centrum. Fastigheten for
Bergfotens skola, Nisby 4:1136, pekades ut som intressant da den ligger inom
limpligt avstind samt ar tillédckligt stor fOr att rymma en férskola £6r 160 barn
inklusive nuvarande skola med utbyggd verksamhet.

Kommunen har sedan genomfdrt en grundférutsittningsanalys for den utpekade
fastigheten och direfter en férstudie som godkindesi barn- och utbildningsutskottet
den 26 maj 2021 § 50. Férstudien har analyserat tre olika forslag till placering av
forskolebyggnaden och kommit fram till en vil avvigd placering i fastighetens sédra
del For att kunna bygga den nya férskolan, nytt gemensamt skolkék samt matsal
krivs en ny detaljplan.

Uppdrag

Samhillsbyggnadskontoret fick den 20 december 2021 i uppdrag av
stadsbyggnadsutskottetatt uppritta ett forslag till detaljplan f6r fastigheten Nésby
4:11306.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheten ligger 1 kommundelen Bollmora. Omradet runt fastigheten bestir av
bostider av olika typologier. I norr och i vister ligger Skogsstaden med kedjehus och
flerbostadshus. Séder om fastigheten har Tyres6 Bostider tre fastigheter, Kattfoten,
Veronikan och Temyntan. Oster om fastigheten gar Njupkirrsvigen som i
kommunens 6versiktsplan dr utpekad som ett huvudstrdk, pa andra sidan av
Njupkirrsvigen ligger en del av Akelius hyresrittsbestand. I vister, pd andra sidan
skogen i Hanviken ligger huvudsakligen enbostadshus som villor och nagra radhus.
Mellan omradena I6per ett antal ging och cykelvigar och norr om fastigheten Nisby
4:1136 ir korsningen med Njupkirrsvigen planskild med en tunnel.

Figur 3. Ortofoto 6ver fastigheten Nisby 4:1136 sett fran vister (Mapspace).

Areal

Planomradet har en yta pa cirka 31 400 kvadratmeter.
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Markagoforhallanden
=

Nasby4:1135

Figur 4. Ovan redovisas de fastigheter som ingar i detaljplanen.

e Fastigheten Nisby 4:1136 som dr kommunaligd.
e Del av fastigheten Nisby 4:1469 som dr kommunaligd.

Riksintressen

Planomridet ligger inom riksintresse for totalférsvaret avseende vighinder/hoga
objekt. ”Utanfér sammanhallen bebyggelse dr alla objekt med en totalhéjd pa ver 20
eter definierade som héga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse dr alla objekt med
en totalh6jd 6ver 45 meter definierade som hoga objekt”.

Planomradet ligger inom sammanhdllen bebyggelse. Ingen bebyggelse med en hojd pa
Over 45 meter planeras.

Oversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan Tyres6 2035 fran 2017 ir planomradet och
fastigheten Nisby 4:1136 angiven som stadsbygd i tit och medeltit bebyggelse.

Kommunen behéver skapa fler permanenta forskoleplatser 1 kommunal regi inom
centrumomradet. Fastigheten f6r Bergfoten skola Nisby 4:1136 ligger inom Empligt
avstand samt dr tillrdckligt stor f6r rymma en férskola f6r 160 barn inklusive
nuvarande skola med utbyggd verksamhet.

Njupkirrsvigen ir utpekad som huvudstrak 1 kommunen och framkomlighet 61
kollektivtrafik dr prioriterad, bade utifran dagens trafik och framtida planer fo6r
utbyged kollektivtrafik.

Sambhillsbyggnadskontorets bedomning dr att den féreslagna utvecklingen ir forenlig
med Oversiktsplanens intentioner.
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Gallande detaljplaner

Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter dessa. Genomférandetiden f6r planerna har 16pt ut vilket gor det
mojligt att dndra eller géra en ny detaljplan. Det finns ingen fastighetsplan eller
omréadesprincip som reglerar fastigheternas storlek.

e ”Andring och utvidgning av stadsplan for del av fastigheten Nisby 4:317
m.fl i Bollmora”, nr. 160 (laga kraft 1974-05-05). Markanvindningen dr
reglerad till omrade for allmiant dndamal, samt storre delar av mark som ¢j

far bebyggas. Byggnadshéjden dr reglerad till 8,0 meter. Utnyttjande och

placering regleras genom prickmark som hindrar byggnation i vissa delar.
RUENBSIEERS R\ 7 7 2 NN

- Y
;

Figur 5. Utsnitt ur gillande detaljplan 160, foreslaget planomrade markerat i rott.

e ”Andring av stadsplan 6t bostadsbebyggelse inom Vistra Farmarstigen
etapp 1.7, nr. 204 (laga kraft 1983-11-13). Markanvindningen som ber6r
den nya detaljplanen idr planlagd som omrade f6r allmint dndamal och
mark som inte fir bebyggas. Se blimarkerat omrade i figur 5 nedan. En
delisbder som ir planlagd som almin plats gata, kommer att planliggas

som kvartersmark.
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Figur 6. Utsnitt ut gillande detaljplan 204, foreslaget planomrade markerat i rott.

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprittas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som Emplig. Planomradet innehéller inga
ckologiskt sirskilt kinsliga miljder, miljider med hégt klassade naturvirden eller
riksintressen.

Notra delen av planomridet har en kommunalt utpekad grén kil som ska hallas sa
bred som moijligt for attinte inkrikta pa spridningssamband. Terringen pd delar av
fastigheten dr kuperad och det finns flertalet uppvuxna trid inom fastigheten som ir
viktiga f6r omradets karaktir och for leken och upplevelsen pa skolgarden.
Placeringen av férskolan planeras pd den plats dir den kommer ta minst naturmark 1
ansprak for att géra sa lite paverkan pa platsen. Vixtlighet planeras att bevaras och
ska fortsatt vara en del av lekmiljon.

Skolfastigheten har ett antal mindre ligpunkter som hanterar stérre regnmingder vid
skyfall Den stOrsta delen av skolfastigheten har sitt avrinningsomride pa norra sidan
av skolan ner mot en gangtunnel i norr. Planforslaget innebir en hégre exploatering
pa platsen, marken som tas i ansprik for ny bebyggelse dr idag hardgjord asfaltsyta.
Bedémningen dr att andel hardgjordyta inom planomridet inte kommer att 6ka. For
att inte belasta omradets dagvattenavrinning mer an befintlig situation kommer
atgarder for dagvattenhantering att krivas inom planomradet.

Skolgarden bedéms inte ha nagon befintlig bullerproblematik. Enligt kommunens
bullerkartering dr bullernivaerna cirka 40-50 dBA ekvivalent buller.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheteriaktta miljokvalitetsnormer enligt
miliobalkens 5 kap 3 §. Miljckvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir
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foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det beh6vs for
att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon eller f6r att avhjilpa skador pa eller
oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljén.

Luft

Beriknad halt av kvivedioxid (NO2) samt partiklar (PM10) dr under normvirdena
och miljokvalitetsmélen (Ostra Sveriges Luftvirdsforbund). Detalplanen bedéms inte
generera sa pass mycket trafik att normvirden och miljckvalitetsmal forvintas
6verskridas.

Vatten

Omradets ytvattenrecipient dr Albysjon. Sjén ir en del av Tyresans vattenférekomst.
Tyresan rinner fran Drevviken i vdster och mynnar i vattenférekomsten Kalvfjarden i
Ostet.

Tyresans ekologiska status har bedomts till mattlig med avseende pa 6vergédning och
flodesforindringar. Tyresans miljokvalitetetsnorm f6r ekologisk status dr att uppna
god status till 2027. Miljokvalitetsnormen f6r god kemisk status dr uppnidd, med
undantag f6r de 6verallt 6verskridande amnena kvicksilver, polybromerade
difenyletrar och PFOS.

Stallningstagande

Detaljplanen innebdr ingen skada pa ekologiskt kinsliga omriden eller riksintressen.
Effekterna av forutsittningarna och risker bedéms som hanterbara utan att riktvirden
overskrids. Kuperade omriden med naturmark ska bevaras och skyddas med
prickmark i plankartan. Planférslaget bedéms inte medféra nagon negativ paverkan
for miljiokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala
miljiomal dsidositts. Planférslaget bedoms inte heller leda till nagra negativa effekter
pa minniskors hilsa och sikerhet.

Genomférandet av planforslaget bedéms inte innebédra nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 5-8(§, med beaktande av
Miljcbedémningstérordningen (2017:966). En miljcbedémning enligt miljiébalken
bedéms dirmed inte behdvas genomforas.

Undersokningen av miljépaverkan finns 1 sin helhet som bilaga.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Nuvarande skola ir byged 1972 och har en grundkapacitet om cirka 350 elever.
Skolbyggnaden dr uppford i ett plan och smilter in mellan berghillar och uppvuxna
trad. Alla klassrum har sina egna entréer och via ett eget kapprum kommer barnen in i
klassrummen. Det skapar skapar en “utifrin matad” skola, vilket skapar en lugnare
entrésituation f6r eleverna dn en stor gemensam entré till skolan.

10
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Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att fastigheten Nésby 4:1136 ges en 6kad byggritt f6r att kunna
moijligedra f6r en ny férskola. Den nya forskolan placeras i fastighetens sédra del dér
det idag finns parkering. Foreslagen placering av férskolan ger méjlighet till en gard
som rymmer de funktioner som beh6vs for en férskola och skola och paverkar inte
heller den gréna kil som bor sparas. Férskolan kommer att byggas enligt kommunens
konceptférskola i en L-form for att anpassas till platsen.

Figur 7. Forslag pa placering av férskola.

Figur 8. Forslag pa placering av forskola sett fran vister.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Njupkirrsvigen ir trafikljusreglerad och infarten till skolan sker fran
Berfotensvingen. Idag sker angoring med bil till skolan i den sédra delen av
fastigheten vid befintlig parkering. Personal som kommer med bil samt leveranser
sker dven dem via s6dra delen av fastigheten. Inlastningen till dagens skolkok sker
fran vindplanen utanfér skolans besoksentré. Skolelever anvinder frimst de separata
entréerna till varje klassrum. Det finns goda méjligheter att ta sig till skolan via gang-
och cykelvigar, frimst sker det i fastighetens norra del

1"
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Figur 9. Infarten till skolan f6r transporter, himtning och limning samt personal som kommer med
bil sker i den s6dra delen av fastigheten.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir attdelar av den befintliga parkeringen tas bort till f6rman for ny
torskola. Leveranser till f6rskolan kommer att ske i den nya byggnaden, avstindet
fran uppstallningsplats for leveransfordon bedéms inte blir Eingre dn 10 meter.
Behover utredas vidare i projekteringen.

Den nya férskolan kommer att ha ett soprum {61 avfallshantering, avstandet bedéms
inte bli ingre 4n 10 meter till uppstillningsplats f6r avfallsfordon.

Parkering

Nulédgesbeskrivning

Pa skolfastigheten finns en parkeringsyta i soder delen av fastigheten som bestir av
cirka 18 parkeringsplatser med 3-timmarsparkering, samt 21 parkeringsplatser som ar
forhyrda till Tyresé Bostider enligt arrendeavtal Lings infarten till skolan ligger cirka
26 parkeringsplatser f6r personal

12
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ring 26 p-platser
s 6-19/6vrig tid allman parkering

i Forhyrd parkering 21 p-platser
1ill TYBO (enligt avtal 14+5)

Parkering 3 tim p-skiv:
ca 18 p-platser

Figur 10. Bild 6ver hur parkeringen ir fordelad i dagsliget.

Planforslag och konsekvenser

Forslagen placering av forskolan innebir att de parkeringsplatser som Tyreso
Bostider arrenderar idag samt de 18 stycken 3-timmarsparkeringar kommer att tas
bort.

Avtalet med Tyres6 Bostdder upprittades nir projektet Temyntan byggdes och skulle
da klara parkeringskvoten 0,8. Idag har kommunens parkeringsstrategi utvecklats till
ett p-tal pa 0,4 — 0,5 och fokus ligger pa att stotta de hallbara trafikslagen med
mobilitetsatgirder bland annat.

De 26 parkeringsplatser som ligger lings infarten till skolan och idag utnyttjas som
personalparkering dagtid bor kunna samnyttjas sa att de dven kan anvindas kvills-
och nattetid.

Behov och placering av cykelparkering ska ses 6ver f6r bade skolan och férskolan.
Cykelparkeringar ska ansluta vil till cykelvigar och ha god tillginglighet och nirhet till

entréerna.

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning

Omridet har god forsorjning med kollektivtrafik. Busshallplats Bergfoten ligger norr
om skolan Eings Njupkirrsvigen. Dir stannar direktbussar in till Stockholm City (c-
bussar) och dr en viktig punkt for kollektivtrafiken. Avstand till ndrmaste hallplats ir
cirka 200 meter. Framkomlighet fo6r kollektivtrafik dr prioriterad utifran dagens trafik
och framtida planer £6r utbyged kollektivtrafik. Det finns goda méjligheter f6r
torildrar att ha sillskap pa bussen med sina barn och efter att ha limnat pé forskolan
kan de fortsitta till arbetsplatser i Stockholm.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar. Planomradets lige ger goda férutsittningar
for att kunna nyttja befintlig kollektivtrafik.
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Natur och landskapsbild

Nulédgesbeskrivning

Planomradet utgors till stor del av 6ppna hardgjorda ytor. Inom skolgarden finns
stora uppvuxna lovtrid planterade, samt naturmark som anvinds for lek. Pa norra
delen av skolgarden finns ovanliga tridarter som lind och en stor pil, de édr planterade
1 pedagogiskt syfte fOr att representera Sveriges tridbestind. Delar av skolgdrden ir
kuperad med naturmark som bestar av blandskog med delvis outnyttjad terring da
den dr kuperad. Pa skolgarden finns dven en konstgrisplan, hinderbana samt bollplan
med asfalt. Den kuperade terringen och befintliga uppvuxna trid inom fastigheten r
viktiga karaktirskapande delar av omradet och stor kvalitet f6r upplevelsen och leken
pa skolgirden.

. e

NASBEY 41472

N
UNDEN 1
b A

o

MESEY 441

Figur 12. Oversiktskarta som visar planterade trid pa fastigheten Nisby 4:1136.
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Det finns grona kopplingar frain Farmarskogen mot Granitvigen i 4st som dr som en
gron kil som bor héllas sa bred som méjligt for att inte inkrikta pa
spridningssambanden mellan olika grénomriden.

Figur 13. Ortofoto som visar planomradet med omkringliggande grénytor.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att utékad byggritt for att kunna inrymma en ny férskola inom
fastigheten. Forskolan planeras att placeras 1 s6dra delen av fastigheten dir befintlig
parkering idag ér placerad. De planterade triden och landskapsbilden i den norra
delen av fastigheten kommer inte att paverkas. Den kuperade naturmarken med
blandskog 1 planomradets vistra och Ostra delar ska bevaras och regleras dirfér med
prickmark som styr att marken inte far férses med byggnad.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulédgesbeskrivning

Cirka 40 meter sydvist om skolbyggnaden har en fornlimning i form av stenyxa,
tyndet gjordes i schaktmassor pa platsen ar 1987. Platsen ér inte aktuell £6r nagon
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bebyggelse i den nya detaljplanen men ligger inom planomradet.
> ' < >

Py .l‘_., Sl ',

=5

Figur 14. Oversiktskarta som visar fornlimning.

Planférslag och konsekvenser

I omradet kring dir fornkimning hittats planeras ingen bebyggelse eller markarbeten.
Naturmarken dér fornlimningen hittats regleras med prickmark som styr att marken
inte far férses med byggnad. Kommunen bedémer att planforslaget inte kommer att
paverka de beskrivna kulturvirdena.

Planférslaget medfor inga forindringar. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmilningsplikt
enligt lagen om kulturmilié (1988:950).
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Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar till stor del av sandig morin (gratt i karta),
postglacial sand (orange i karta) samt urberg (r6tt 1 karta).

Figur 15. Bild fran jordartskartan som visar marken inom fastigheten.

Planférslag och konsekvenser

I den s6dra delen av planomridet dir den nya férskolan planeras att byggas bestar
frimst av sandig morin och postglacial sand. Idag ir platsen for planerad forskola
asfalterad och anvinds som parkering. Till granskningsskedet kommer de geotekniska
forhallandena och eventuella krav pa grundliggning att utredas nirmare.

Service

Nuligesbeskrivning

Planomrédet ligger centralt beliget i Tyreso cirka 1,5 km frin Tyres6 centrum. Dir
finns ett stort utbud av handel och 6vrig service. Tyres6 centrum idr dven en
mittpunkt i kollektivtrafiken dir flertalet bussar avgar.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir 6kad samhillsservice i form av utékad forskoleverksamhet samt
skola 1 omradet.
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PostNord

Nuldgesbeskrivning

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords
rekommendation.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA-ledningar gar idag tvirsover fastighetens nordvistra del. Kapaciteteni befintliga
ledningar bedéms ricka f6r férskolan.

Innan projektering startar dr det viktigt att projektet kontrollmiter vattengangshéjden
héjden i den spillvattenbrunn man ansluter mot for att sikerstilla att hojden verkligen
stimmer. Eftersom det dr den h6jden projekteringen har att férhalla sig till

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Befintlig skola
har idag fjarrvirme, centralen dr placerad i killaren i den norra delen av skolan och
det finns anshitningsmailighet dir. Fjdrrvirme finns dven i Bergfotensvingen séder
om planomradet som forser bostiderna med virme. Enklast dr att koppla fjarrvirmen
fran soder.

Kommunen foéresprakar energieffektiva byggnader som leder till igre
energianvindning och som uppmuntrar till investeringar i hallbar teknik och
lingsiktigt hdllbara 16sningar. For att sdkerstilla en langsiktig elf6rsorjning maste alla
bidra till att minska risken for effektbrist 1 nitet.

El

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fiirrvirme inom samt i nirheten av planomradet dr méjlig och bor dirfér anvindas.
Elf6rsorijningen kan koppla pa befintlig skola. Beroende pa antal portioner som ska
tilagas i koket kan kapaciteten beh6va 6ka.

Vattenfall har ledningar inom sédra delen av planomridet, om Bergfotenssvingens
lige beho6ver dndras kan dessa ledningar behova flyttas. Det behéver utredas vidare i
projekteringen.

Fiber

Fiberkablar finns férlagda inom planomradet och dessa tilhér kommunen respektive
Skanova.

Dagvatten- och skyfallshantering

Nuldgesbeskrivning

Omradets ytvattenrecipient dr Albysjon. Sjén dr en del av Tyresans vattenférekomst.
Tyresan rinner fran Drevviken i vdster och mynnar i vattenférekomsten Kalvfjarden i
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Oster. Tyresans ekologiska status har bedémits till mattlig med avseende pé
6vergddning och flédesférindringar. Tyresans miljokvalitetetsnorm f6r ekologisk
status dr att uppna god status till 2027. Miljokvalitetsnormen f6r god kemisk status dr
uppniadd, med undantag f6r de 6verallt 6verskridande amnena kvicksilver,
polybromerade difenyletrar och PFOS.

I nuliget 4r markanvindningen starkt lutande naturmark med berg i dagen och med
en platt, huvudsakligen asfalterad skolgard narmast den befintliga skolbyggnaden. Dar
torskolan ska byggas dr det idag skolgard och parkering. Geologiskt bestiar omradet av
urberg och sand. Topografiskt sluttar omradet in mot skolan och sedan norrut. Den
sydligaste delen av planomradet sluttar mot s6der. Héjdskillnaden 4r som mest 13 m.

I dagsliget avrinner dagvattnet fran storre delen av omriadet mot norr, genom
dagvattenledningar mot Kolardammarna och vidare till recipienten Albysjon. I
omrédets sédra del avrinner vattnet genom ledningar i gatan Bergfotensvingen mot
samma recipient.

Planforslag och konsekvenser

Den planerade exploateringen innebir i princip ingen férindring pa
hardgérningsgraden i omradet da parkering ersitts med tak, det behover studeras
vidare i projektering infér granskningsskede. I och med exploateringen och
klimatférindringar forvintas de dimensionerande flodena 6ka. Genom att f6rdréja
och rena 10 mm nederbérd enligt kommunens krav kan flédesbelastningen fran
omradet minskas nagot. For att f6rdréja 10 mm regn behdvs f6rdréjningsvolymen
170 m3, vilket foreslis delas upp i vixtbiddar, gront tak, genomslipplig beligegning,
svackdike och avsittningsmagasin. Dagvattnetska ledas till de befintliga
dagvattenbrunnar som finns inom eller i anslutning till fastigheten idag.

For att uppna kraven enligt miljokvalitetsnormerna krivs vissa atgirder.
Atgirdsforslagen beriknas reducera féroreningsbelastningen jaimfért med idag for
samtliga understkta dagvattenféroreningar.

Det ir viktigt att héjdsdttningen av omradet gors s att vatten vid skyfall kan rinna
bort frain byggnader mot avsedda f6rdrdjningsytor och mot de sekundera
avrinningsvigarna lings gator och giangvigar. Férdrojningsvolymen, 90m3,
motsvarande volymen i de igpunkter som hojs/bebyggs bor skapas for att inte
forvirra skyfallsproblematiken nedstréms. Med foreslagna atgirder beridknas flodet
fran omradet vid ett 20-drsregn inte att Oka trots forvintade klimatférindringar och
den nya exploateringen.
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Figur 17. Féreslagna ytor for dagvattenlésningar. Avsittningsmagasinen ska ligga i anslutning till
befintliga ledningar. Ortofoto: Google Satellite, 2022.

I dagvattenutredningen foreslas flera olika dtgirder f6r dagvattenhanteringen nagra av
dessa beskrivs nedan.

Grina tak

Exempel pd hur vatten kan f6rdréjas inom planomradet dr genom vegetationsklidda
tak. Vegetationsklidda tak kan anvindas f6r att f6rdréja och reducera méingden
20
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dagvatten utan att ta ndgon extra yta i ansprak, de kan anvindaspd alla typer av
byggnader och bidrar med gronska och biologisk mangfald. Val av atgirder inom
planomridet beslutas inom projekteringen.

Visctbiddar

Vixtbdddarir planteringsytor med f6rmaga att bade f6rdréja och rena dagvatten. De
bidrar ocksa med gronska och biologisk mangfald. Vaxtbiddarna kan anvindasi
manga olika miljer, exempelvis pd bostadsgardar och i anslutning till vigar och
parkeringsytor. Vixtbiddars utformning kan anpassas till platsspecifika férhallanden
och O6nskat utseende. For att hantera dagvatten fran taket och parkeringar vid den
planerade foérskolebyggnaden kan nedsinkta vixtbdddaranvindas. For att hantera
dagvatten fran taket pa den befintliga skolbyggnaden kan upphojda vixtbaddar
anvindas lings med skolans fasader. Upphéjda vixtbaddarhar samma principiella
utformning som nedsinkta.

Genomslapplig belagening

En genomslipplig beliggning kan anvindas som alternativ till traditionell asfalt eller
annan hardgjord yta. Tekniken kan bidra med bade flédesutjimning och rening av
dagvatten. Den anvinds ofta pa parkeringsplatser, ging- och cykelvigar och
lokalgator. Genomslipplig beliggning behévs pa férskolan gard samt
parkeringsplatserna inom omradet.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Byggnader for stadigvarande vistelse pd mark med normal risk f6r markradon ska
utforas radonskyddat och pa mark med hég risk ska byggnaderna utféras radonsikert.

Fororenad mark

Det finns inga kinda markféroreningar inom eller i nirheten av planomradet. Det
finns inte heller ndgra indikationer pa att det skulle ha funnits verksamheter inom
omradet som kunnat medfora féroreningar av marken. Planférslaget bedémsinte
riskera medfdra féroreningar av marken.

Risker och sakerhet

Det finns inte nagon kidnd risk for ras och skred inom planomradet eller i dess nirhet
som medfor en risk f6r manniskors hilsa eller sikerhet.

Buller

Skolgdarden bedéms inte ha nagon befintlig bullerproblematik. Enligt kommunens
bullerkartering ar bullernivaerna cirka 40-50 dBA ekvivalent buller.

Bild nedan visar bullernivier pa fastigheten.

Del av fastigheten som miter 57,5 dBA ekvivalent buller ingar ej i férskolegarden da
den dr vildigt kuperad.
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Figur 18. Bild som visar bullernivaer inom planomradet.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring/ Syfte:
S Skola. Syftet dr att tillita skola och férskola.
hy Hogsta nockhdjd dr 65,0 meter 6ver angivet nollplan. Syftet dr att ge mojlighet att
bygga en forskola i tvd vaningar med ett storre teknikutrymme pa taket.
Marken far inte férses med byggnad. Syftet ir att skydda kuperad naturmark.
e Storsta byggnadsarea dr 5850 m? inom anvindningsomradet. Syftet dr att kunna

bygga en forskola samt bygga ut skola men samtidigt uppna en tillrickligt stor
friyta utomhus.

u Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar. Syftet ér att kunna skota
befintliga ledningar.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomfoérande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomfdrandet av planen.

Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomfdrandetid borjar har fastighetsidgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fére genomférandetidens utgang fir mot berdrda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmidn vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méiliggér kan genomforas si linge
detaljplanen giller.

Tidplan for genomférande

Prelimindr tidplan redovisas nedan:

Samrad Kvartal 1-2, 2022
Granskning Kvartal 3, 2022
Antagande Kvartal 4, 2022
Laga kraft (tidigast) Kvartal 1, 2023
Byggstart Kvartal 2, 2023
Firdigt bygge Kvartal 4, 2024

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Tyres6 kommun dr huvudman £6r de allménna vatten- och avloppsanliggningarna.
Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme ar huvudman for sitt

ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark. Respektive
fastighetsdgare ansvarar for byggandeav alla typer av ledningar inom kvartersmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgare f6r utbyggnad samt flytt av alla typer av
ledningar inom kvartersmark. Kommunen ir fastighetsigare for kvartersmarken inom
planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande

Planomradet utgdrs av fasticheten Nésby 4:1136 samt del av Nisby 4:1469.
Bergfotens befintliga skola ligger inom fastigheten Nésby 4:1136 och drivs i
kommunal regi. Fastigheten Nisby 4:1469 ir en av kommunens stora fastigheter som
nyttjas framfor allt f6r gator, natur och annan allmin platsmark.

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

Bada fastigheterna dgs av kommunen. For att anpassa fastighetsindelningen till
detaljplanens anvindningsgrinser 6verfors genom fastighetsreglering en del av
Fastigheten Nisby 4:1469 till fastigheten Nasby 4:1136.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Inom fastigheten Nisby 4:1469 finns ett antal inskrivna avtalsservitut och andra
rittigheter, majoriteten berérs dock inte av planforslaget.

Inom bada fastigheterna har Vattenfall Drefviken Virme AB ledningsritt f6r
anslutning av fjarrvirme till befintliga skola (akt 0138-97/6.1).

Inom fastigheternaléper dven kommunala huvudmannens alminna vatten- och
avloppsledningar f6r vilka inskriven rittighet saknas, for vilkka u-omréide i plankarta
skapas.

I samband med detaljprojektering faststills om och hur ledningarnas lige paverkas.

Inom omradet finns dven arrendeavtal rorande parkering f6r mellan kommunen och
Tyresé Bostider AB. Arrendeavtalet sidgs upp f6r att inte gilla efter 2023-01-01.

Ansokan
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgidrder ske. Ansékan om
avstyckning, markéverféring genom fastighetsreglering samt bildande av

gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmaiteriet
Fastighetsbildning, 801 82 Givle.

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildningsatgirderna.
Tekniska fragor

VA-utbyggnad

Planomradet ligger inom omrade f6r kommunalt VA och ny bebyggelse ansluts till
befintligt VA-ledningssystem. Omradet genomkorsas av befintliga VA-ledningar f6r
vilka u-omrade i plankartan skapas. Ledningarna utreds nirmre i kommande
detaljprojektering. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara nirhet alternativt i forsta skarv efter genomkorsande ledning. Ledningar
efter anslutningspunkten byggs och férvaltas av fastighetsigaren.
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El-, fiber och teleledningar

El, fiber och teleledningar ska forliggas i mark. Fiberkablar finns férlagda inom
planomridet och tillhér kommunen respektive Skanova. Ledningsigaren ansvarar for
ledningar fram till anslutning i byggnad.

Uppvarmning

Befintlig skola har idag fjirrvirme, centralen dr placerad i killaren i den norra delen av
skolan och det finns anslutningsméjlighet dir. Fjirrvirme finns dven i gatan séder om
planomridet som forser bostiderna med virme.

Avfall

Den nya férskolan kommer att ha ett soprum f6r avfallshantering, avstandet bedéms
inte bli lingre dn 10 meter till uppstillningsplats for avfallsfordon.

Etablering och masshantering

Under tiden som omridet byggs ut beh6vs etablerings- och upplagsomraden for
material som anvinds vid byggnationen samt upplag f6r massor. Massor ska
ateranvindas inom planomradet sd lingt det dr mojligt.

Arbetsplatsomride och etablering kommer att ske inom kvartersmarken pa befintlig
forskolegard nir forskolan har flyttat ut.

Byggnation

Byggaktordr skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett sidant sitt
att omkringliggande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.
Fastighetsdgare som far skador pa sin fastighet begir skadestind frain den part som
orsakat skadan.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning, vilket anges under upplysningar i
plankartan.

Bygglov
Forutom avgift £6r bygglov och anmilan tas avgift ut f6r nybyggnadskarta, utstakning
samt EHgeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.

Fastighetsigaren betalar fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pa
kvartersmark, i detta fall 4r kommunen fastighetsigare.
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Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgbrs av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal Higenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El
For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB.

Fjarrvarme
For uppgift om anslitning kontakta Vattenfall Fjdrrvirme AB.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standard planforfarande i Tyres6 kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem 4dr fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjanstepersoner

Folande roller fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram
planen: planarkitekt, exploateringsingenjor, mitningsingenijor, VA-strateg.

Malin Danielsson Jennifer Peel
Tf Planchef Planarkitekt
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