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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked for fastigheten Strand 1:467

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut i
stadsbyggnadsutskottet

— Positiv planbesked ges for att préva mojligheterna att gora en ny
detaljplan for fastighet Strand 1:467

Kommunstyrelseforvaltningen

Elin Waltersson Charlotta Klinth
Tf. kommundirektor Tt. chef samhillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att det ar mojligt att prova ny
detaljplan f6r ytterligare en bostadsfastighet pa Strand 1:467 forutsatt att de
villkor som anges 1 tjansteskrivelsen hanteras.

Fastighetsagare till Strand 1:467 pa Backsippevigen ansokte om planbesked 1
mars 2021. Ansokan giller att uppritta en ny detaljplan for att kunna stycka av
fastigheten 1 tva delar och att dirmed mojliggora en ny bostadsfastighet.
Kommunen efterfragade fértydligade och komplettering av underlaget, vilket
sOkande inkom med under april 2021.

Ansékan om planbesked bekostas av s6kande enlig taxa. Planbesked bedoms
ligga inom kategori 1 (enklare atgarder): 13 858 kr.

tyresd kommun
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Beskrivning av arendet
Ansokan avser fastigheten Strand 1:467 i1 Tyreso Strand. Omradet ligger cirka

250 meter fran Erstaviken och Strandvigen och ansluts via Backsippevigen.
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Oversiktskarta med fastigheten markerad med bld firg.
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Fhgfoto dver fastigheten som dr markerad med bla farg.

Ansokan

Fastighetsagare till Strand 1:467 pa Backsippevigen 1 kommundel Tyreso
Strand ansokte om planbesked i mars 2021. Ansokan giller att uppritta en ny
detaljplan f6r att dela fastigheten 1 tva delar f6r att mojliggdra ytterligare en
bostadsfastighet. Kommunen efterfragade fortydligade och komplettering av
underlaget, vilket s6kande inkom med under april 2021.

Platsens forutsattningar
Fastigheten Strand 1:467 ligger cirka 250 meter frin Erstaviken, cirka 1
kilometer fran busshallplats och cirka 1,5 kilometer fran Alby naturreservat.

Fastigheten ir idag bebyggd med villabebyggelse. Aven omgivande bebyggelse i
omradet utgdrs av villabebyggelse, vanligen i 1 — 2 vaningar. Fastigheten Strand
1:467 ir 3 000 kvadratmeter och privatigd. Fastigheten ang6rs via
Backsippevigen och ansluts ocksa till Backsippevigens samfillighetsférenings
gemensamhetsanliggningar f6r VA. Fastigheten ér relativt plan i den foreslagna
delen for avstyckning, men ligger hogt, cirka 67 meter 6ver havet. I norra delen
av fastigheten dir befintligt hus ligger sluttar marken ner mot fastighetens

grans.
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Marken bestar av urberg. Omradet omfattas inte av nagra ekologiskt kansliga
omraden eller riksintressen.

Forslaget

Forslaget for fastigheten ér att den delas i tva delar. Inom sodra delen av
fastigheten foreslas att uppforas en ny villa. Norra delen av fastigheten foreslas
angOras via vag som tillhor fastigheten Strand 1:576. Angoring foreslas ske via
gemensamhetsanlidggningar for vig. Det foreslas att VA f6r den sédra delen av
fastigheten anslutas till Backsippevigens samfallighetsférenings
gemensamhetsanligegningar.
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Skiss dver forslaget.
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Oversiktsplan och riksintressen
Tyres6 kommuns 6versiktsplan anger planomradet som medeltit

bostadsbebyggelse, vilket mojliggér kompletteringsbebyggelse inom omradet.

Utifran denna bedémning ir planférslaget forenligt med Gversiktsplanens

intentionet.

Gillande detaljplan
For fastigheten Strand 1:467 giller aktuell detaljplan, nr 318:

Utsnitt frin gillande detaljplan, nr 318. Fastigheten Strand 1: 463 ar markerad med bl farg.

Detaljplan vid Backsippevigen, omrade f6r villabebyggelse inom
Tyres6 kommun, Stockholms lin. Detaljplanen vann laga kraft 2002-
12-05.

Markanvindningen ir reglerat for (Bv) Bostider, friliggande villor med
verksamheter som inte ér storande for omgivningen, (e1(2)) Storsta
antal fastigheter, (e2) P4 varje fastighet far hogst en huvudbyggnad och
tva uthus uppféras. Om huvudbyggnaden uppférs i en vaning far den
totala byggnadsarean per fastighet vara hogst 200 kvm eller 1/7 av
tomtytan. Av denna area far byggnadsarean for uthus vara hogst 40
kvm. Om huvudbyggnad uppférs i tva vaningar far den totala
bygenadsatrean per fastighet vara 160 kvm eller 1/10 av tomtytan. Av
denna area fir byggnadsarean for uthus vara hogst 40 kvm, (e3) minsta
tomtstorlek dr 1500 kvm, (II) Byggnad far uppféras i hogst tva

vaningar, vind far ej inredas. Om byggnad uppfoéras i en vaning far
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vind inredas. Byggnader skall placeras minst 4,5 m fran tomtgrins.
Fristiende uthus far uppforas endast i en vaning och inte till stérre
bygenadshéjd dn 2,5 meter. Den totala hojden till taknock far inte
overstiga 4,5 meter. Genomforandetiden for planen har 16pt ut vilket

mojliggor en dndring av detaljplanen.

Finns det en fastighetsplan?
For fastigheten Strand 1:467 finns ingen fastighetsplan.

Omradesprincip

Inom Tyres6 kommun finns det principer om avstyckning som reglerar
fastigheternas storlek inom specifika omraden. Kommunstyrelsens
planberedning beslutade 2006-01-25 om principer for avstyckningar i Strand.
Fastighetsstorlek efter avstyckning ska vara cirka 1 500 kvm. Strand 1:467 ir
3000 kvadratmeter vilket skulle mojliggora tva fastigheter 1 enlighet med
omradesprinciperna.

Provning av barnets basta
Planen omfattar endast kvartersmark som ska planliggas for att mojliggora
ytterligare en bostadsfastighet varfor nagon provning av barnens bista inte

planeras genomféras. En prévning av barnens basta kan bli aktuellt i ett senare
skede.

Forvaltningens bedomning

Kommunstyrelseforvaltningens bedémning ér att det dr lampligt att prova den
toreslagna andringen som mojliggor styckning under villkor att de
forutsittningar som anges i planbeskedet f6ljs och foéreslar ett positivt
planbesked.

Foreslagen fastighetsstorlek 6verensstimmer med omridesprincipen f6r Strand
samt med kommunens 6versiktsplan.

Forutsattningar som sarskilt behover studeras i ett fortsatt planarbete:

e tillganglighet, angbring och parkering till bostiderna

e genomférande fragor behover studeras och sikerstillas

e bebyggelsen ska anpassas till terringen, springning och schaktning ska
undvikas.

e dagvattenhantering utreds och sikerstills

e limplig placering f6r ledningar beh6ver studeras och sikerstillas

e Da planomradet ligger pa en hojd ér det extra viktigt att under

planarbetet bevaka sa att tradtoppslinjen inte paverkas.
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Planarbetet kan bedrivas med begrinsat standardférfarande och berdknas
tidigast kunna antas under kvartal 4 2022.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Ansokan om planbesked bekostas av s6kande enlig taxa.
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