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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:500

Detaljplanen grundas pa foljande:

e Undersékning av betydande miljépaverkan

e Fastighetsférteckning (finns pa samhaillsbyggnadskontoret)

e Utrednings-PM Geoteknik (Structor 2022-02-04)

e NTC Overgripande trafikbullerutredning (Structor 2014-06-19).
e Dagvattenutredning (Structor 2022- 03-21)

e NTC Dagvatten och VA (WSP 2016-02-29)

e Gron resplan NTC etapp 7 (Trivector 2022-02-15)

e Grona strategier NTC (Ekologigruppen 2017-04-10)

e Kuvalitetsprogram fér Norra Tyresé Centrum (feb 2017)

Plan- och bygglagen, forfarande och skede

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) 1 lydelse
enligt SES 2020:603 med standardférfarande. Planen befinner sig i samradsskedet.

4

Tidplan
Beslut om planuppdrag (SU) 2021-05-19
Samrad Kwvartal 2 2022
Granskning tidigast Kwvartal 1 2023
Antagande, tidigast Kvartal 2 2023
Laga kraft, tidigast Kwvartal 2 2023

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets ging som en f6ljd av
ofbrutsedda hindelser.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ett nytt kontorshus, alternativt bostadshus, med
centrumindamal 1 bottenvaningen som ska bidra till att rama in torget norr om
Tyres6 centrum. Planen syftar ocksa till att planlidgga torget som allmin plats och att
ge ett bevarandeskydd at biografen Forellen som har utpekade kulturhistoriska
virden. Vidare foreslas del av allmin plats, en triangulir yta norr om Bollmorahallen,
bli kvartersmark med moijlighet att bebygga i upp till en vaning.

Huvuddrag

Planen utg6r den sjunde etappen av stadsférnyelseprojektet Norra Tyresé Centrum
(NTC) med visionerna om 6kad funktionsblandning, orienterbarhet och ett
attraktivare stadsrum, som i sin tur bidrar till att skapa en uthalligare och mer levande
stadsdel. Foreslagen plats for ny bebyggelse och torg ir en del av planprogrammet f6r
NTC ”Program for fornyelse och utveckling av Tyresé Centrum”. Planomradet
bedéms som limpligt, da ny bebyggelse pa befintlig parkering kan bidra till att skapa
en tydlig inramning av och levandegora torget. Det centrala liget vid Tyres6 centrum
innebir mycket goda forutsittningar att ga, cykla och utnyttja kollektiva firdmedel.
Hir finns ocksa ett stort utbud av kommersiell och annan service. Malet ér att ge
omridet urbana kvalitéer och en bebyggelse som utformas till att bli en attraktiv del
av Tyreso centrum. I Gversiktsplanen beskrivs Norra Tyresé centrum som ett omrade
kommunen vill fortsitta utveckla genom fortitning. Planforslaget dr foérenligt med
oversiktsplanen.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 5-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966.

Bakgrund

Detaljplanen ir en del i realiserandet av planprogrammet f6r NTC “Program for
tornyelse och utveckling av Tyres6é Centrum” som kommunfullmiktige antog 2007-
03-15 §18.

I december 2013 godkinde davarande milj6- och samhillsbyggnadsutskottet
omradets kvalitetsprogram som innehaller en kvartersstruktur som totalt ska generera
cirka 950 bostider (2013-12-04 {178). Kvalitetsprogrammet har reviderats 2017.

Ett gestaltningsprogram fér NTC finns framtaget som anger nivin pi den offentliga
milién (Cedervall arkitekter, AG ligtning 2016-02-12).

Uppdrag

Sambhillsbyggnadskontoret fick den 19 maj 2021 (§34) 1 uppdrag av
Stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for del av fastigheten
Forellen 4 samt hela Forellen 6 och 17.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ir cirka 0,73 hektar stort och innefattar fastigheten Forellen 17 som dgs
av Skandia fastigheter samt del av fastigheterna Forellen 4 och Bollmora 2:1 och hela
Forellen 6 vilka 4gs av kommunen. Planomradet avgrinsas i vister av en idrottshall
(Bollmorahallen), i norr av Regnbagsgatan och 1 ster av ett kontorshus lings
Bollmoravigen ( det s.k. Polishuset). I séder angrinsar omradet till
centrumbyggnaden.

Flygbild 6ver omradet sett fran norr.

Areal
Planomradet har en yta pd ca 7311 kvm/0,73 ha.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar hela eller delar av foljande fastigheter:

e Fastigheten Forellen 4 4dgs av Tyres6 kommun.
e Fastigheten Forellen 6 dgs av Tyres6 kommun.

e Fastigheten Forellen 17 dgs av Tyres6 Kopcentrum AB (c/o Skandia
fastigheter)

e TFastigheten Bollmora 2:1 dgs av Tyresé kommun.

Se karta pa nista sida.
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Karta som visar fastlgheterna inom planomradet. Planomrédesgrans i rétt.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvaret och for luftfarten avseende
flyghinder/hoga objekt. ”Som hogt objekt hinfors bygenad eller anordning med
en totalh6jd av 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfor”.
Berérda objekt ska samridas med bade Foérsvarsmakten och Luftfartsverket.
Luftfartsverket ska dessutom ges tillfélle att yttra sig avseende objekt Gver 20
meters héjd dven inom sammanhillen bebyggelse. Planomradet ligger inom
sammanhallen bebyggelse och den foreslagna byggritten ger mojlighet att bygga
upp till ca 30 meter inklusive ventilation pa taket.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, Tyresé 2035, som ett
utvecklingsomrade for Tyreso centrum. Avsikten ér att omvandla Bollmora
centrum fran handelsplats till en stadskdrna med blandad service, levande
bottenviningar och varierade upplitelseformer.

Samhillsbyggnadskontorets bedémning dr att den foreslagna utvecklingen ér
forenlig med Gversiktsplanens intentioner.
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Planprogram

Planprogrammet ”Program for fornyelse och utveckling av Tyreso centrum”
antogs i mars 2007. Syftet med programmet ér att ta ett helhetsgrepp och se over
Tyres6 centrum i ett storre perspektiv for att ge basta mojliga forutsittningar for
ett attraktivt och konkurrenskraftigt centrum i framtiden. Planprogrammet
innehaller forslag till nya ligen f6r bostider och kommersiella lokaler samt forslag
pa utveckling av de offentliga miljéerna och infrastrukturen runt centrum.

Gallande detaljplan(er)

Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter dessa. Genomférandetiden har 16pt ut £6r samtliga:

e nr 162, indring och utvidgning av stadsplan f6r Bollmora centrum Norra

(laga kraft 1975-05-27)
e nr 221, dndring av detaljplan f6r Bollmora centrum (laga kraft 15 dec 1988)

Omradet dr 1 huvudsak planlagt f6r centrumidndamal och dir torgytan inte far
bebyggas. En del av nuvarande torgyta édr planlagt for kulturindamal. Parkeringen adr
planlagd f6r centrumindamal och som inte far bebyggas.

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprattas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir
ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av
forutsittningarna och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara utan att
riktvirden 6verskrids. Planforslaget bedoms inte medfora nagon negativ paverkan
for miljokvalitetsnormer, MKN, och inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidositts. Detaljplanen bedéms dirmed inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses 1 miljobalkens 6 kap 5-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen (2017:9606). Planférslaget bedoms inte heller leda
till nagra negativa effekter pa minniskors halsa och sikerhet. En miljébedémning
enligt miljébalken bedéms dirmed inte beh6va genomforas.

Planforslaget kommer, bade 1 sig och tillsammans med 6vriga delprojekt i norra
Tyres6 centrum, att innebiéra forindringar 1 karaktir och landskapsbild f6r denna
del av centrum. For hela projektet Norra Tyresé Centrum har ett 6vergripande
kvalitetsprogram tagits fram for att siakerstilla omradets kvalitéer samt en hog
arkitektonisk niva pa byggnader, gaturum, platsbildningar mm.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta milj6kvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs
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for att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon eller for att avhjalpa skador
pa eller oligenheter f6r minniskors halsa eller miljon.

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Norra Tyreso Centrum planeras sa att trafikarbetet
inte ska 6ka 1 kommunen som helhet. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet 1
kommunen férvintas inte Overstigas under en 6verskadlig framtid.

Vatten

Recipienten for berort avrinningsomrade dr Albysjon som dr en del av
vattenforekomsten Tyresan. Omradet avvattnas via ett allmint dagvattensystem
som leder vatten i en kulvert till Fnyskdiket som mynnar vidare till
dagvattenanliggningen Kolardammarna innan vattnet till sist nar recipienten
Albysjon. Tyresan bedéms ha dalig ekologisk status pa grund av den biologiska
kvalitetsfaktorn fisk. Statusen for kvalitetsfaktorn konnektivitet i vattendraget ar
dalig. Vattendraget har problem med 6vergddning och kvalitetsfaktorn
niringsimnen har klassats som mattlig pa grund av héga uppmitta fosforhalter.
Tyresan uppnar inte god kemisk status pa grund av de Overskridande dmnena
kvicksilver och bromerad difenyleter. Dessa amnen bedoms 6verskrida
grinsvirdena i hela landet. Bortsett fran dessa dmnen har inga andra parametrar
under kemisk status klassats (uppgift fran Vatteninformationssystem,
www.viss.lansstyrelsen.se).

Genom ett utbyggt dagvattenledningssystem och renings- och
fordrojningsatgirder inom planomradet férvintats konsekvenserna av planens
genomforande ha en positiv effekt. En stor del av planomradet ar idag ar
hardgjort, antalet trid i det nya forslaget kommer vara samma och f6rdréjning
inom det som blir kvartersmark kommer att forbittras. Planférslaget bedoms
dirmed inte leda till att MIKKN f6r vatten overskrids.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Inom planomradet finns i vister en idrottshall som dr sammanbyggd med en
kommersiell fastighet innehallande butiks- och restauranglokaler i tva vaningar
plus suterring. I norr ligger biografbyggnaden Forellen som har utpekade
kulturhistoriska virden och som utgor torgets norra avgrinsning. Skolan som den
ursprungligen var sammanbyged med ir riven. Kvar av den ér foajén till bion och
en mindre del av den tidigare matsalen (storkok, férrad och lastintag) som sitter
thop med bion.
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Det nuvarande torget centralt i omradet ar till 6vervigande delen hardgjort men
med ett antal trid planteringar. Dels vid omradet runt den nuvarande grillen mitt i
planomradet och dels i form av tva tradrader diagonalt placerade i nord- sydlig
riktning lings torgets vistra sida. Planomradets Ostra sida utgdrs av befintlig
byggnad lings Bollmoravigen som innehaller kommersiella lokaler (hus F). De
nas frin Bollmoravigen. Vister om byggnaden ligger en parkering med plats for
ca 35 bilplatser. I soder utgors planomradet av del av centrumbyggnaden som ar
planlagd f6r centrumindamal i tva vaningar. Den innehaller idag f6rutom
kommersiella lokaler dven bibliotek och konsthall.

BIO T —
FORELLEN ¢—STORKOKET

*.-
== BOLLMORA- BIQNS ENTRE
HALLEN . :

Flygfoto éver planomradet idag

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att fastigheten Forellen 17 ges en 6kad byggritt for kontor,
alternativt bostider, genom att prickmarken som idag utgdr parkering upphivs. Den
nya byggnaden féreslis byggas ihop med hus F lings Bollmoravigen och med
centrumbyggnaden i séder. Aven invindigt kan byggnaderna sammanlinkas.

I norr placeras byggnaden i liv med Regnbagsgatan och dess totalh6jd far uppga till
maximalt 59 meter 6ver nollplanet vilket innebdr 6 vaningar. Den sjitte vaningen
maste utforas indragen 1,5 meter fran fasadliv. Utover totalhdjden 59 meter tillats
ytterligare en fjirdedel av byggnadsarean inrymma ventilationsanliggning med hojd
upp till 63,5 meter 6ver nollplanet. Bottenvaningen samspelar med bade
Regnbagsgatan och torget och gors sa 6ppen som mdjligt med uppglasade partier,
entréer och integrerad cykelférvaring. Byggnadens BTA (sammanlagda area for alla
vaningsplan) kan uppga till ca 13 600 kvm.

I planen finns méjlighet att bygga under den nya byggritten med ett garageplan som
kommer att nas via infart frin Regnbagsgatan. Transformatorstationen pa Forellen 6
kommer att beh6va flyttas norrut, till fasadliv mot Regnbagsgatan.

10
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Biografen Forellen kommer fortsatt att vara kvar och utgéra torgets norra fasad. Bion
har férsetts med en skyddsbestimmelse, ql, i planen. Den nya byggnaden riskerar att
skapa en trang och upplevd otrygg passage mellan Regnbagsgatan och torget, f6rbi
det tidigare storkoket. Dess varuintag vetter mot passagen vilket inte bidrar till en
tryge passage och dess tak kragar langt ut vilket ocksa riskerar att skapa en mork gang.
Den nya byggritten har anpassats si att passagen ska upplevas tillrickligt luftig och
tryge att passera men den kommer att studeras vidare i ndsta skede. Storkdket kan
komma att byggas om och eventuellt minskas for att fa till stind en bra byggritt for
kontor eller bostidder och en attraktiv passage.

£ & D & m
Regnbagsgatan
1 Qo
& L Sor s
== o
! N S o
I <
I é"
t o
1 =]
A : Kontor/
¥ Bollmg bostider
hallen gg‘ % %@ !‘é g.@ och handel

9 L
e I TUTUTIT T T T T T T T

?
|
|

=3 =lllustrerad ny bebyggelse

— — — =Fastighetsgrénser

Situationsplan som visar kontor, alternativt bostdder, med centrumdndamal i
bottenvéaning (Nyréns arkitektkontor)

A g, .'
1l G BN SRS — N | lII

mmmmlﬂlﬂﬂ[m

Vy mot Regnbégsgatan, sett frén Bollmoravédgen (Murman Arkitekter)

Detaljplanen ska mojligedra for antingen kontor eller bostider varfor de utredningar
som ligger till grund f6r planen har utgatt frain bada férutsittningar. I flygvyerna pa
nista sida syns tva alternativ, ett som inrymmer kontor och centrumindamal och ett
som inrymmer bostdder med centrumidndamil i de nedre viningsplanen.

1"
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Flygvy 6ver torget och ny byggrétt fér kontor, sett fran sydvést (Murman Arkitekter)
%) ‘ o

Flygvy éver torget och ny byggrétt for bostader, sett fran sydvést (Murman Arkitekter)

En ytterligare byggritt tillskapas i planomradets nordvistra horn, 1 anslutning till
idrottshallen. Byggritten syns pa situationsplanen pa sid 11 och ir dir benimnd som
“Lokal”. Ytan ir idag planlagd som torg. Forutsittningarna for en moblerbar yta med
tex parkbankar, torghandel eller uteservering dr inte sa goda eftersom ytan ligger i
norrlige och skuggas av idrottshallen. Istillet ges méjlighet att bygga till idrottshallen
med en lokal for tex ett kafé eller annan mindre servering. P4 hallens norrvigg finns
fasadmalningar som ska bevaras som ett tidsdokument for tiden fére NTCs
utbyggnad. De skulle kunna inkorporeras i lokalen och utgéra delvis en invindig
viggmalning och delvis en utvindig. Fasadmalningarna utgérs av vita filt med r6d
och svart text och syns i fotomontaget pa nista sida.

Om byggritten utnyttjas kommer man att behéva flytta utrymningsvigen frin
idrottshallen till det andra befintliga dérrparet i norra gaveln pa idrottshallen.
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Tillkommande byggrétt norr om idrottshallen sett frén norr (Nyréns arkitektkontor).

Solforhallanden

Planférslag och konsekvenser

20 mars, vardagjamning 20 juni, sommarsolstand 29 september, héstdagjamning 20 december, vintersolstand
Forelltorget, 12:00 Forelltorget, 15:00 sommartid Forelltorget, 15:00 sommartid Forelltorget, 12:00

Solstudie gjord 6ver hela NTC ar 2016, byggrétten for kvarter 3 redovisas med 5 van.

En 6vergripande solstudie for hela NTC togs fram i ett tidigt skede. Denna visar
gynnsamma solférhallanden férutom under vintermanaderna. Vardcentralen pa norra
sidan Regnbigsgatan skuggas av tillkommande bebyggelse i denna detaljplaneetapp.

Nedanstiaende solstudier visar att en indragen sjdtte vaning inte paverkar
solljusférhallandena for vardboendet eller Regnbigsgatan nimnvirt.
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20 mars & 20 sept 20 mars & 20 sept 20 mars & 20 sept
kl 9.00 kl12.00 kI 15.00

Eu juni 20 juni 20 juni
19.00 Kkl 12.00 I 15.00

Solstudier som visar kontor med 5+1 véning (Murman arkitekter)

20 mars & 20 sept 20 mars & 20 sept 20 mars & 20 sept
kil 9.00 ki 12.00 kI 15.00
~ - N, S | 1 [ & S

i

20 juni 20 juni 20 juni
kI 9.00 Kl 12.00 Kl 15.00

Solstudier som visar bostdder med 5+1 vaning (Murman Arkitekter)

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Ostra Regnbigsgatan férbi planomradet ir utbyged i enlighet med
kvalitetsprogrammet fran 2017 sanidr som pa de sista dryga 40 meterna mot
14
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Bollmoravigen. Finplaneringen for denna del kommer att invinta genomférandet av
denna detaljplan. I kvalitetsprogrammet har den en sektion pd 22 meter och ar
tridplanterad med belysning pa bada sidor. Vigbanan, tinkt for blandtrafik, kantas av
korttidsparkering och gangbanorna dr breda for att méjliggéra uteservering.
Resterande del som dterstar att bygga ut behover anpassas till ritt lige sa att
angoringsfickor, belysning och trid stimmer 6verens med den planerade byggnaden.

S e i Yy ~ (LT D il
Lows Laslsll e fslas] w |

Principsektion Regnbagsgatan enligt kvalitetsprogrammet frén 2017.

Planférslag och konsekvenser

Forelltorget kommer att behova vara tillgingligt f6r riddningstjinst och ang6ring
med taxi/firdtjinst. Nir den befintliga parkeringen som ersitts av det nya kvarteret
forsvinner kommer upplevelsen av torget att bli betydligt lugnare.

Mobilitet och parkering

Tyreso styr mot hallbara transporter

Enligt kommunens trafikstrategi — Tyres6 styr mot héllbara transporter- ska man 1
stadsutvecklingsprojekt verka fér att uppna strategins uppsatta mal; ”Hallbara
resmonster”, Tillganglighet till allt”, ”Ett levande Tyresé”, ”Bra klimat, milj6 och
hilsa” och ”Trygg och siker trafikmilj6” Genom att arbeta med mobilitetslésningar
fore parkeringstal ges mojligheten att ha laga och flexibla parkeringstal. Det ar
projektets lokalisering och innehall som styr limpliga mobilitetslésningar som i sin tur
styr parkering.

Inledningsvis studeras platsen for projektet och dess niromrade for att klargora hur
trafiksystemet ser ut och planerad kommande utveckling fér omridet. De ber6r bland
annat ndrhet till cykelinfrastruktur, kollektivtrafikens turtithet och linjedragning samt
direkt nirhet till hillplatser men dven tillgang till service och annan verksamhet.
Eventuella parkeringsytor och platser som kan vara féremal f6r samnyttjande ska
ocksd identifieras och behandlas och om det finns plats f6r 6ppen bilpool. Direfter
klargérs och utformas projektets specifika forutsittningar och héllbara
mobilitetsatgirder. Projektets forutsittningar dr bland annat vilken typ av boende eller
verksamhet som planeras. Verksamhetens behov av transporter varierar beroende pa
om det dr kontor, handel, skola, férskola eller 6vrig verksamhet som till exempel
industri, vird, omsorg eller hotell.
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Nuldgesbeskrivning

Infoér framtagande av denna detaljplan har gjorts en trafik- och malpunktsanalys som
beskrivs mer utforligt 1 Gron resplan NTC etapp 7 Forelltorget (Trivector 2022-02-
04)

Buss: Omréadet har god f6rsorjning med kollektivtrafik. Under morgonrusningen gar
det nistan en buss i minuten frin kommundelen Bollmora mot Gullmarsplan. Resan
tar ca 20 minuter. I 6vrigt finns busslinjer mot Tyreso strand, Brevik, Trollbicken,
Handen, Brandbergen, Telefonplan, Nacka och Alta. Nirmaste hallplats ligger vid
busstorget, pa andra sidan centrumbyggnaden fran planomradet sett.

Cykel: Regnbigsgatan planeras for cykel 1 blandtrafik medan Bollmoravigen kommer
att fa egen cykelbana. Det finns idag nist intill obefintlig cykelparkering 1 eller i
nirheten av planomradet.

Bilparkering. 1dag finns god tillgang till bilparkering bade inom och utanfor
planomridet. Inom planomrédet finns idag en parkering med plats f6r 50 bilar. En
tidigare parkeringsmitning visar att det finns en Gverkapacitet av parkeringsplatser.

Planforslag och konsekvenser

Cykel: Detaljplanen méjligeor f6r allmin cykelparkering i nira anslutning till centrum.
Behov av cykelparkering pa kvartersmark finns redovisat i Gron resplan.

Bil: Behov av bilparkering pa kvartersmark finns redovisat i Gron resplan.
Ytparkeringen férsvinner men ett garage under kontorshuset ersitter samtliga
parkeringsplatser.

Kollektivtrafik och cykel
Nuvarande och planerad sfrackning

§

j y Gang- och cykelvag l
V / Cykel i blandtrafik
Blabuss
Buss och nartrafik
Hallplats Blabuss
Hallplats buss och narirafik

Planomrade (utkast)

_ A Tyresa C
| busstation

"
=)

g i a4
.
i !
o . I
8 3
Mot Stockholm 2 5hee |

Kollektivtrafik och cykel, nuvarande och planerade stréckningar. Busstrafik I&dngs
Dahlgrénd &r dock inte beslutad (Nyréns Arkitektkontor)
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Buss: Regnbigsatan dr planerad for eventuell framtida busstrafik och ett planerat
héllplatsldge finns omedelbart norr om den tinkta passagen mellan bions storkéksdel
och den nya byggritten.

Natur och landskapsbild

Nulidgesbeskrivning

Planomradet bestar idag till allra stérsta delen av hardgjord yta, dels befintlig
parkering och dels plattbelagd torgyta. Pa torget finns en tridallé som dr planterad
nagon gang i slutet av forra seklet. Den bestar av lindar som inte mar sidrskilt bra och
saknar sannolikt god jordman.

Torget idag sett fran séder.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebdr att fastigheten Forellen 17 ges en 6kad byggritt pa nuvarande
parkering. Torget bibehalls och far en tydligare avgransning i och med den nya
byggritten i Oster. Dess bottenvaning kommer att ha lokaler som 6ppnar sig mot
torget och som kommer att bidra till att levandegéra det. Det ska vara méjligt f6r
uteserveringar att placeras pa torget omedelbart intill fasaderna.

Eftersom tridallén ar i1 daligt skick foreslas den att tas bort och ersittas av
nyplantering. Ansékan om dispens fran biotopskyddet kommer att goras.

Torget dr Tyrests mest offentliga rum och ska fortsatt erbjuda den samhallsservice
som det ursprungligen planerades for och det ska gestaltas ddrefter. Torget rustas upp
med nya ytskikt och mobler. Mobleringen ska vara flexibel for att méjliggéra en 6kad
anvindning. Nyplantering av trid och belysning ses éver. Torgets utformning och
innehall kommer att studeras mer i detalj i nésta skede 1 planprocessen men for att nu
kunna identifiera olika behov som det behover tillgodose, tex krav pa tillgianglighet till
entréer, rorelsestrak mellan malpunkter, ytor for evenemang, mm, har en enklare
funktionsutredning gjorts och finns presenterad i diagrammen pa nista sida.

Grona strategier for Forelltorget (Grona strategier NTC, Ekologigruppen 2017-04-
10) 4r tridplantering som ger skuggning, luftrening och stadsbris och gynnar faglar,
blomsterplantering med inhemska arter och andra boplatser som gynnar insekter.
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Slutligen genomslipplig markbeliggning anpassad for infiltration av dagvatten, vilket
innefattar savil rening som férdrojning.
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Diagram éver hur torgets innehall kan disponeras. Det kommer att detaljstuderas i
senare skede (Nyréns arkitektkontor).

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid griavning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Kulturhistorisk bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

Tyresé Centrum hette fram till 1987 Bollmora Centrum. Det uppférdes pa Bollmora
gards marker, en gard tidigare horande till Tyreségodset, som inkGptes av kommunen
1955. Pa markerna avsdg kommunen att bygga ett nytt centrum och 2000 nya
ligenheter.

Bollmora planerades efter den amerikanska forebilden "den konkava staden" med
hoga hus 1 utkanten av samhillet och ldga hus i1 centrum. D4 Bollmora lag utantor
tunnelbanesystemet planerades bilen som det sjilvklara firdmedlet, men i centrum
skulle en mansklig skala med bilfria gangvigar hallas. Bollmora Centrum utformades
som ett utomhuscentrum med skola, idrottshall och bio och invigdes dr 1965. Det
renoverades och byggdes om till i en inglasad galleria ar 1989.

Bio Forellen dr en av de byggnader som finns bevarade av den ursprungliga
bebyggelsen fran 1960-talet och var en del av den samhalleliga service som
ursprungligen planerades vilket ger den ett samhillshistoriskt virde. En antikvarisk
férundersékning med forslag pa aterstillande efter rivning av skolan gjordes 2014

(Tengbom 2015). Bion har med dess i huvudsak vil bevarade tidstypiska
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modernistiska arkitektur fran 1960-talet ett arkitektoniskt varde och framstir som en
karaktirskapande byggnad vid Bollmora torg (i planprogrammet benimnt

Flygvy éver Centrum pa 1960-talet, sett fran sydost. Planomradet i rott

Forelltorget). Bion har ett kontinuitetsvirde eftersom den har anvinds som biograf

sedan den byggdes.

I den antikvariska undersékningen ir storkéksdelen till den tidigare skolmatsalen
utpekad som intressant eftersom den pekar pa den ursprungliga idén om en bio
sammanbyged med andra funktioner. Arkitektoniskt har den i 6vrigt inga sirskilt
intressanta virden mer dn entrédorrarna till foajén samt den invindiga
koksinredningen som dr original.

Planforslag och konsekvenser

Genomforandet av visionen 1 planprogrammet om en attraktiv stadsdel med
funktionsblandning och 6kad orienterbarhet star delvis 1 kontrast till ursprungsidén
om den konkava staden med smahusbebyggelse nira centrum och de storre
bostadshusen lite lingre bort. Denna omdaning dr redan lingt gangen i och med
genomforandet av tidigare etapper inom NTC sa paverkan som denna plan medfér ar
forsumlig.

Forellenbion kommer fortsatt att vara kvar och utgora torgets norra fasad. Bion har
forsetts med en skyddsbestimmelse, qi, om att bevaras. For att mojliggora en trygg
och nivaéverbryggande passage mellan Regnbigsgatan och torget kommer
storkoksdelen som sitter ihop med biografen att studeras vidare efter samradsskedet.
Den kan komma att behéva byggas om och eventuellt ocksa minskas 1 storlek for att
gora passagen attraktiv. Med skyddsbestimmelsen ki sikras da att forellenskylten pa
taket, entrépartiet och biofoajén bevaras vid en ombyggnad.
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Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ir forhallandevis plant. Marknivan varierar mellan cirka +32 och +32,5
men dr lite ldgre 1 Ostra delen, vid parkeringen. Tidigare geoteknisk undersékning visar
pa att marken bestar till storsta del av fast jord av sand, silt och torrskorpelera ovan
pa berg. I partier férekommer 16s organiskt jord och 16s lera pa friktionsmaterial.

Planomradet ligger pa 6stra sidan av Bollmoradalgangen, en nord-sydlig dalgang fran
Tyreséviagen och séderut forbi Tyres6é centrum. Stora delar av dalgangen fylldes igen
pa 1960-talet f6r byggandet av nuvarande Tyresé Centrum. Under fyllningen och
centralt 1 dalgangen férekommer organisk jord, lera och miktiga lager av finkornig
friktionsjord, sand och silt ovan dsmaterial eller berg.

Dir terringen stiger pa dalgangens 6stra sida upphor forst lagren med organisk jord
och lera, sedan upphér sand och siltlagret och berget gar i dagen till stora delar. Ostra
delen av planomradet ligger inom just ett sidant omrade som innan byggandet av
Bollmora centrum var ett skogsomrade med berg 1 dagen eller endast under ett tunt
jordticke. Detta omrade planspringdes delvis varfoér fyllningen hir mer eller minder
ligger direkt pa berg. Figur nedan visar detta férhallande.

X Sl N

Utdrag ur SGU:s jordartakarta. R6tt med bla prickar betecknar omréde med berg
under ett tunt jordtédcke, orange med prickar betecknar omrade med sand. Skrafferad
yta visar ungeférlig omfattning av omrade med omfattande utfyllnad ovan organisk
Jord och lera

Planforslag och konsekvenser

Planerade byggnader inom parkeringsytan kommer att bli grundlagda med plattor
eller sulor pa (avspringt) berg eller pa packad befintlig fyllningsjord. Garage eller
andra konstruktioner under mark kommer i huvudsak att bli grundlagda pé avspringt
berg. Garaget bedoms kunna utféras som en drinerad konstruktion.
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I vistra delen, mot Forelltorget, kan det bli aktuellt med grundliggning pa plintar pa
berg eller med korta borrade stalrrspalar. Detsamma giller f6r den planerade
tillbyggnaden till sporthallen i nordvist.

Schakt f6r garage under planerade byggnader kommer sannolikt att erfordra
springning i stor omfattning. Avgransning av schakten mot intilliggande torgyta,
befintliga gator och byggnader kommer att erfordra spont.

Uppfyllnader f6r héjning av marknivin, i den man sadana dr mojliga eller 6nskvirda,
kan utforas utan risk for marksittningar eller stabilitetsproblem.

Mark- och grundliggningsarbeten genererar buller, markvibrationer och damm. For
att skydda omgivande bebyggelse och tredje man fran stérningar och skador skall
riskanalyser upprittas infér utférandet av schakt- och grundliggningsarbeten. I
riskanalyserna anges riskomraden for olika arbetsmoment och grinsvirden for buller,
markvibrationer och markrérelser mm. Vidare anges omfattning av syn och annan
skickbesiktning av byggnader och anliggningar fére och efter arbetenas utférande.

Service

Handel

Planomradet ligger 1 Tyres6 centrum i anslutning till inomhusgallerian med ett stort

utbud av sillan- och dagligvaruhandel.

Halsa och sjukvard

Virdcentral och folktandvird finns omedelbart norr om planomradet, pa norra sidan
Regnbdgsgatan.

Unga och éldre

Det planeras for en ny forskola i kvarter 6 pa sédra sidan om Tidvattengatan.
Nirmsta kommunala férskola dr Stimmet som ligger ca 250 m 6ster om planomradet.
Dir ligger ocksa grundskolan Stimmet.

Ett nytt dldreboende haller pa att uppforas utmed Bollmoravigen, mittemot
planomradet, norr om Regnbagsgatan.

Idrott, kultur och rekreation

Nordvist om planomradet ligger Tyresos centrala idrottsplats, Tyres6vallen, med
bollplaner, ishall och simhall. En ny ishall 4r under uppbyggnad. Vister om och i
omedelbar anslutning till planomradet ligger Bollmorahallen som dr en inomhushall
for bollsporter och gymnastik. Hallen har en entré som vetter mot torget. Norr om
Tyresovigen finns dven Tyresos golfklubb.

Bio Forellen ligger inom planomridet och kommunens huvudbibliotek och konsthall
ligger i centrumgallerian omedelbart séder om planomradet. Nyboda skolas
kulturverksamhet ligger cirka 400 meter séder om planomradet.

Bollmora allé, knappa 100 meter visterut, 6vergar i Wittingestraket som ar ett
gronstrak som forbinder Tyresta nationalpark med Erstavik och Nackareservatet.
Wittingestraket har goda rekreationsmoijligheter med bl.a. stadspark, lekplats,
skatepark, stadsodling och gang- och cykelvig.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns i
Regnbagsgatan. En VA-ledning som korsar torget i nord-sydlig riktning kommer att
beh6va mitas in. Enligt dldre relationsritningar ligger den pa grinsen for den
planerade byggritten f6r kontorshus. Det kan bli aktuellt att flytta denna.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fiarrvirme inom planomradet dr mojlig och bér dirfor anvindas. Kommunen
foresprakar energieffektiva byggnader som leder till ligre energianvindning och som
uppmuntrar till investeringar i hallbar teknik och langsiktigt hallbara 16sningar. For att
sikerstilla en langsiktig elfors6rjning maste alla bidra till att minska risken for
effektbrist i natet.

El

Inom planomridet ligger en nitstation pa fastigheten Forellen 6. Kommunen dger
fastigheten som upplits med avtalsservitut till Vattenfall. Stationen behéver flyttas
eftersom den ligger inom omrade for planerad ny byggritt.

Detaljplanen foreslar ett lige for nitstation norr om befintlig bygenad lings
Regnbdgsgatan. Den foreslds integreras i byggnadsvolymen sa att den far ett diskret
uttryck i gaturummet. Se Vy mot Regnbdgsgatan pa sid 11.

Det ska planeras for laddinfrastruktur och tillricklig eleffekt vid tillkommande
parkering.

Fiber/Digital kommunikation m.m.
Ledningar finns framdragna i Regnbagsgatan.

Avfall

Nulidgesbeskrivning

Avfallshanteringen fran de befintliga byggnaderna i omrédet sker idag via himtning
med fordon. Avfallshantering f6r centrumanliggningen finns centralt pa vistra sidan
av denna, vid lastkaj mot Dalgrind

Nirmaste atervinningsstation for returpapper, glas, papper, plast och metall finns vid
fotbollsplanerna cirka 150 meter nordvist om planomradet. Ytterligare en
atervinningsstation finns cirka 550 meter fagelvigen nordost om planomradet, vid
Sikl6jevagen.

Planforslag och konsekvenser

I Norra Tyres6 Centrum byggs en sopsugsanliggning. Till den kopplas hushallsavfall
och matavfall och nedkast for dessa ska finnas inom fastighet. Ovriga avfalls-
fraktioner ska tas om hand inom fastighet 1 egna miljérum som ska kunna nas med
himtningsfordon.
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Befintlig atervinningsstation vid fotbollsplanerna kommer att vara kvar en period.
Nir fler etapper av Norra Tyresé Centrum byggs ut kommer denna fa en ny plats for
vilket det pagar utredning,.

Pa torget kommer att finnas allmidnna papperskorgar. Det utreds huruvida de ska
anslutas till sopsugssystemet. For att tomma traditionella papperskorgar krivs annars
att de gors dtkomliga f6r fordon.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Dagvattnet avleds idag via dagvattenbrunnar och vidare i kulvert vister om
planomradet. Kulverten gar norrut ut i Fnyskdiket som 1 sin tur rinner ut i
Kolardammens dagvattenanliggning. Efter sedimentering rinner vattnet vidare ut i
Albysjon (VISS-ID NW657001-164157). Albysjon ingir i Tyresans avrinningsomrade.

Albysjon, som ir recipienten for omradets dagvatten, ingar 1 vattenférekomsten f6r
Tyresan. Enligt Havs- och vattenmyndigheten samt Linsstyrelsens aktuella
bedémning har Tyresan dalig ekologisk och ej god kemisk status.
Miljokvalitetsnormen ir satt till God ekologisk status 2027 och God kemisk
ytvattenstatus. Tyresan bedoms ha dilig ekologisk status pa grund av den biologiska
kvalitetsfaktorn fisk. Vattendraget har problem med 6vergédning och kvalitetsfaktorn
niringsimnen har klassats som mattlig pa grund av héga uppmitta fosforhalter.
Tyresan uppnar inte god kemisk status pa grund av de 6verskridande dmnena
kvicksilver och bromerad difenyleter. Dessa damnen bedéms 6verskrida grinsvirdena i
hela landet.

Planférslag och konsekvenser

En 6versiktlig dagvattenutredning togs fram for hela NTC (NTC- Dagvatten och VA,
WSP 2016-02-29) 1 syfte att kartligga och identifiera atgirder for dagvatten. For
dagvatten dr ett av kraven att den maximala dagvattenavrinningen med hinsyn tagen
till klimatférindringarna inte far vara storre fran den planerade bebyggelsen dn innan
utvecklingen av omradet f6r regn med 1 och 100 érs dterkomsttid.

Planférslaget innebir ingen 6kad andel hardgjorda ytor eftersom planomradet redan
idag dr till 6vervigande del hardgjort. For att sikra att flodena inte 6kar och att
féroreningsgraden forbittras vid ett 20-arsregn inom béade allmin plats och
kvartersmark beh6ovs méjlighet att f6rdréja och rena dagvatten.

En dagvattenutredning f6r det aktuella planomradet har tagits fram (Structor 2022-
03-21) som redovisar forslag pa atgirder for att sikerstilla att miljokvalitetsnormer
for vatten inte 6verskrids. Foljande dagvattenatgirder foreslas for de tva alternativen:

Inom kvartersmark for kontor:

Vixtbiddar med 150 mm ytmagasin pa en yta om 125 m2 ger en total
vaxtbiaddsvolym pa 28 m3 och dirpa grona tak till en yta av 150 m2 med en
magasinsvolym pa 12 m3.

Inom kvartersmark for bostader:

Vixtbiddar med 150 mm ytmagasin pa en yta om 125 m2 ger en total
vixtbiddsvolym pa 28 m3 och dirpa grona tak till en yta av 100 m2 med en
magasinsvolym pa 8 m3.

23



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, etapp 7 MARS, 2022
fastigheterna Forellen 4, 6 och 17 samt Bollmora 2:1 DNR KSM-2021-492-214
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

Inom allmién platsmark:

En skelettjordskonstruktion foreslas pa en yta om 270 m2 med en f6rdréjningsvolym

pa 52 m3.

Resultatet av de berikningar som utforts i dagvattenutredningen visar att flédet till
befintligt dagvattensystem kommer att minska efter férdrojning 1 de féreslagna
atgirderna. Det skulle minska med 37 1/s jimfort med dagens situation.
Foéroreningsberikningarna visar att bide mingden och halten féroreningar reduceras
om de foreslagna reningsatgirderna etableras. Detta medfor att risken for att
Kalvfjiarden ska na sina miljokvalitetsnormer inte dventyras fran det avrinnande
dagvattnet i det hir projektet.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Ingen radonundersokning av marken har utférts. Med hinsyn till markférhéllanden
skall dock tills vidare marken klassificeras som s.k. hégrisktyp for markradon och
byggnader utan ventilerad garage- eller killarvining skall utféras med radonsiker
grundkonstruktion.

Byggnader for stadigvarande vistelse pa mark med normal risk f6r markradon ska
utforas radonskyddat och pa mark med hég risk ska byggnaderna utféras radonsikert.

Fororenad mark

Fyllning som paférdes for befintliga markéverbygenader och grundligeningar i
samband med uppférandet av Tyres6 centrum boér ha varit ren varfor marken
inom planomradet generellt sett inte bor vara férorenad.

Genom s6kning 1 EBHs databas (nationell databas f6r potentiellt och konstaterat
férorenade fastigheter) kan konstateras att det inom fastigheten Forellen 17 finns
tva objekt som potentiellt kan ha generat férorenad mark, alternativt férorenat
grundvatten. Det dr ”Tandhilsan Tyreso, (objektid 193709), samt ”Tvitthuset
AB”,( objektid 126116)

Tvitthuset ligger i hus F, Bollmoravigen 24F, strax utanfor planomradet.
Kemtvittar kan generellt sett ha orsakat férorening av 16sningsmedel i mark och
grundvatten runt verksamheten. Utdrag ur linsstyrelsens register (EBH-stédet)
visar att for Tvitthuset AB (objektid 126116) édr de kemikalier som anvints
mellan1981-1995 HFC, ej perkloretylen. Avloppsvattnet for deras processer har
varit kopplat till kommunalt reningsverk. Fran 1995 har tvitten skickats bort.
Enbart vattentvitt utférs i lokalen numera.

Tandlikarmottagningen (objektid 193709) ligger ocksa strax utanfor planomradet.
Mottagningen har sanerats under 2016 och ytterligare atgirder bedéms inte
behovas.

Risker

Planomradet ligger i sin helhet inom ett fastmarksomrade utan stora nivaskillnader
varfor risken for spontana ras och skred dr obefintlig. Klimatférindringar bedéms
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inte 6ka risken for ras och skred genom erosion, hojda grundvattennivier eller
6versvimning da bade yt- och grundvattenférekomster saknas inom planomradet.

Skyfall

Skyfallskarteringen nedan visar att omradet f6r ny byggritt utgor en lagpunkt och att
vattensamlingar med ett vattendjup pa uppemot 0,5-1 m kan bli stiende dir.
Hojdsittningen av torget och den planerade byggnaden maste alltsa ske pa ett sadant
sdtt att vatten inte riskerar att rinna in i byggnaden eller garaget och inte heller kan bli
stiende mot byggnaden pa ett sadant sitt att byggnaden kan ta skada. Torget bor luta
sd att vatten kan rinna genom passagen i sydvist, strax utanfér planomradet. Darifran
samlas det upp i Dalgrind/Bollmora allé som kommer att utformas som ett
skyfallsstrak som leder vattnet vidare norrut for vidare avrinning. Planering av
skyfallsstriket utanfér denna detaljplan pagir parallellt inom den 6vergripande
projekteringen av hela NTC.

i
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Karta som visar planomréadet med maximalt vattendjup vid 100-arsregn och
klimatfaktor 1,3 (inklusive dagvattennétet)

Buller
En 6vergripande bullerutredning f6r hela NTC fran 2014 (Structor 2014-06-19) visar

att fasader som vetter mot Regnbagsgatan exponeras for ljudnivder 6ver 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasad. De bullerexponerade ligenheterna ska utformas sa
de har minst hilften av boningsrummen mot en mindre bullrig sida. Som projektmal
anges att ljudnivan pa den mindre bullriga sidan inte ska 6verskrida 55 dBA. Samtliga
ligenheter ska fa tillgang till gemensam eller privat uteplats dir maxnivan inte

overskrider 70 dBA.

For omradet foreslas att ljudklass B ska innehallas avseende ljudnivd inomhus fran
trafik och andra externa bullerkillor.
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For kontor giller inte riktvirden vid fasad pa motsvarande sitt som for bostider.
Ljudnivaer inomhus preciseras i Boverkets byggregler, BBR. Ljudnivierna inomhus i
en byggnad maste alltid klara kraven i BBR oavsett var byggnaden ir placerad och
oavsett ljudnivan utomhus.
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Overgripande bullerkarta som visar planomrédet med dygnsekvivalenta ljudnivaer tva
meter 6ver mark vid berdknat végtrafikbuller fér ar 2030 (Structor 2014-06-19).
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Overgripande bullerkarta som visar planomrédet med maximala ljudnivéer tvé meter
Over mark vid berdknat véagtrafikbuller for ar 2030 (Structor 2014-06-19)
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Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.
Bestimmelse: Forklaring / Syfte:
K Kontor
B Bostider.
C Centrum. Centrumindamal ska minst finnas i bottenvaning.
C Triningsanliggning
Py Parkeringsgarage far finnas under markniva. Garaget far styckas av och bilda egen
fastighet.

Prickmark, mark som inte far f6rses med byggnad.

begrinsad yta riknas inte in.

<+00> Hogsta totalhdjd 1 meter Gver angivet nollplan. Med totalh6jd menas héjden till
byggnadens hégsta punkt fran nollplanet. Skorsten eller liknande som upptar en

b1 Skarmtak far finnas. Syftar till att bibehalla befintligt skirmtak som kragar ut fran
biografbyggnaden.

his, hs Hogsta totalhdjd 1 meter fran angivet nollplan.

hy Hogsta totalhdjd 1 meter fran angivet nollplan f6r ventilationsanliggning. Endast

en fjirdedel av byggnadsarean far upptas av ventilationsanldggning.

byggdes och har utpekade kulturhistoriska virden.

ki Entréparti, skylt pa tak och foajé ska bevaras. Dessa har funnits sedan bion

byggnader som vetter mot torget.

n Avrinningsstrak. Marken ska luta at sydvist i syfte att avleda skyfallsvatten fran

p1 Byggnad ska placeras 1 anvindningsgrins mot allmin plats. Smad byggnadsdelar
som stupror, takfétter, mm, far kraga ut 0,2 m pa allmin plats.

q1 Byggnad ska bevaras.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Tidplan for genomférande

Beslut om antagande (KF), tidigast Kvartal 2 2023
Genomférande allmin plats, tidigast Kvartal 2 2024
Genomférande kvartersmark, tidigast Kvartal 4 2025

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allman platsmark. Kommunen dr huvudman f6r allminna
platser (gator, torg och park). Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin
platsmark.

Tyresé kommun dr huvudman f6r de allminna vatten- och avloppsanliggningarna.

Tyres6 kommun ar huvudman f6r kommande sopsugsanlidggning med tillhérande
sopsugsledningar i omradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmin platsmark fram till
anslutning i byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pé allmin platsmark medan
fastighetsigaren ansvarar for anliggning av ledningskanalisation inom den egna
fastigheten.

Respektive fastighetsidgare ansvarar f6r byggande av alla typer av ledningar inom
kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande

e Fastigheten Forellen 4 dgs av Tyres6 kommun.
e Fastigheten Forellen 6 4dgs av Tyres6 kommun.
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e Fastigheten Forellen 17 dgs av Tyres6 Kopcentrum AB (c/o Skandia
fastigheter)
e Fastigheten Bollmora 2:1 dgs av Tyres6 kommun.

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning
Foljande fastighetsrittsliga atgirder krivs for att planen ska genomforas.

g

Forellen 4

Forellen 17

Fastighetsregleringskarta
Orange: Del av Fastigheten Forellen 4 som &an 6verga till egen fastighet (ca 138 kvm)
Morkblatt: Delar av fastigheten Forellen 17 som 6vergir till Forellen 4 (ca 1918 kvm)

Gult: Del av fastigheten Forellen 17 som 6vergar till Forellen 6 (E-omrade, ca 67
kvm)

Gront: Fastigheten Forellen 6 som 6vergar till Forellen 17 (fd E-omrade, ca 72 kvm)

Ljusblatt Del av fastigheten Bollmora 2:1 som 6vergar till Forellen 17 (ca 130 kvm)

3D fastighetsbildning

Det ska vara mojligt att bilda en egen fastighet av parkeringsgarage under del av
Forellen 17, den del som ir betecknat med Py i plankartan.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markéverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till
Lantmiterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin platsmark, dvs. gator, gang- och
cykelvigar. Den ersittning som ska erldggas till kommunen for utbyggnad av gator i
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samband med genomférandet av denna detaljplan regleras i exploateringsavtal med
exploator.

VA-utbyggnad

VA-ledningar har byggts ut i Regnbagsgatan. For enskild fastighet upprittas
anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa kvartersmark byggs
och forvaltas av respektive fastighetsigare. Eventuell flytt av VA-ledning bekostas av
exploator.

El- och teleledningar
El- och teleledningar ska forldggas i mark.

Fiber

Fiberkablar finns férlagda inom planomréadet och tillhér kommunen respektive
Stokab och Skanova.

Uppvarmning
Den nya bebyggelsen ska férberedas for att kunna anslutas till fjarrvirmenitet.
Direktverkande el ir inte tillitet som uppvirmningskalla.

Avfall

Sopsugsanliggning med tillhérande sopsugsledningar dr utbyggt i omradet. Den nya
bebyggelsen ska anslutas till sopsugssystemet. Anslutningspunkt ska upprittas i
fastighetens omedelbara nirhet. Ledningar pa kvartersmark byggs och forvaltas av
respektive fastighetsigare.

Etablering och massahantering

Massor ska ateranvindas inom planomradet sd laingt det dr mojligt.

Byggnation

Byggaktor dr skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett sidant sitt
att omkringligegande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.
Fastighetsdgare som far skador pa sin fastighet begir skadestand frin den part som
orsakat skadan.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen f6r framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Forutom avgift f6r bygglov och anmalan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.
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Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.

Vem som betalar fastighetsbildningskostnad for fastighetsbildning enligt detaljplan
regleras genom exploateringsavtal.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Sopsug

For anslutning till kommunens sopsugssystem ska avgift erliggas enligt taxa f6r NTC.

El

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB, via link:
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10
00.

Flytt av markkabel bekostas av fastighetsigaren.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB, telefon 90 200.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Ersattning vid markforvarv

Ersittning for nédvindiga markéverlatelser bestims genom Gverenskommelse mellan
parterna.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande i framtagande av planhandlingar

Foljande tjanstepersoner fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som
tagit fram planen:

Agnes Hustad, planarkitekt

Anna Lewén, exploateringsingenjor

31


https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/

DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, etapp 7
fastigheterna Forellen 4, 6 och 17 samt Bollmora 2:1
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING

Paul Samuelsson, bygglovsarkitekt
Ebba Larsson, mobilitetsstrateg
Eva Weckstrom, projektledare NTC paraplyprojektet

Maria Bjornsdotter, chef landskap, vatten och milj6

For fastighetsdgaren till Forellen 17 har féljande personer medverkat:

Andreas Flyborg, Skandia Fastigheter

Peter Stenberg, Structor Projektutveckling

Carola Magnusson- Boman, Nyréns arkitektkontor
Bengt Isling, Nyréns Arkitektkontor

Maja Raby, Nyréns Arkitektkontor

Ludvig Netré, Nyréns arkitektkontor

Susanna Juhlin Glembrandt, Murman Arkitekter

MARS, 2022
DNR KSM-2021-492-214
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