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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande planhandlingar:

e DPlankarta i storlek A1 iskala 1:500/ A3 i skala 1: 1000
e Planbeskrivning (detta dokument)

Detaljplanen grundas pa foljande:

e PM underlag till strandskyddsdispens eller upphivande av strandskydd av
Iterio (2021-12-07)

e Naturvirdesinventering av ECOGAIN (2020-05-04)

e Natur och artutredning av ECOGAIN (2021-12-xx)

e Riskbedémning f6r fladdermdss av Ekoscandica (2021-07-03)

e Mindre Hackspett pa Priastholmen av Tomas Saxgard, (2021-xx-xx)

e Anliggning av tillfartsvig och 6versvimningsrisk av BRIAB Brand och
Riskingenjérerna AB (2021-06-30)

e Markteknisk undersékningsrapport for geoteknik av Geotekniska
byggnadsbyrin AB (2019-12-04)

e Utlitande fran riddningstjinsten, (2020-03-15)

e Dagvattenutredning av novaterra (2020-10-07)

e Kulturmiljéutlatande av Lars Gezelius (2019-12-13)

e PM Trafikbuller av ACAD (2019-10-17)

e PM Mobilitetsplan av Iterio (2021-06-21)

e [orprojektering tillfartsvag Strand 1:6 av Iterio (2021-11-01)

e Undersokning av miljopaverkan, Tyresé kommun (december 2020)

e Fastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadskontoret)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) 1 dess lydelse
efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede

I granskningsskedet redovisas byggnaderna mer detaljerat med gestaltning, firg- och
materialval. Bade under samrad- och granskningstiden har allminheten moijlighet att
yttra sig 6ver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogor £6r
gjorda stillningstaganden vid efterfoljande skede.

Detaljplanen antas i kommunfullmiktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen
inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har
tillkdnnagivits.
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Tidplan

Planbesked (SU) 2017-09-01

Beslut om planuppdrag (SU) 2019-09-25

Samrad 18 januari- 11 februari 2021
Granskning Kvartal 1 2022
Antagande Kvartal 1-2 2022

Laga kraft, tidigast Kvartal 2 2022

Tidsplanen ir prelimindr och kan férdndras under planarbetets ging som en f6ljd av
oforutsedda hindelser.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett flerbostadshus om tre vaningar inom
omradet med tillfart och en allmin gangstig runt udden. For fastigheten inkluderas
dven ett vattenomrade.

Projektets kirnfragor ir att foreslagen bebyggelse ska samspela med angrinsande
bebyggelse och landskapsbilden bade frin land och vattnet. Oversvimningsrisken for
ny bebyggelse ska hanteras.

Ett kvalitetsprogram tas fram som bilaga till

exploateringsavtalet. Kvalitetsprogrammet ska behandla byggnaden, de boendes
utemilj6 och gangstigens utformning och placering. Kvalitetsprogrammet dr paborjat
efter samradet och ska vara firdigt till att detaljplanen antas.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebidra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap. 3-8§§, med beaktande av
Miljébedémningsférordningen 2017:966.

Bakgrund

Agaren till fastigheten Strand 1:6 inkom med ansékan om planbesked i februari 2017
med en forfragan om detaljplan for att mojliggora ny bostadsbebyggelse. Miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i augusti 2017, under férutsittning
att ett antal listade fragor utreds och beaktas under planarbetet.

Politiska beslut

Sambhillsbygenadskontoret fick den 25 september 2019 i uppdrag av
Samhillsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheten Strand
1:6. Planen tas fram med standardférfarande.

Beslut om samrad gavs den 2020-12-16. Beslut om granskning gavs den xxxx-xx-xx
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet ligger i huvudsak pa en udde mot Erstaviken i Tyreso Strand och
omfattar en yta pa cirka 10 000 kvm, varav landytan ér cirka 8 000 kvm. Fastigheten
Strand 1:6 ang6rs via Strand 1:21. Omréidet Strandingarna som angrinsar till
foreslaget planomrade, bestar av flerbostadshus, radhus och villor. Strax Gster om
planomridet finns batbryggor och badplats 6 allminheten.

Flygblld over planomradet markerad med gul streckad Ilnje Granser/ rottv:sar '
befintliga fastighetsgrénser.

Markagoforhallanden

Nedan redovisas de fastigheter som ber6rs av detaljplanen:
e Fastighet Strand 1:6 ér i privat dgo.
e TFastigheten Strand 1:21 dgs av Tyres6é kommun

Strand 1:6

Karta visar planomfédet ar markerad med en réd lmje streckad linje, orange linjer visar
befintliga fastighetsgrdnser.
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Riksintressen
Forslaget ingar i omrade som ticks av riksintresse for totalforsvaret avseende
flyghinder/h6ga objekt. Inga héga objekt planeras inom planomréidet.

Forslaget ingar dven i omrade som ticks av riksintresse for kustomrade och skirgard,
vilket avser omride for turism och friluftsliv enligt 4 kap 2 § miljobalken.
Planforslaget omfattar en allmén gangstig runt udden for att kunna mojliggora att
omradet nyttjas for friluftslivet.

Ovan utsnitt &r fran Tyres6 kommuns 6versiktspl§ﬁ,_' s.31. Lila linje visar gréns fér
omrade som omfattas av riksintresse fér kustomrade och skédrgard. R6d ring visar
planomradets ungeférliga placering.

Oversiktsplan

I kommunens &versiktsplan redovisas fastigheten som medeltit bebyggelse med
tatortsmassig karaktir - i huvudsak mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och sméhus.
Vidare anges att det vid fortitning av befintliga omriden 1 Tyres6 Strand ska skapas
en varierad bostadsstruktur, ta vara pa och férstirka grona samband samt utveckla
kopplingarna till Erstavikens vatten.

Enligt 6versiktsplanen kan mervirde skapas genom att ny bebyggelse pa sa sitt att
den ger forutsittningar for att stirka befintliga virden och att skapa nya pa platsen.
Tyres6 ska utvecklas till en héllbar och vil gestaltad livsmiljé. En av
utvecklingsstrategierna handlar om att gora den storstadsndra naturen och vattnet mer
tillgingliga. Oversiktsplanen beskriver ocks hur Tyresés identitet stirks och
utvecklas med ny bebyggelse med olika utseende, innehall och upplatelseform som
kompletterar det tidigare utbudet. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande samtida
arkitektur och en byggnadsskala som passar in i landskapet. Tydliga grinser ska
utformas mellan privat och offentlig mark for att de allmidnna platserna ska upplevas
som tillgangliga for alla. Prognosen enligt riktlinjer f6r bostadsférsérjning i Tyreso
kommun, visar att befolkningen férvintas vixa till 65 000 invanare ar 2035. Detta
innebir att cirka 300 nya bostider per ar behéver byggas fram till ar 2035.
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Sambhillsbyggnadskontorets bedémning ar att den foreslagna utvecklingen inom
planomradet dr férenlig med och kan bidra till att férverkliga versiktsplanens
intentioner.

Gallande planer

Fastigheten Strand 1:6 dr inte detaljplanelagd idag. Féljande detaljplan giller for
tillfartsvigen och 6vrig del av Strand 1:21 som ingar i planomradet till dess att en ny
detaljplan f6r berort omrade vinner laga kraft och ersitter befintlig detaljplan:

e Detaljplan nr 383. Strandingarna, etapp 1. Detaljplanen vann laga kraft 4
november 2010. Genomférandetiden har 16pt ut for detaljplanen.

Gillande detaljplan for tillfartsvigen medger Allmén platsmark; NATUR- gangvigar

och spanger far anordnas.

Sammanfattning av undersokning av miljopaverkan
(MKB upprattas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Detaljplanen innebir ingen
skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen. Effekterna av planforslaget
bedéms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids. Inga nationella, regionala eller
kommunala miljomal asidositts. Planforslaget bedéms inte heller leda till ndgra
negativa effekter pa manniskors hilsa och sikerhet. En miljobedémning enligt
miljobalken bedéms dirmed inte beh6va upprittas.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomfért en undersékning av miljopaverkan i vilken
genomforandet av detaljplanen inte bedéms innebira nagon betydande
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miljopaverkan. De fragor (naturvirde och artskydd) som linsstyrelsen tog upp vid
samriadet om betydande miljépaverkan har utretts i andra former under planarbetet
och kommunens bedémning star dirmed kvar; ingen strategisk miljobedémning med
tillhérande MKB tas fram under planarbetet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om det behévs for
att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon eller f6r att avhjilpa skador pa eller
olagenheter f6r manniskors hilsa eller miljon.

Luft:

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN for luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte 6verstigas under en dverskadlig framtid.

Vatten:
Ekologisk status 2010 - 2016 Kemisk status 2010 - 2016

MKMN Mattlig ekologisk status med Uppnér ej god kemisk status. Amnen som inte
kvalitetskrav att god ekologisk status uppnar god kemisk status i vattenfarekomsten
skall uppnas till 2027. Overg@dning &r | ar kvicksilver (Hg), polybromerade difenyletrar
undantagen med skalet att det ar (PBDE), samt PFOS. Fér mera information se
tekniskt omajligt att atgarda till 2021, viss.lansstyrelsen.se

darav forlangd tidsfrist till 2027.

Tabell fran dagvattenutredningen s.7.

De miljéproblem som innebir att MKIN inte uppfylls dr 6vergédning och miljégifter.
Den ekologiska statusen har bedomts till mattlig. God ekologisk status med avseende
pa ndringsimnen kommer inte uppnas till ar 2021 pa grund av att 6ver 60 procent av
den totala tillférseln av ndringsimnen kommer fran utsjo.

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Erstaviken (Ostersjon) uppnir ej god
kemisk status och den ekologiska statusen mattlig (uppgift fran
Vatteninformationssystem, www.viss.lansstyrelsen.se). Detta orsakas av att
gransvirdena for de prioriterade dmnena, Kvicksilver (HG) och polybromerade
difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenforekomsten. Detta orsakas av att
grinsvirdena for de prioriterade dmnena kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenférekomsten. Medriknas inte de sa kallade
"6verallt 6verskridande prioriterade amnen", Hg och PBDE, i statusbedémningen av
denna vattenférekomst sd bedoms vattenférekomsten ha "God kemisk status".

Vattenkvalitén i Erstaviken (Ostersjon) kan vintas bli bittre eftersom planforslaget
innebir att enskilt avlopp med dlig reningseffekt ansluts till kommunalt VA.
Dagvatten kommer renas genom dagvattenmagasin. Planforslaget innebdr saledes en
positiv effekt for vattenkvalitén.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 3-8(§, med beaktande av
Miljobedémningsfoérordningen 2017:966. Planforslaget bedoms inte heller leda till
nagra negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. En miljébedémning enligt
miljébalken bedéms dirmed inte behdva upprittas.


http://www.viss.lansstyrelsen.se/
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Unders6kningen av miljépaverkan finns i sin helhet som bilaga. Undersékningen
gjordes infor samradet. Under och efter plansamradet har fragor om artskydd och
naturvirden fatt en mer betydande plats i planarbetet. Eftersom fragorna dock utretts
1 separata utredningar kvarstar stillningstagandet att ingen strategisk miljobedémning
enligt miljébalken behéver upprittas.

NULAGE, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Fotografier befintlig miljé.

Till véanster: befintlig huvudbyggnad och
garage.

Nedan till vanster: befintlig brygga med
tillhérande férrad.

Nedan till hoger: tillfartsvégen till och fran
fastighet Strand 1:6.

Fastighet Strand 1:6, ligger pa en udde mot Erstaviken vid strandidngarna i Tyreso
Strand. Pa fastigheten finns en huvudbyggnad i tva vaningar och en carport med plats
for tva bilar. Hir finns dven ett uthus/ forridsbyggnad samt en brygga. Bygenaden ar
obebodd sedan fastigheten kdptes av aktor ar 2017. Sydvist om planomradet ligger
omradet Strandidngarna bestaende av flerbostadshus och radhus.

10
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Planforslag och konsekvenser
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lllustration éver planférslag.

Forslaget innebir att befintlig byggnad och uthus rivs for att méojliggora ett
flerbostadshus om tre vaningar med cirka 19 ligenheter samt skapa en tillginglig
strandzon for allmdnheten. Storsta byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr 820 kvm.
Endast en huvudbyggnad far uppféras och byggnadens hogsta tillitna nockhdéjd ar
+15, 20 meter 6ver angivet nollplan. Byggnaden ska ha en ligre del mot vister vilket
mojliggdr en terrass i kvillssol och som ocksa trappar ner byggnadsvolymen.

SEEREEEmEEg

VY FRAN SODER

BH
HA

EEEEEEEEEEE

VY FRAN NORR VY FRAN OSTER

Byggnadsvolymen, framtagen av Ettelva arkitekter AB, sedd fran olika vdderstreck.
Den lagre delen markerad.

12
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Byggnadsvolymen foreslas delas upp i flera mindre delar med varierad takfot. I
forslaget som tagit fram infor f6r granskningen foreslas en skifferfasad.

Linsstyrelsens rekommendation om lagsta grundliggningsniva for bostadshus pa

+ 2,7 meter 6ver nollplanet kommer inte f6ljas. Tyres6 kommun féreslar en ligre
grundligeningsniva pa grund av att grundldggningsnivan +2,7 meter i detta lige skulle
kriva en visentlig uppfyllnad av marken samt hga socklar. Som bestimmelse inférs
istillet en ldgsta golvniva pa +3,0 meter. Byggnadsdelar som placeras under det ska
utféras som vattentdlig konstruktion. Springning och killare medges inte.

[
—e— L
[ PRINCIP GRUNDLAGGNINGSNIVA
= ﬁ NIVA ENTREPLATS
I +2,70 =GRUNDLAGGNINGSNIVA . I

\
TANKBAR BERGNIVA | BEF. MARKNIVA
NIVAVID ENTRE BERG OCH MORAN

Sektionsritning framtagen av Ettelva arkitekter AB. Byggnadsdelar som placeras
under +3,0 ovan nollplanet ska utféras som vattentalig konstruktion.

Pa tomten medges dven komplementbebyggelse. Utéver de tva
komplementbyggnader som idag finns lingst norrut pa tomten medges
komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea om hégst 150 kvm.
Byggnadsarean bor delas upp i flera mindre byggnader och avses anvindas for t.ex.
sophantering och cykelférvaring. Komplementbyggnaderna féreslas uppféras med
trifasad.

Barnperspektiv

Nuligesbeskrivning
I dagsliget finns ett enfamiljshus pa platsen.

Planforslag och konsekvenser

Runt fastigheten anliggs en allmin gangstig, dirmed ges dven barn mojlighet for
promenader och kontakt med vattnet samt méjlighet till naturnira lek. Detta
tillsammans med att barn kan komma att bo i eller bes6ka de nybyggda bostiderna
kommer troligen innebira att fler barn kommer bescka omradet. Inga anldggningar
specifikt riktade mot barn planeras dock inom planomradet.

Nir infartsviagen byggs ut och trafikeras av de boende i planomradet kommer
moijligheten till lek minska nagot i naturomradet bredvid vigen/séder om Strand 1:6.

Avstand till ndrmsta skola och forskola édr ca 2 km. For elever som kan ha ritt till
skolskjuts finns busshallplats pa Strandallén. Nirheten till busshallplats dr positiv inte
minst for dldre barn som genom god tillgang till kollektivtrafik kan bli mer autonoma
1 vardagen.

13
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Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

.,:’
Fotografi pa tillfartsvég till och frén fastighet Strand 1:6. Till vanster syns intilliggande
bostadshus.

%\ < i‘." ) ) - i — : ;
otografier fran bil vid utfarten mot Strandallén. Pumphuset skymmer inte sikten fér
utfart fran infartsvdgen mot Strandallén.

Tillfartsvigen ansluter till Strandallén, som bestar av en bilvig inklusive ging- och
cykelbana. Tillfartsvigens hojd varierar mellan cirka + 0,8- +1,6 meter 6ver
nollplanet, riknat i héjdsystemet RH2000. Tillfartsvigen ar cirka 2,0 meter i bredd.
Det ir fri sikt till vinster och héger vid utfart mot Strandallén. Bilister behéver inte
stanna pa gang- och cykelbanan for att kunna kéra ut pa Strandallén.

Planforslag och konsekvenser

Framkomligheten pi tillfartsvigen ir en forutsittning for vidare transport till/ frin
Strandallén. I syfte att forbittra framkomligheten hojs tillfarten till + 1,8 meter Gver
nollplanet, riknat 1 h6jdsystemet RH2000. Hojdsdttning dr en avvigning mellan
paverkan pd naturmark/landskapsbild och éversvimningsrisk samt ir anpassad bade
till den befintliga héjden i korsningen med Strandallén (+1,6) och till féreslagen
parkering inom Strand 1:6. Héjdsittningen kommer innebira slinter mellan vig och
befintlig mark. Slinternas utbredning varierar beroende pa omgivande markhojder.

Tillfartsvigen far en vigbanebredd om 4,5 meter fOr att tva personbilar ska kunna
motas. For att mojliggéra moten med storre fordon anliges en motesplats 1 mitten av
vigen. Vigomradet i planen omfattar férutom vigbanan dven stédremsor och slinter.

Tillfarten bedéms inte utgéra en samhillsviktig verksamhet enligt Linsstyrelsens
riktlinjer, da den enbart leder till den tillkommande bebyggelsen inom Strand 1:6.
Med hiansyn till att tillfarten endast ska anvindas av de boende inom planomradet, sa
bedéms tillfarten endast trafikeras av cirka 20 fordon dagligen.
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X-omride

I plankartan har tillfarten dven forsetts med en bestimmelse om markreservat for
allmin gangtrafik (sa kallat x-omrade) for att sikerstilla att allmanheten kan na den
nya gingstig som planeras runt udden (se vidare i stycket Gdngstig/ spang) samt for att
kunna na den kommunala strandpromenaden.

X-omradet medger ett samutnyttjande av vigen f6r bade det enskilda andamalet
ang6ring/tillfart till bostadshuset och f6r det allmidnna dndamalet att gdende kunna ta
sig till och fran de kommunala promenadstigarna pa naturmarken. Samutnyttjandet
syftar till god resurshéllning med mark. Att anldgga en kommunal gangstig utéver
tillfartsvigen till bostdderna skulle innebira stérre intrang 1 virdefull natur och
strandskydd samt stérre paverkan pa landskapsbilden. Vig for fordonstrafik till
Strand 1:6 dr inte ett allmént intresse da den bara kommer nyttjas av en enskild
fastighet. Om tillfartsvigen gjordes till allmin gata skulle det ocksa krivas en
vindplan inom allmin plats vilket dven det skulle leda till storre paverkan pa natur-
och landskapsvirden. Kommunen bedomer dirfor att I6sningen med markreservat ar

limplig.

Gangstig/ spang

En gingstig/spang planeras anliggas pa allmin platsmark runt udden i syfte att
sikerstilla allminhetens tillgang till natur- och vattenomradet. For att kunna anpassa
gangstigen till de naturliga forutsittningarna pa platsen och minska paverkan pa
naturmiljon kommer gangstigen/spangen ges en enklare utformning och inte fa
vinterunderhall och den far i mindre partier icke tillginglighetsanpassade lutningar.

Tanken dr att man ska kunna nd gangstigen bade fran infartsvigen (se x-omrade
ovan) och frin den kommunala strandpromenad som nu anldggs. En del av
gangstigen, den som ska ansluta till strandpromenaden sydost om planomradet ligger
utanfér planomradet pa mark som idag redan ér planerad som allmin platsmark.

Parkering

Tyresé kommun vill i enlighet med Trafikstrategin (2019-03-28) frimja héllbart
resande och bedémer att det vid Pristholmen ir litt att resa pa andra sitt dn bil.
Tyres6 kommun arbetar och utgar fran aktiv mobilitet, sa som gang och cykel, vilket
bidrar till 6kad folkhilsa. En gron resplan har tagits fram infor granskningsskedet.
Syftet dr att frimja hallbart resande.

Nulidgesbeskrivning
Idag finns en carport med plats for tva bilar.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget utgir fran ett parkeringstal f6r bil 8 platser/ 1000 ljus BT'A. Minst 20 %
av parkeringsplatserna férses med laddinfrastruktur och en laddningspunkt. En
bilparkering fér rorelsehindrade (RHP) ska ordnas pa kvartersmark, max 25 meter
frin bostadsentré. Behovet av gistparkering beriknas uppga till 10 % ut6ver antal p-
platser.

Vidare planeras det finnas 1 st cykelplats per boende varav 70 % ska vara
viderskyddade och 15 % ska vara anpassad for specialcykel (elladcyklar, langa cyklar,
sparkcyklar och kirror). Gistparkering for cykel ska liggas till totalen.
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Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Kollektivtrafik finns, da busshallplatsen Strandbadet ligger inom 130 meters
gangavstand fran planomradet. Hallplatserna trafikeras av SL:s linje 824 med en buss i
timmen. Vid rusningstrafik kompletteras trafiken med ytterligare en avgang i timmen
samt med buss 804 som avgar med max fyra avgangar i timmen (kI 07-08) Till Tyreso
centrum tar det cirka 12 minuter.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga fordndringar.

Natur och landskapsbild

Natur

Nulidgesbeskrivning

De huvudsakliga naturvirdena pa udden utgors av ett gammalt tallbestand, en grov ek
samt den tita lI6v- och blandskogen. Tallarna dr uppskattningsvis 100-150 ar gamla
och star spridda s6der och sydost om de befintliga byggnaden. Invid byggnaden star
en storvixt ek. Inom planomradet stir dven en alm och nadgra aldre 16vtrad (klibbal,
bjork och silg).

Omradet nirmast Strandallén bestar av hogt gris, vass och sly. Vid tillfartsvigen till
udden stdr nagra gamla dppeltrad.

Skogen Oster om bostadsomradet dr utpekat som skyddsvird tridmiljé. Omradet dr
utpekat som nyckelbiotop och ingar i ett svagt spridningssamband f6r ddellévskogar,
inom vilket fastighet Strand 1:6 utgdr en ”sprangbrida” (stepping stone) som knyter
samman l6vskogarna i omgivningen.

Nedan féljer en beskrivning av naturvirdesobjektsomraden inom och runt planen
som identifierats vid naturvirdesinventeringar. Omrade A-E identifierades under
inventering 2019 medan omrade F-H identifierades under en utékad inventering
november 2021.

Omrade A (ritt i bild ovan)

Omradet ar utpekad som Naturvirdesklass 2 Hogt naturvirde- storst positivt
betydelse f6r biologisk mangfald. Hir finns ett bestind av gamla tallar och en stor ek.
Triden uppskattas vara 100-150 dr gamla. Flera tridd har stamhaligheter och
hackspettshal (nr 10 och nr 11). Tallticka vixer pa ndgra av tallarna. Desa utgor ett
patagligt biotopvirde. Trid av denna alder och som har halligheter i stammen hyser
normalt rédlistade arter, bland annat skalbaggar. Fynd av tallticka och spar av mindre
hackspett gor att det finns ett patagligt naturvirde.

Omride B (orange i bild)

Omrédet dr utpekat som naturvirdesklass 3 — patagligt naturvirde. I omradet nordost
vixer en remsa med sma l6vtrdd av olika tridslag, bland annat klibbal, ask, bjork,
higg och alm. Strandskogen med 16vtrid bedoms ha ett visst naturvirde. Inga
naturvardsarter patriffades.

Omrade C (oult 7 bild)
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Omradet dr utpekat som naturvirdesklass 4- visst naturvirde. Den befintliga
byggnanden omges av alla sidor av tita buskage. Buskagen utg6r en biotop med
nektar for insekter och birrika buskar som har betydelse for faglar. Det mesta utgors
dock av tridgardsvixter som inte dr inhemska villket drar ner naturvirdet. Inga
naturvardsarter patriffades av artvirde.

Omrade D (orange i bild)

Omride D dr utpekat som naturvirdesklass 3 patagligt naturvirde. Omridet bestir av
medelalders skog med enstaka ildre trid. Det finns ett antal arter av 16vtrid och
buskar vilket tillsammans med god tillging pa dod ved gor att det finns ett patagligt
biotopvirde. Inga naturvardsarter patriffades.
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Omrdde E (orange i bild)
Omréde E dr utpekat som naturvirdesklass 3 patagligt naturvirde. Omradet bestir av
l6vskog i strandnira lige med stort antal tridslag och ddla 16vtrad.

Omrade ¥ (orange i bild)

Omrade F dr utpekat som naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde. Omradet
domineras av klibbal men har rikligt med inslag av andra 16vtrid som vartbjork, ronn,
silg, tall, ek, 16nn och higg. Det finns relativt rikligt med déd ved, dven av grévre
dimension. Det finns dven hogstubbar, till exmpel al klibbal med éldre alticka.Nagra
meter vister om vagen finns dldre trdd, bland annat en klibbal med bohal som
sannolikt har hackats ut av mindre hackspett. Inga naturvardsarter patriffades, men
skogen utnyttjas av mindre hackspett och har dirfor ett visst artvirde.

Omride G (orange i bild)

Omride G ir utpekat som naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde. Omradet utgors
av ett Klibbalkirr med inslag av hidgg och fagelbir. Det finns relativt gott om liggande
déd ved av lite mindre dimension. Funktionen av kirret kan ha blivit negativt
paverkat genom att den nya strandpromenaden har skurit av férbindelsen med vattnet
mot Erstaviken. Intill tillfartsvigen och numera dven helt intill den nya
strandpromenaden star en klibbal med bohal som sannolikt. har hackats ut av mindre
hackspett. Inga naturvardsarter patriffades, men skogen utnyttjas av mindre hackspett
och har dirfor ett visst artvirde.

Omride H (orange i bild)

Omride G idr utpekat som naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde. Omradet bestar
av Blandl6évskog med ek, ask, klibbal, alm och hagtorn och ett relativt frodigt faltskikt
med t.ex. nejlikrot, lundgrée, skogsvicker och hundixing. Inom objektet finns en alm
som har skadad stam, men inte sag ut att vara angripen av almsjuka. Det finns relativt
gott om dod ved form av lagor, dven av lite grovre dimensioner. Inga naturvardsarter
patraffades, men skogen utnyttjas av mindre hackspett och har darfor ett visst
artvirde.

Planférslag och konsekvenser

Inom detaljplanen kommer delar av den befintliga naturmiljon att férsvinna for att
limna plats for ny byggnad och ytor f6r angoéring och parkering. Delar av objektet
klassat som hogt naturvirde kommer att tas i ansprik. Omraden med patagligt
naturvirde kommer till del tas 1 ansprak. Resterande delar kommer fa en 6kad
stoérning genom paverkan av mer mansklig rérelse, ljus och ljud.

Exploateringen och anliggningsarbetet kan dven innebira en indirekt paverkan.
Atgirder i eller i nirheten av vattenmiljéer, samt 6kad avrinning pa grund av att
marken hardgdrs, kan paverka vattenfléde och vattenkvalitet nedstroms platsen dir
atgirden gors. Nir skog avverkas kan det innebira ett férandrat lokalklimat och
torindrat ljusinsldpp 1 intilliggande naturmiljéer.

For att minska paverkan pa naturvirden har nagra av de skyddsatgirder som foreslas i
naturmiljéutredningen vidtagits 1 planforlaget:

e Detaljplanen har anspassats fOr att undvika att ta alltfor stor del av
naturvirdesobjektet med hégt naturvirde i ansprak.

e Vigen har dragits si att en frisk alm (trdd nr 3 i inventeringen) kan undvikas
att fallas.
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e Gangstigen lings stranden foreslas utféras som en trikonstruktion istillet for

utfyllnad av vattenmiljéer och andra bléta eller fuktiga omraden.

lllustration fran naturvérdesinventeringen. Byggnz;&ehs féreslagna placering i
férhallande till naturvédrdesobjekt A-E.

Virden kopplade till bottenfauna bedéms inte paverkas av en ombyggnad, da inga
ingrepp gors i strandzonen eller i vattenomradet. Upprustning av den befintliga
bryggan bedéms kunna goras utan storre paverkan pa bottenfaunan.

De delar av planomradet som inte behover hardgoras f6r bebyggelse och angoring
bed6éms ha kvar sin karaktir av naturmark.

Trddkonskekvenser:

Vid ett genomférande av planfoérslaget kommer trid att behdvas tas ner bade for att
kunna bredda vigen och for att anldgga parkering och géra plats f6r den nya
byggnaden. En tridkarta med konsekvenser f6r trid inom och nirheten av planen har
tagits fram. Se nista sida.

Av de 36 trid som naturinventeringen pekat ut som virdeelement kommer 13 att
behova tas ned. Av dessa tridd ar sex tallar, bland dem tva trdd dar talltickaNT vixer
och ett haltrid dir stareVU hickar. Ovriga trid som ska fillas 4r en klibbal med
bohal, en ildre grovstammig ask, en frisk alm och ett dott trad.

Av de trid planeras tas ner dr endast ett utpekat som virdefullt adelovtrid. Det finns
dock dnda risk for viss forsvagning av spridningssambandet f6r ddellévtriad eftersom
yngre uppvixande ask kommer att tas ner.

Plankartan stiller krav pa marklov for fillning av de skyddsvirda trid.som omfattas
av bevarandebestimmelse n1-4. Om ett trid behover fillas sa ska det ersittas med ett
motsvarande trid dir vixtkvalitén ska vara enligt Gréna niringens riksorganisations
kvalitétsregler for svenska plantskolvixter. Vid ersittning av trad ska utférandet ske
enligt branschens regler med tridstéd, stamskydd och bevattningssick.
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Aven trid som inte ir skyddade med n1 och n2 bér sparas i sd stor utstrickning som
mojligt. Aven for dessa trid giller att ersittning av nedtagna trid dr onskvirt.

Trid utanfor planomradet pa kommunens mark ska sparas i sa stor utstrickning som
mojligt. Detta regleras genom avtal mellan aktor och kommunen.

T & LTI
[ | ; . A : v
=Ly . , f/\ o
lllustration framtagen av Novaterra AB. De rédmarkerade trdden &r de som pekats ut i
naturvérdesinventeringen. Tréden beskrivs i bilagan till naturvédrdesinventeringen.
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Arter

Nuligesbeskrivning

De rédlistade arterna mindre hackspett, stare och svartvit flugsnappare bedéms hicka
pa Pristholmen. Aven ett flertal andra rédlistade faglar observerades vid inventering
av omradet under varen 2021 inga av dessa bedoms dock hicka pa Pristholmen.
Mindre hackspett och svartvitt flugsnappare ar klassade som nira hotade i rédlistan
(den ldgsta kategorin) medan stare klassas som sarbar (ndstkommande kategori) vilket
innebdr att den 4r hotad.

Under november 2021 genomférdes en utredning om alternativa
hickningsmojligheter inom bedémda revir f6r mindre hackspett. Uppskattningen ér
att Pristholmen som habitat dr en vildigt bra hickbiotop f6r mindre hackspett med
en fuktig strandskog av al och ask med manga gamla déda alstammar som limpar sig
vil for hickning.

Ett flertal fladdermusarter férekommer pa Pristholmen, bland annat de rédlistade
arterna (ndra hotade) dammfladdermus och nordfladdermus. Dock dr det mindre
sannolikt att ndgon fladdermusart har sina yngelkolonier pa Pristholmen.
Vintertillhall for enstaka individer kan méjligen férekomma.

Manga av tallarna dr grova. Pa trid nr 10, 11, 20 och 24 vixer talltickor. Talltickor dr
en Ovrig naturvardsintressant art som dr rodlistat (ndra hotad).

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebir att livsmiljon for faglar och fladdermoss paverkas. Om de
toreslagna skyddsatgirderna nedan vidtas bedéms dock paverkan for livsmiljon for
stare, flugsnappare och Ovriga fagelarter, exkluderat mindre hackspett, samt
fladderm&ss bli liten.

Foreslagna skyddsatgirder for faglar och fladderméss:

e Avverkning och initiala markarbeten undviks under faglarnas
hickningsperiod (mars-juli), for att undvika risken for att individer, bon, dgg
och ungar dédas eller hickningar avbryts.

e  Sirskilt bullrig byggverksamhet undviks under fladdermdssens yngelperiod 15
maj — 15 juni och undvik mycket kraftigt buller som springning samt kraftig
ljusstérning under fladdermdssens vinterdvala 15 november — 15 mars.

e Sitt upp 3 holkar med 50 mm ingangshal for stare pa limpliga trad pa
Pristholmen. Exakt vilka trad holkar ska sittas pa avgors av ekologisk
expertis i falt.

e Sitt upp 5 holkar med 30-35 mm ingangshal pa limpliga trid pa Pristholmen.
Exakt vilka trid holkar ska sittas pa avgors av ekologisk expertis 1 falt.

e  Sitt upp 5 fladdermusholkar pa Prastholmen. Plats £6r var dessa ska sittas
upp avgors av ekologisk expertis pa plats.

Nir det giller livsmiljon for mindre hackspett finns det risk for stérre paverkan pa
livsmiljon och Pristholmen kan vid ett genomfdrande av planen férlora den
kontinuerliga ekologiska funktionaliteten f6r mindre hackspett. Om resterande
fuktskog limnas utan gallring, r6jning och drinering finns dock fortfarande
mojligheter att mindre hackspett kan finna botridd (och f6da) pa Pristholmen. Fragan
blir snarare om hackspetten gillar den minskliga nirvaron. Alternativa hickbiotoper
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bed6éms finnas inom 500 m fran Prastholmen, vid Strandbadets alkirr, strandskog
nirmast i Nacka reservatet och ett parti gammal 16vskog utmed ”’Slumnisbicken”.

For att fa hjilp av linsstyrelsen att bedéma om planens genomférande kan medféra
en sadan betydande paverkan pa hackspettens livsmiljo att det strider mot
artskyddsforordningen planeras i samband med granskningen ett samrad med
linsstyrelsen enligt miljobalkens 12 kap 6§ att genomforas.

Trid nr 10 och nr 11 har talltickor och behéver tas ned for att méjliggora ny
bebyggelse. Talltickor finns kvar pa trdd nr 20 och nr 24 som skyddas med (n) i
plankartan. Foreslagen exploatering bedéms inte paverka talltickans bestand negativt.

Landskapsbild

Nulédgesbeskrivning

Omradets karaktir och landskapsbild domineras av det kuperade naturlandskapet och
det havsnira liget. Vegetationen idr blandad och skiftar mellan 16v och barrtrid. Idag
syns delar av den befintliga bebyggelsen fran vattenomradet.

Planférslag och konsekvenser

Tillfartsviagen hojs till + 1,8 meter 6ver nollplanet f6r att klara Gversvimning.
Hojning och breddning av tillfarten innebir att denna kommer framtrida mer i
utblick fran angrinsande bebyggelse och fran Strandallén. En hdjning av tillfarten
paverkar landskapsbilden och en avvigning har gjorts mellan Gversvimningsrisk och
landskapsbild. Den féreslagna héjden dr strax 6ver den sk 100arsnivan ar 2100. (med
1004arsnivan avser man en hogvattenniva som har en aterkomsttid pa 1004r dvs
sannolikt sker var hundrade ir).

Foreslagen bebyggelse kommer att synas frin vattnet men delvis skymmas av
vixtlighet, se nedan illustrationer. Bebyggelsen bedéms inte fa negativ paverkan pa
landskapsbilden fran vattnet.

VY FRAN NOR.;VAST A VY FRAN NORR
lllustrationer framtagna av Ettelva arkitekter AB. lllustrationerna visar vy frén
vattenomradet. De svarta félten ar punktinmétta befintliga tradkronor.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planférslag och konsekvenser

Om man vid griavning eller annat arbete skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare
varit kinda, foreligger anmilningsplikt enligt lagen om kulturmilj6 (1988:950).

Service

Nulidgesbeskrivning

2 km sydost om planomradet ligger Strandtorget som fungerar som
kommundelscentrum. Dir finns ett utbud av restauranger, butiker, triningshall och
ovrig service. Intill Strandtorget ligger Strandskolan f6r barn 1 aldrar 6- 16 ar samt en
forskola.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga fordndringar.

PostNord

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords
rekommendation.

Dagvatten

Nulédgesbeskrivning

Centralt pé fastigheten finns en bergsknalle vars markniva dr hégre 4n omgivande
mark, vilket medfor att dagvatten avrinner mot alla viderstreck inom planomradet.
Dagvattenavrinningen sker direkt mot recipienten Erstaviken. Fran vigen lutar
marken mot naturmark dir infiltration och rening av dagvattnet sker naturligt

Fastigheten Strand 1:6 ligger hogre 4n omgivande mark. Fastigheten saknar tillrinning
av dagvatten fran kringligeande mark. Det foreligger ingen risk for versvimning pga
nederbord pa fastigheten vid ett 100 édrs regn idag.

Planforslag och konsekvenser

Dagvatten ska tas omhand lokalt. Dagvatten ska avledas och férdréjas med en volym
av minst 24 kubikmeter.

Dagvatten som tinner ner frin tak ska ledas till gronyta. Aven dagvatten frin andra
héardgjorda ytor ska infiltreras, renas och f6rdrdjas i anslutning till kéllan. Dessa ytor
ar parkering och tillfart. Parkeringen anliggs med genomslippligt material och under
denna yta anliggs ett makadammagasin som renar och infiltrerar dagvatten.

Tillfartsviagen planeras att hojas pa mitten med en dagvattenavrinning mot bade vist
och 0Ost.
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Mark- Fokus Typ av Exempel pa anldggning
anvandning dagvattenhantering
Tak Anses vara relativt rent. * Infiltration * Underjordiska
«  Fordrdjning fardrdjningsmagasin
e« Vaxtbaddar
e Grona tak
Garden Rening av naringsamnen. * Hojdsatining * Vaxibaddar
«  Fordrdjning « Oppen

Fordrdjning far att minska fléden

mot kommunal ledning. * Rening gfg:;gfnhantermg !
Hajdsattning far _art optimera «  Makadammagasin
dagvattenhanteringen, dagvatten
leds dar sa ar mdajligt till ytor
forinfiltration och perkolation.

Parkering | Dagvatten fran trafikerade ytor * Rening * Stenmjdl
ska renas och fordrdjas. + Infiltration + Makadammagasin/-

+«  Fordrdjning diken

Stenmjol anlaggs for rening och
infiltration. Under p-yta anlaggs
ett makadammagasin fér rening
och fordrdjning, eventuellt
braddat dagvatten leds {ill
infiltrationsdike fdr ytterligare
infiltration

+ Infiltrationsdike

Tabell fran dagvattenutredningen s. 13. Tabellen visar férslag pa hantering av
dagvatten inom planomréadet.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Omradet bedéms ha en lag risk f6r markradon. Byggnader for stadigvarande vistelse
péa normalradonmark ska utféras radonskyddat och pa hégradonmark utféras
radonsikert.

Fororenad mark

Vid den befintliga infartsvigen férekommer fyllning. Detta medfor att risken for
markfororeningar dr nagot hégre. Dock dr det troligt att eventuella markféroreningar
inom omradet 4r laga, detta bor bekriftas med provtagning innan genomférande
planen. Eventuell férorenad mark ska saneras eller deponeras infér kommande
byggnation.

Vattenverksamhet

Mindre delar av den trispang som ér en del av gangstigen runt udden bedéms kunna
hamna i ett omrade som regelbundet dr vitt eller star under vatten och planens
genomférande kan dirmed innebira verksamhet i ett vattenomrade. Omradet dr dock
begrinsat till yta och kriver dirmed ingen vattendom. En anmalan om
vattenverksamhet maste dock stillas till linsstyrelsen innan verksamheten kan
paborjas. For att innan antagande kunna sakerstilla planens genomférbarhet planeras
ansOkan om vattenverksamhet skickas in i samband med granskningen av
detaljplanen.

Oversviamningsrisk

Planomradet ligger lagt och nira stranden och risken for 6versvimning vid héga
vattennivaer har dirfér utretts inom planarbetet.
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I bilderna nedan visas medelvattenstind och Gversvimning vidd 1004arsvattenstand ar
2100. Landhéjningen dr inkluderad 1 berikningarna.

Medelvattenstand ar 2100 visar hur havsnivan férvintas stiga i omradet medan 100-
ars vattenstand ar 2100 visar hogsta tillflliga hojning med aterkomsttid pa 100ar (det
vill siga att det beraknas vara pa denna niva var hundrade ar).
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Overvdmning vid 100 ars vattenstand &r 2100.
Kaélla: PM Anldggning av tillfartsvédg och
overvamningrisk BRIAB 2021

Med hinsyn till 6versvimningsrisken dr linsstyrelsens rekommendationer for ligsta
grundliggningsniva for ny bebyggelse lings Ostersjokusten + 2,7 meter Gver
nollplanet. I rekommendationerna beskrivs att grundkonstruktionen behéver placeras
pa ett sadant sitt i forhallande till Ostersjon att den inte riskerar att hamna under den
rekommenderade nivan. Om byggnader placeras under den rekommenderande nivan
kan planbestimmelser forsikra att byggnadsdelar utformas pa ett sitt att
konstruktionen inte skadas vid eventuella hégvatten. Hinsyn till korttidsextremer
efter paverkan av vind och vigpaslag samt osidkerheter som medféljer i ett langt
tidsperspektiv dr inkluderade i berikningen.

Planférslag och konsekvenser

Linsstyrelsens rekommendation om lagsta grundliggningsniva for bostadshus pa

+ 2,7 meter 6ver nollplanet kommer inte f6ljas. Tyres6 kommun féreslar en ligre
grundliggningsniva pa grund av att grundliggningsnivan +2,7 meter i detta lige skulle
kriva en visentlig uppfyllnad av marken samt hga socklar. Som bestimmelse inférs
istallet en ldgsta golvniva pa +3,0 meter. Byggnadsdelar som placeras under det ska
utfoéras som vattentdlig konstruktion samt att springning och killare inte medges.
Sammantaget bedéms dessa atgirder ge ett gott skydd mot 6versvimning,

Den planerade tillfartsvigen fran Strandallén till bostadshuset planeras ha en héjd pa
+1,8 meter 6ver nollplanet. Ett krav pa att vigen minst ska ha denna héjd finns 1
plankartan och for startbesked for bostider krivs att vigen anlagts enligt detta.
Tillfartsvigen kommer alltsa i sin helhet vara lokaliserad under den rekommenderade
grundliggningsnivian om 2,7 m enligt h6jdsystem RH2000.

Vigen bedoms inte utgéra samhillsviktig verksamhet utifran de definitioner som

finns dd den enbart leder till den tillkommande fastigheten utan det finns
forutsittningar for att gora avsteg frain den rekommenderade ldgsta nivan. En
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utformning av tillfartsvigen med en hégre placerad vigbana innebir dven att
ytterligare naturmark och material kommer att behova tas i ansprak.

Littare blaljusfordon bedéms kunna tas sig fram nir vattenytan star upp till ca 0,2
meter 6ver viagbanan och tyngre fordon bedéms klara en niva pa upp till 0,5 meter
over korbana. Detta motsvarar ett vattenstand som har betydligt mycket lingre
aterkomsttid 4n 100 4r. D4 den forvintade Gversvimningsnivan for ett 100-
arsvattenstand ar 2100 férvintas vara 1,75 meter kommer vigbanan ligga 6ver den
forvantade vattennivan. vilket méjliggdr framkomligheten for riddningstjdnsten dven
om t.ex. vagor och vinduppstuvning skulle 6ka vattennivan nagot. (Vig och
vinduppstuvning som 6kar vattennivan med upp till 25 cm 6ver 100arsvattennivan
bedéms framkomligheten for riddningstjansten fortfarande vara acceptabel).

Det skyddade liget medfor ocksa sannolikt att paverkan fran vinduppstuvning och
vagor kommer vara begrinsad i det aktuella omradet. Varaktigheten for de allra
hogsta vattenstinden dd nivan pa vattenytan niarmar sig viagytan ar dessutom mycket
kortvariga.

Medelvatten'é'ténd-éll' 2100. Vattenstand 100 érsnivé’ér 2100.

lllustrationer framtagna av BRIAB brand och riskingenjérer AB i samarbete med
Novaterra AB. Till vdnster modellerat medelvattenstand ar 2100 och till hbger
modellerat vattenstand vid ett 100 ars niva ar 2100.

Tillfarten ansluts till Strandallén som ir belidgen pa en héjd om +1,6 meter Gver
nollplanet. Framkomligheten till Strandallén ér en forutsittning for vidare transport.
Anldggning av tillfartsvigen pa den foreslagna plushoéjden +1,8 meter 6ver nollplanet
bed6ms inte heller férsvara eller oméjligegéra kommande skyddsatgirder f6r den
befintliga bebyggelsen och tillfartsvigen beddms ocksa kunna héjas och anpassas till
en eventuell hégre framtida hojdsittning av Strandallén.

Foreslagen nitstation (E1) vid infarten kommer 4dven den fa en omgivande markniva
+1,8 m 6ver nollplanet och bedéms inte 6versvimmas vid 100-arsnivan. Kinslig
utrustning placeras ofta hgre upp i nistationen vilket ytterligare minimera risken for
paverkan vid hégt vattenstand.
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Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Marken inom planomradet bestar av berg 1 dagen eller berg under tunna jordlager
(rott 1 karta) och lera -silt (gult 1 kartan).

Vid tillfartsvigen finns 6verst fyllning. Denna fyllning har en maktighet pa upp till 1,0
meter. Under fyllning finns mestadels 16s lera. Denna lera finns ned till cirka 4 meters

djup. Lerdjupen varierar.

Det fé6rekommer varken risk for ras eller skred inom planomradet.

S

..t

A

Oversiktliga geotekniska
‘ férhallanden inom omradet.

Planférslag och konsekvenser

Planerad tillfartsvig bedoms kunna grundliggas pa fastlagrad friktionsjord alternativt
berg efter det att befintlig fyllning och 16st lagrad jord schaktats bort. For att erhalla
erforderlig stabilitet och reducera sittningar erfordras utskiftning av lera for en
kortare del av vigstrickan, ca 50 m., dir lerans maktighet dr som storst. Med
utskiftning av lera avses att befintlig lera grivs ur och ersitts med springstensfyllning.
Schaktnings- och aterfyllningsarbeten kommer behéva utféras under grundvattenytan
for att undvika bortforing av grundvatten. Schaktningsarbetena bor utféras som
zonschakt 1 korta etapper for att uppritthalla erforderlig stabilitet. Fér att minimera
omgivningspaverkan bor grivmaskinen sta inom omradet for planerad vigstrickning
och griva 1 korta etapper framat for att sedan lasta direkt pa bil bakom sig.
Schaktslint bedéms vara 2:1 vid zonschakt. Aterfyllning ska ske omgaende.

Kompletterande geoteknisk undersokning krivs infér genomférande for att
ytterligare klargora utskiftningens omfattning.

Nir de geotekniska dtgirderna dr utférda finns en bra grund for vigen. Vigens
undergrund kommer inte vara kinslig f6r erosion i samband med héga vattennivaer.
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VA-ledningar planeras att liggas grunt och avloppet utférs med tryckledning.

Buller

Fastigheten ir beldgen en bit in fran Strandallén. Kringliggande gator bedéms endast
trafikeras av en mindre mingd fordon. Battrafiken ér begrinsad till enstaka mindre
batar. Dirmed bedoms att riktlinjer f6r trafikbuller enligt SFS 2015: 216 med dndring
enligt SFS 2017: 359 uppfylls utan atgirder.

Strandskydd

Nulédgesbeskrivning

Planomradet omfattas av strandskydd om 100 meter pa land och 100 meter 6ver
vatten (riknat frin strandlinjen vid medelvattenstand).

Strandskyddet syftar enligt 7 kap 13 § miljobalken till att:

1. Trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden.

2. Bevara goda livsvillkor f6r djur- och vaxtlivet pa land och vatten
Inom strandskyddat omrade far inte byggnader eller staket uppforas, trad fillas,
bryggor anldggas eller andra anliggningar finnas som kan utgora ett hinder f6r vixt-
och djurliv eller allméinhet. Vid alla dispenser och upphivanden maste man limna en
fri passage nidrmast vattnet.

Fastigheten ér idag i privat 4go och stricker sig ner till vattnet och dirmed har
kommunen idag ingen méjlighet att uppfora anliggningar som forenklar allminhetens
atkomst till stranden. Eftersom ingen allmin gangstig eller liknande finns mellan
bostadshus, uthus och brygga bedémer kommunen att hemfridszonen stricker sig ner
till strandkanten 1 planomradets norra del.

Inom planomradet har det férekommit mindre hackspett som ér rédlistad (nira
hotad) och fridlyst. Aven tallticka noteras pa fler trid, 4ven den (nira hotad) rédlistad.
Ett par mindre almar star pa tomten. Almen 4r akut hotad pa grund av almsjukan och
ddrmed ar friska trid bevarandevirda.

Se dven fotografier pa nulige pa nista sida.

Planférslag och konsekvenser

For att kunna genomfora planens syften krivs att strandskyddet upphivs pa de ytor
dir bygenader eller andra konstruktioner planeras. Eftersom en ny detaljplan
upprittas, sker prévningen av ett upphivande av strandskyddet inom ramen for
detaljplaneprocessen f6r de delar som ligger inom planomradet.

For att ett upphivande av strandskyddet inte ska ges i strid med gillande
bestimmelser beh6ver minst ett av de sirskilda skilen enligt 7 kap. 18c¢ § punkt 5
miljobalken kunna motiveras.
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Nulédge. Flygbilder samt fotografi taget fran séder.
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Hlustration - upphdvande av
strandskydd. Rédmarkerat omrade
visar var strandskyddet planeras att
upphévas genom bestdmmelse i
detaljplan

Det skil som samhillsbyggnadskontoret bedémer vara mojligt att tillimpa for
foreslagen byggnad och planerad gingvig ar:

* Nr 1: Att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Indirekt bedéms den gingvig som foérliggs utmed stranden runt udden och som
sammankopplas med ett kommunalt gangstrik utmed Tyreso strand innebira att dven
skil nummer 5 kan tillimpas for just den delen av upphivandet (upphidvande av

strandskydd pa for allmin gingstig/spang).

* Nr 5: Att omradet bebiver tas i ansprafk for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omridet.

Marken ér delvis redan ianspraktagen eftersom en befintlig bostadsfastighet finns hir.
Fastigheten ér i privat 4go och stricker sig hela vigen ned mot vattnet. Hela
fastigheten bedéms idag inte omfattas av hemfridszonen men en privat
fritidsfastichet pa en udde likt detta, gor att hemfridszonen kan upplevas stricka sig
lingre dn kring sjilva boningshuset och uteplatsen. Det dr idag inte troligt att
allminheten i nagon storre utstrickning ror sig inom fastigheten. Nuvarande
bostadshus ligger pa ungefir samma avstand till strandlinjen som foreslaget nytt hus.
Det nya huset kommer uppta en nagot storre yta jamfért med befintligt bostadshus.
Forlingningen av huset sker framfor allt bort fran vattnet och stranden. Eftersom
enfamiljshuset kommer att ersittas av ett flerbostadshus kommer hemfridszonen
fortfarande att upplevas vid husets och uteplatsernas direkta nirhet men den
planerade allminna gangstigen kommer tydligt skira av hemfridszonen mot norr sa
att tex bryggan inte lingre ligger inom hemfridszonen.

Zonen nirmast stranden kommer att vara fortsatt obebyggd och hir kommer
strandskyddet ligga kvar. Gangstigen kommer att planldggas som allmin platsmark
(NATUR i plankartan) vilket tryggar att allmidnheten har fri passage utmed stranden
och att en mer ordnad gangvig kan tillskapas. Kommunen anser att det ér viktigt att
det allminna gangstraket kan anliggas for att tydliggora allmianhetens tillgang till
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omradet och hindra att hemfridszonen utékas. Detta innebir att allmidnhetens
tillgdnglighet till stranden Okar jamfort med dagens situation trots att
bostadsfastigheten befolkas med fler boende vilket utan atgirder skulle kunna fungera
negativt for t.ex. hemfridszonens utrbredning..

Kommunen bedémer att upphivande av strandskyddet inom omréadet inte motverkar
strandskyddets syften. Den negativa paverkan bebyggelsen bedéms fi pa livsvillkoren
t6r djur och vixter dr inte i sdidan omfattning att strandskyddets syfte motverkas.
Strandskydd féreslas upphivas for flerbostadshus inom markerat omrade, tillfartsvig
samt for gangstig runt udden.

Behov av strandskyddsdispens utanfor planomridet

En del av den nya gangstig som planeras ligger utanfor planomradet. Det dr den bit
av gangstigen som ska koppla ihop den strandpromenad som redan nu anliggs med
den framtida gangstigen runt udden. Kopplingen gar 6ver mark som idag redan ér
allmin plats. Kommunen har bedomt att det inte dr limpligt att utéka planomradet sa
att denna del ocksa inga. Vid anliggandet av den del av stigen far strandkyddet
hanteras genom en strandskyddsdispens. Kommunen har f6r avsikt att ansoka om
strandskyddsdispens redan i samband med granskningen. En sidan dispens bor vara
beroende av att planen vinner laga kraft.

Frimsta skilen till att planomradet inte utékas for att omfatta den ovan nimnda
kopplingen ir att kommunen bedémer att det dr viktigt att uppritta hélla en
flexibilitet i placeringen av gangstigen i detta lige. Da dr det littare att kunna anligga
den s att paverkan pa naturmiljon blir sa liten som majligt. Flexibiliteten gor det
ocksa att placeringen kan avvigas mot den slutliga placering och héjd som
strandpromenaden kommer att fa. Att ta med en sidan flexibilitet i planforslaget
skulle innebira att strandskyddet upphivdes inom ett storre omrade dn nédvindigt
medan en dispens kan inskrinka sig till den bredd och exakta lige som kopplingen
tar. Kopplingen behover heller inte vara med 1 detaljplanen av andra fastighetsrittsliga
skal.
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Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillh6rande forklaring och syfte.
Bestimmelse: Forklaring / Syfte: Lagstod:
NATUR Naturomrade 4 kap 8 § 1 stycket
punkt 2
Syftar till att géra marken lings med
stranden till allman plats och sikra
allminhetens tilltride.
Omridet ska tillimpas for frivixande
gronomraden som inte skots annat dn
enligt skétselplan eller genom visst
begrinsat underhall.
B, Flerbostadshus. 4 kap 5 § 1stycket
punkt 3
E, Transformatorstation/nitstation for 4 kap 5 § 1 stycket
eldistribution. punkt 3
W, Vattenomride 4 kap 5 § 1stycket
punkt 3
W, Vattenomrade dir brygga far uppforas. 4 kap 5 § 1 stycket
punkt 3
ging Gangstig eller trispang pa allmin plats. 4 kap 5 § 1 stycket
punkt 2
Syftet dr att sikerstilla allmanhetens
mojlighet att rora sig runt udden.
e Storsta bygegnadsarea for huvudbyggnad dar | 4 kap 11 § 1 stycket
820 kvm. Hogst en huvudbyggnad far punkt 1
uppforas. 20 % av huvudbyggnadens
tillatna byggnadsarea far bebyggas i hogst
tva vaningar och med en byggnadshéjd pa
hogst + 12,0 m.
Bestimmelsen avser reglera byggrittens
omfattning bade avseende utbredning
(BYA) och volym sa ett del av byggritten
bara tillats byggas 1 tva vaningar. Avsikten
ar att den lidgre delen ska gora sa att
byggnadsvolymen trappar ner men ocksa
mojliggdra for takterrass pa den ligre delen.
e, Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r 4 kap 11 § 1 stycket
komplementbyggnad dr 150 kvm. punkt 1
Giller inom egenskapsomradet. Avser
byggritt for t.ex. sophus och cykelférrad.
Byggandsarean bor delas upp pa flera
mindre bygenader.
€3 Storsta sammanlagda byggnadsarea f6r 4 kap 11 § 1 stycket
komplementbyggnad édr 25 kvm. punkt 1
Galler inom egenskapsomradet. Avser
sikerstilla att de tva befintliga uthusen kan
vara kvar.
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Marken far inte férses med byggnad.

4 kap 11 § 1 stycket
punkt 1

+++

Marken far endas forses med
komplementbyggnad

Innebir att marken endast far bebyggas
med komplementbebyggelse, sisom
fristiende uthus, f6rrdd och liknande.

4 kap 11 § 1 stycket
punkt 1

<+15, 2>

Hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan

4 kap 11 § 1 stycket
punkt 1

fy

Huvudbyggnadens ligre del ska placeras
mot vister. Ricke fir forekomma utover

byggnadshdjd.

Syftet ér att fortydliga hur
byggnadsvolymen ska disponeras pa
tomten samt sikerstilla att ricke far
forekomma utéver byggnadshoéjden. Sadant
ricke utover byggnadshojden ska vara en
tydligt egen byggnadsdel och far inte
utformas sa att den uppfattas som en
fortsittning av fasadlivet (dvs den far t.ex.
¢j utformas som en sarg).

4 kap 16 § 1 stycket
punkt 1

by

Lagsta golvniva for huvudbyggnad dr + 3,0
meter 6ver nollplanet, enligt h6jdsystemet
RH2000. Byggnadsdelar som placeras
under +2,7 m 6ver nollplanet ska utféras
som vattentalig konstruktion och tala
naturligt 6versvimmande vatten.

Syftet dr att minska risken for att
bebyggelsen 6versvimmas vid héga
vattennivaer.

4 kap 16 § 1 stycket
punkt 1

b,

Kallare far inte finnas.

Syftet dr bade att minska risker vid héga
vattennivaer samt minska ingrepp 1 marken
(se dven n4).

4 kap 16 § 1 stycket
punkt 1

Dagvatten ska avledas och férdréjas med
en volym av minst 24 kubikmeter

Dagyvatten ska avledas till makadammagasin
under parkeringsplatserna. Syftet dr att

dagvattnet ska renas innan slutrecipient nas.

Dagvatten ska omhindertas med LOD.

4 kap 16 § 1 stycket
punkt 1

b4

Ligsta golvniva dr 1,8 meter 6ver nollplanet
enligt h6jdsystemet RH2000.

Syftet dr bade att minska risker vid héga
vattennivaer. Kinslig utrustning
rekommenderas placeras hogt inne i
nitstationen.

4 kap 16 § 1 stycket
punkt 1
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+1,8

Liagsta niva for tillfartsvig dr +1,8 meter
over nollplanet, enligt héjdsystemet
RH2000. Konstruktionen ska vara
vattentélig och tdla naturligt
oversvimmande vatten.

Syftet dr att siakerstalla framkomlighet vid
héga vattennivaer (100 arsniva 2100).

4%kap 10§

ny

Skyddsvirda trid (en ek och tallar) ska
bevaras.

Se dven villkor for lov.

4kap 10§

np

Skyddsvirda trdd (en tall och en rénn) ska
bevaras.

Se dven villkor for lov.

4kap 10§

n;

Skyddsvirt trid (tall) ska bevaras.

Se dven villkor for lov.

4kap 10§

n4

Skyddsvirda trid (en 16nn och tallar) ska
bevaras.

Se aven villkor for lov.

4kap 10§

ns

Springning, schaktning och fyllning ska
undvikas i méjligaste man och dr endast
tillitet for anldggandet av parkering,
infartsvig och ledningar samt inplacering
av huvudbyggnad.

Syftar till en fungerande grundliggning for
huvudbyggnaden utan att springa bort
befintligt berg i dagen.

4%kap 10§

Administrativ
bestammelse

Genomforandetiden ar 5 ir frin det datum
planen vann laga kraft.

4kap 21 §

Villkor for lov

Marklov krivs for fillning av skyddsvirda
trid. Mark far endast ges av sikerhets- eller
naturvardsskil. Aterplantering av
skyddsvirda trid ska ske med trid av
inhemsk art och med ett stamomfang pa
minst 16-18 cm med rotklump.

Bestimmelsen ir kopplad till de trid som
ir skyddade med bestimmelserna nl och
n2.

4 kap 14 § 1 stycket
punkt 1

Villkor for
startbesked

Startbesked fér inte ges for bostider forrin
tillfartsvig byggts enligt planens
bestimmelse om markhéjd (+1,8).

Syftet dr att sdkra framkomligheten till

fastigheten innan nya bostider byggs/tas i
bruk.

4 kap 14 § 1 stycket
punkt 2
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X1

Markreservat f6r allminnyttig gangtrafik
(till och fran gangstigen runt udden samt till
kommunens strandpromenad).

X-omrade beh6évs behovs fora att kunna
samordna den allmannyttiga gangtrafiken
med bostadsfastighetens tillfart och
samtidigt ta hdnsyn till naturvirden och
landskapsbild kunna samordna den
allminnyttiga gangtrafiken med den
enskilda bostadsfastighetens tillfart. Inget
allminnyttigt behov finns f6r fordonstrafik
da sidan endast tjdnar den enskilda
bostadsfastigheten.

Servitut avseende ritt till allmin gangtrafik
till forman for Strand 1:21 som belastar
Strand 1:6 avses bildas for omradet. Det
allminna nyttjandet och didrmed ansvaret
ska endast omfatta gangtrafik.

4kap 6§

5|

Strandskyddet dr upphivt.

Strandskydd 4r upphivt for flerbostadshus,
tillfartsvag samt for gangstig runt udden. Se
planbeskrivning avsnitt ”"Strandskydd”

4kap 17§
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Tidplan for genomférande

Antagande i Kommunfullmaktige Kvartal 2 2022
Godkinnande av exploateringsavtal i Kvartal 2 2022
Kommunfullmiktige
Laga kraft, tidigast Kwvartal 2-3 2022
Fastighetsbildning, (ansékan) tidigast nir detaljplan
vunnit laga kraft
Beviljat bygglov, tidigast nir detaljplan
vunnit laga kraft
Anliggning vig/VA utfors av exploator, tidigast Kvartal 3-4 2022
Byggnation utfors av exploator Kvartal 4 2022 — 1 2024
Anliggning av gangstig och utemiljo, utférs av Kvartal 2 -3 2023
exploator. utfors under
sommarhalvaret.
Uppf6ljning kvalitetsprogram och exploateringsavtal | Kvartal 2 2024
Slutredovisning Kvartal 3 2024

Tidsplanen ir prelimindr och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan
6verklaganden.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomfoérandetid borjar har fastighetsidgaren rtt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang fir, mot berdrda fastighetsdgares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat foérutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.

Avtal

Innan detaljplanen antas i kommunfullmiktige ska ett exploateringsavtal godkinnas
av kommunfullmiktige. Detta avtal tecknas mellan Tyres6 kommun och aktor f6r att
reglera bland annat ekonomiska 6verenskommelser och ansvarsférdelningar. Ett
kvalitetsprogram bildggs till exploateringsavtalet for att sikerstilla att bebyggelsen pa
kvartersmark innehaller de kvalitéer som bestims under planprocessen.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

I samband med att detaljplanen limnas for antagande i kommunfullmaktige kommer
ett forslag till exploateringsavtal ocksd limnas for godkdnnande. Avtalet tecknas
mellan Tyresé kommun och aktor for att reglera bland annat ekonomiska
6verenskommelser, markéverlatelser och ansvarsférdelning under
genomforandetiden. Detaljplanen och exploateringsavtalet sikerstiller tillgang till
strandzon och gangstig for allmidnheten fran Strandallén och runt udden. Ett
kvalitetsprogram bildggs exploateringsavtalet for att sidkerstilla att bebyggelsen och
utomhusmiljon pa kvartersmark innehéller de kvalitéer som 6verenskommits under
planprocessen.

Nedan beskrivs huvudmannaskap och ansvarsférdelning internt i kommunen.

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar allmian platsmark. Kommunen dr huvudman f6r allman plats

(NATUR i plankartan).

Tyresé kommun dr huvudman f6r befintliga allmidnna vatten- och
avloppsanlidggningar i Strandallén, fram till anvisad anslutningspunkt.
Fastighetsdgaren ansvarar for ledningar inom kvartersmark.

Respektive ledningsigare for fiber, el och tele 4r huvudman f6r sitt ledningsnit
framtill anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark. Fastighetsdgaren ansvarar for
utférande och byggande av alla typer av ledningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande

Strand 1:6 ar privatigd. Kommunen dger angransande fastighet Strand 1:21 dir
befintlig och kommande infartsvig till Strand 1:6 ligger. Servitut for befintlig korvig
finns. Naturmark for gangstig och markomrade vid vattnet samt vattenomrade ska

overforas till kommunens fastighet Strand 1:21 och infartsvigen ska overforas till
Strand 1:6.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krivs for genomférande av detaljplanen. Enligt plan- och
bygglagen har kommunen ritt att 16sa in den mark som 4r utlagd som allmin
platsmark, vilket ir naturmark i denna detaljplan. Overforingen till kommunen sker
genom fastighetsreglering. Overféring av vattenomrade och infartsvig sker ocksa
genom fastighetsreglering. Fastighetsreglering genomfors av Lantmiterimyndigheten.

Markoéverforing

Allmian platsmark

Fastigheten Strand 1:6 ber6rs av markinlosen for allmén plats naturmark och
vattenomrade. Markoverféringen av naturmark och vattenomrade sker till den
kommunala fastigheten Strand 1:21. Marken som 6verfors till Strand 1:21 ar
rédmarkerad 1 kartan till héger och vattenomradet utanfor dr vitt omrade innanfor
svart streckad linje med markering W.
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Kvartersmark
Genom fastighetsreglering 6verférs omradet dér infartsvigen 4r beligen fran Strand
1:21 till Strand 1:6 f6r att bli kvartersmark. Se gulmarkerat omrade i bilden till hoger.

lllustration — markdverlatelser.
Rdédmarkerat évergar fran Strand 1:6
till Strand 1:21 och gulmarkerat
Overgar fran Strand 1:21 till Strand
1:6

Rittighet

For att allmidnheten ska kunna promenera till den allminna gangstigen runt udden ar
det limpligt att fastighetens tillfartsvig samnyttjas. Tillfartsvigen som anliggs for de
nya bostiderna dr limplig att anvinda dven som promenadvig fram till gangstigen.
Kommunen och fastighetsdgaren skriver ett avtalsservitut for gangtrafik om 1,5
meters bredd lings tillfartsvigens Ostra del som dr markerat med x-omrade i
plankartan. Den angrinsande kommunala naturmarken skulle teoretiskt sett kunna
anvandas for att iordningstilla en gangstig fram till udden. Detta vore ett onédigt
ingrepp 1 naturen. For att skydda naturvirden anses visentlighetsvillkoret for
servitutet uppfyllas.

Ett avtalsservitut tecknas mellan Vattenfall eldistribution AB och fastighetsdgaren for
att sakerstilla tillfarten till E-omradet for Vattenfall eldistribution ABs fordon. Ett
avtalsservitut tecknas aven for kommunen for siakerstillande att framfora fordon till
pumphuset.

Ansdkan

Fastighetsbildning kan genomféras forst nér detaljplanen vunnit laga kraft. Ansékan
om fastighetsbildning inlimnas av kommunen till, Lantmaiteriet Fastighetsbildning,
801 82 Givle.

Till ans6kan ska bildggas en 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan
fastighetsidgarna.
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Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Exploator ansvarar f6r och bekostar utbyggnad av gangstig i samband med
byggnation av bostider i enlighet med upprittat kvalitetsprogram.

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet. Anslutning till detta finns
vid Strandallén. Efter att kommunen samratt om och meddelat anslutningspunkt fér
fasticheten upprittas VA-servis av kommunen f6r Strand 1:6. Fastighetsdgaren till
Strand 1:6 ansvarar for att anldgga och bekosta vatten- och avloppsledningar fran
anslutningspunkt.

Pa naturmarken utanfér planomradet som angrinsar till Strand 1:6 har kommunen
dagvattenledningar, breddningsbrunn och diken. Om dessa behover forindras eller
flyttas f6r genomférande av detaljplanen si ansvarar och bekostar fastighetsdgaren till
Strand 1:6 detta.

El

Elledningar ska férlaggas i mark. Flytt av befintlig markkabel bekostas av
fastighetsigaren. Kommunen uppmuntrar till anvindning av férnyelsebara
energikillor.

Vattenfall eldistribution AB ansvarar for uppforande av en ny nitstation som haller
sig pa angiven firdigt golvhojd +1,8 meter for att klara 6versvimning. Denna
planldggs som (E1) i plankartan med ett utrymme om 4 x 6 meter. Vattenfall
eldistribution AB ska ges tillgang till omradet f6r arbetsfordon. Ett avtalsservitut
tecknas mellan Vattenfall eldistribution AB och fastighetsigaren for att sikerstilla
tillfarten till E-omradet.

Fiber

Fiberledning finns i Strandallén. For att koppla pa fastighet till fiberndt kontakta
Fiberledning ska forldggas i mark.

Uppvarmning
Ny bebyggelse bor ansluta sig till fjirrvirme eller annan férnyelsebar
uppvirmningskalla. Direktverkande el dr inte tillitet som uppvirmningskilla.

Avfall

Exploatéren ansvarar for att hus for avfall med sorteringsmoijligheter ska uppforas
inom planomridet. Huset ska utformas enligt Handbok f6r avfallsutrymmen fran
Avfall Sverige. Transportvig f6r avfallsfordon ska utformas enligt Handbok f6r
avfallsutrymmen fran Avfall Sverige

Bygg och anlaggning

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av gangstigen i anslutning till sin fastighet.
Exploator ir skyldig att bedriva bygg- och anlidggningsarbeten inom planomradet pa
ett sadant satt att omkringligeande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte
skadas. Fastighetsigare som far skador pa sin fastighet begir skadestand frin den part
som orsakat skadan.
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Miljo

En berganalys ska goras infor grundliggningsarbeten. Detta for att veta om berget
innehéller héga sulfidhalter och hur detta ska hanteras. Exploatéren ansvarar for att
gillande milj6lagstiftning f6ljs under byggskedet. Ett skriftligt miljokontrollprogram
ska tas fram av byggaktor och skickas till S6dertérns miljé- och hilsoskyddsférbund
(SMOHTF) senast tva manader innan byggstart.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till
kommunen for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov
Forutom avgift f6r bygelov och anmilan tas avgift ut f6r nybygenadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt géllande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behévas goras.

Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for all fastighetsbildning f6r
genomférande av detaljplanen.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Ersattning vid markforvarv

For inom detaljplanen inlost allmin platsmark betalar kommunen ersittning.
Ersittning for nédvindiga markoverlatelser bestims 1 forsta hand genom
overenskommelse mellan parterna och regleras i separat avtal.

Administrativa fragor
Planliggning sker med standard planférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
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Foljande tjanstepersoner fran Tyresé kommun har medverkat 1 projektgruppen som

tagit fram planen:

Monica Juneheim Planchef

Asa Strom Exploateringsingenjor (projektledare)
Bygglov

My Lundblad Wistedt Arkitekt
Landskapsarkitekt

Esther Ostin Drift park

Mikael Oholm Drift VA

Per Tholander Vattenstrateg

Ulrika Johansson Avfallsplanerare

Eleonora Vasi Trafik

Maria Harvig Kommunikator
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