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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Skarholmen 2:1 i Varberg till
Goldcup 30220 AB (Under namnandring
till ByggVesta Varbergsvagen 2 AB)

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostédder inom
fastigheten Skdrholmen 2:1 till Goldcup 30220 AB (Under
namnéndring till ByggVesta Varbergsviagen 2 AB) och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Fokus Skdrholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomradet Skdrholmen och avsikten ér att
tillfora stadsdelarna nya bostidder samt forbattrade stadskvaliteter.
En avgorande mélséttning dr ocksa att stirka den sociala
hallbarheten i stadsutvecklingsomradet. I projektet provas nya
arbetsprocesser ddr storre och mer generella detaljplaner tas fram
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och markanvisningar sker i vissa fall i senare skeden &n normalt 1
staden.

Den hédr markanvisningen dr en del i projektet Varbergsvigen,
som ingdr i det gemensama inriktningsbeslutet for Fokus
Skirholmen. Genomforandebeslut for projektet togs i
kommunfullmiktige 22 mars 2021. Overenskommelse om
exploatering planeras att triffas med markanvisade byggaktorer
under 2022.

Aktuell markanvisning sker inom detaljplanen Varbergsvégen
(2016-15393-54). Detaljplanen godkédndes av
stadsbyggnadsnamnden den 10 december 2020.

Foreslagen markanvisning till Goldcup 30220 AB, nedan
Bolaget, omfattar nybyggnation av cirka 40
bostadsrittsldgenheter. Bolaget dr ett dotterbolag till Byggvesta
AB.

Bolaget ska efter fastighetsbildning f6rvdrva marken for 8 500 kr
per m2 ljus BTA for bostdder och 4000 kr per m2 ljus BTA {or
bottenvaningslokaler.

Expertradet har godként drendet 2022-03-17 (E2022-00780).

Kontoret ser positivt pa forslaget som bidrar till mélen om
fortdtning och okad trygghet i projektet Varbergsviagen samt till
ett vilbehovligt tillskott av bostadsritter, 1 en stadsdel som i
dagsldget domineras av hyresrétter.

Bakgrund till markanvisningen

Varbergsvigen ar ett av de storre delprojekten inom Fokus
Skérholmen och bendmns fokusomrade. Projektet ingdr 4ven som
ett av de tio utpekade strategiska sambanden som ér prioriterade i
arbetet for ett ssmmanhdngande Stockholm 1 géllande
oversiktsplan.

Projektet ligger 1 stadsdelarna Varberg och Skdrholmen langs
Vérbergsvigen och Svanholmsvigen och omfattar d&ven delen
mellan Ekholmsvégen och Varbergs sjukhem.
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Figur 1: Planomrddet markerat med lila linje.

Projektet syftar i huvudsak till att omvandla Vérbergsvigen till
en stadsmissig gata dir bostider, publika lokaler och offentliga
rum tillsammans skapar forutséttningar for en levande och trygg
stadsmiljo som knyter ihop centrala Varberg med centrala
Skérholmen.

Detaljplanen mojliggdr for omkring 1 500 bostader. Utover
bostédder och lokaler for centruméndamal mdjliggor planen dven
for skolor, forskolor och boulehall. Detaljplanen godkéindes av
stadsbyggnadsndmnden den 10 december 2020.

Inom Fokus Skédrholmen provas en process for att ta fram storre,
mer generella detaljplaner med markanvisningar senare 1
planprocessen dédr Vérbergsvigen dr ett av pilotprojekten. Detta
innebér dven att gestaltningsfragor hanteras i bygglovsprocessen.
Inom planomradet &r cirka 85 % av bostéderna 1 dagsldget
markanvisade, saledes aterstar det cirka 200 bostdder kvar att
markanvisa.

I stadsdelen Vérberg finns idag ndrmare 3 000 bostéader i
flerbostadshus varav 78 procent utgdrs av hyresritter och 22
procent av bostadsritter. 19 procent av hyresbostadsbestandet i
stadsdelen dgs av allmédnnyttan. (statistik fran Stockholm Stad
2021). Vidare domineras Vérberg idag till storsta del av mindre
lagenhetsstorlekar. Ett av mélen inom Fokus Skérholmen ar att
stadsutvecklingen ska vara delaktig och demokratisk, med
utgangspunkt i det som finns idag och 1 dialog med
Skarholmsborna. En variation av boendeformer,
lagenhetsstorlekar och upplételseformer har uttryckts som ett
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lagenheter med dganderitt samt andelen storre lagenheter 1
omradet.

For omradet géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for bostadsandamal.

Bolaget, Goldcup 30220 AB (under namnéndring till ByggVesta
Vérbergsvigen 2 AB), har inkommit med en ans6kan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 40 lagenheter i
stadsdelen Varberg.

Bolaget ér ett dotterbolag till Byggvesta AB (org.nr. 556807-
4149). Byggvesta AB dtar sig gentemot Staden att solidariskt
med Bolaget ansvara for fullgdrandet av samtliga dtaganden och
forpliktelser.

Byggvesta AB har inom ramen for Projektet Varbergsvégen fatt
en markanvisning inom angrinsande kvarter. Kvarteren kommer
att gemensamt utnyttja bostadsgard samt underjordiskt garage.
For att mojliggora en samordnande planering och exploatering i
kvarteren har Bolaget valts genom direktanvisning.

Kontroll har gjorts av Bygvesta AB:s kreditvardighet och
finansiella situation och byggaktorens genomforandekraft har
bedomts.

Tidigare beslut
Varbergsvigen dr en del av Fokus Skdrholmen. Nedan listas
tidigare beslut for inom Fokus Skédrholmen och Varbergsvigen.

Tidigare beslut Fokus Skirholmen och Varbergsvigen

Datum Niamnd Beskrivning
Kontor

2015-12-10  Sbn Start-PM Fokus Skarholmen
2016-04-14 Expln  Utredningsbeslut for Fokus
Skarholmen

2016-11-10 Expln ~ Markanvisning till ankarbyggherrar for
5 storre utredningsomraden — déribland
Varbergsvégen,

2017-09-04 KF Inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen
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2017-11-09  Expln Markanvisning till Mecon Bostad AB
m.fl. inom detaljplanen f6r
Varbergsvigen.

2018-10-19 Expln  Tilliggsmarkanvisning for bostidder
inom fastigheten Skérholmen 2:1 till
Mecon Bostad AB

2018-11-15  Expln Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen

2019-06-13  Expln Markanvisning till
Fastighetsaktiebolaget
Varbergstoppen, och Fastighets AB
Vérholmen inom detaljplanen for
Varbergsvigen.

2019-09-02 KF Reviderat inriktningsbeslut for Fokus
Skérholmen

2020-06-11  Expln Markanvisning till AB Borétt inom
fastigheterna Skirholmen 2:1,
Kullholmen 1 m.fl. i Varberg

2020-11-12  Expln Genomforandebeslut Varbergsvigen

2020-10-12  Sbn Godkénnande detaljplan,
Varbergsvigen

2021-03-22 KF Genomforandebeslut Varbergsvigen

2021-05-27 Expln Tillaggsmarkanvisning for bostdder
inom fastigheten Skédrholmen 2:1 1
Varberg till ByggVesta AB

2021-09-30  Expln Markanvisning till Peab
Markutveckling AB for bostader inom
fastigheterna Skiarholmen 2:1 och
Kullholmen 1 i Véarberg

2021-12-16  Expln Markanvisning till Sveafastigheter
Bostad AB, Wistbygg
Projektutveckling AB och Ake
Sundvall Projekt AB

Markanvisning
Forslaget innehéller nybyggnation av 40 lagenheter 1
flerbostadshus med lokaler for centruméndamal i1 bottenvéning.

Erort Use the Flome tab to apply Rubrikc1 fo Bolaget foreslar att 1agenheterna ska upplétas med bostadsritt.
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Bolagen ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 8 500 kr
per m2 ljus BTA for bostdder och 4000 kr per m2 ljus BTA for
bottenvéningslokaler.
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Figur 2: Utsnitt ur plankartan med Bolagets markanvisningsomrdde markerat

i rott. Byggvesta AB:s befintliga markanvisningsomrdde dr markerat i bldtt.

Parkering for bostdderna ska 16sas 1 underjordiska garage inom
det intilliggande kvarteret. Sophantering kan komma att ske med
stationdr sopsug.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i den
bygglovsforberedande processen i enlighet med antagen
detaljplan.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande.

Expertradet har godként drendet 2022-03-17 (E2022-00780).

Ekonomiska konsekvenser for staden
De ekonomiska forutséttningarna i projektet behandlas i

gemensamt inriktningsbeslut for Fokus Skdrholmen samt inom
det genomforandebeslut som togs i kommunfullmiktige den 22
mars 2021 (Dnr E2021-01385).
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument. Projektet bidrar till genomforandet av Fokus
Skarholmen, pilotprojekt for social hallbarhet.

Social hallbarhet

Arbetet for att ta sig an fragor kring social hallbarhet sker inom
Fokus Skirholmen i ndra samverkan mellan stadslednings-
kontoret, stadsdelsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och
exploateringskontoret.

For Fokus Skdrholmen finns en forvaltningsdvergripande
styrgrupp for att samordna insatser i nirtid och med ldngre
planeringshorisont

Fokus Skédrholmen har, utifrdn Skdrholmens stadsdels-
ndmndsomrades lokala utvecklingsarbete, identifierat sju
prioriterade omraden att arbeta med for att stérka social
hallbarhet specifikt for stadsdelsnimndsomradet. De prioriterade
omradena och nycklarna finns beskrivna i rapporten Social
héllbarhet 1 Fokus Skarholmen - nycklar {6r det lokala behovet
(Skdrholmens stadsdelsforvaltning, 2017, dnr 3./770-2017).

Genom arbetet med planforslaget har dven de av
Stadsbyggnadskontoret framtagna strategierna for en socialt
héllbar utveckling legat till grund. Dessa éterfinns i dokumentet
Stadsbyggnadsstrategier for socialt héllbarhet Fokus Skirholmen,
(Stockholms stadsbyggnadskontor, maj 2017, dnr 2015-17268).

Bolaget étar sig att delta aktivt i det sociala hédllbarhetsarbetet i
Fokus Skdrholmen och att arbeta for att uppfylla hogt stdllda mal
och krav. Bolaget har tillsammans med Staden konkretiserat
atgirder som Bolaget dtagit sig avseende social hallbarhet.

Bostadsbebyggelse
Projektet, som dven ir en del av Fokus Skirholmen bidrar till det
overgripande malet om 4 000 nya bostider.

Projektet stimmer vil 6verens med stadens mal om att bland
annat:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2021

e mangfald av upplatelseformer
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e minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

Den totala exploateringen inom planomradet avser cirka 810
lagenheter 1 hyresrétt och cirka 685 lagenheter 1 bostadsrétt.
Aktuell markanvisning bidrar till att minska obalansen mellan
bostadsrétter och hyresrétter i stadsdelen,

Energihushallning

Bolagen har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
sina kvarter uppfylla krav samt efterstriva mal enligt
exploateringsndmndens verksamhetsmal for miljo “Héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2016-2019
”Héllbar energianvandning”. Exploateringskontorets
uppfoljningsportal kommer att anvindas for uppfoljning av
byggaktorernas hallbarhetskrav.

Genomforandefragor

Tidplan

Projektet har en prelimindr och en 6versiktlig tidplan.
Stadsbyggnadskontoret tog upp detaljplanen {for godkdnnande 1
stadsbyggnadsndmnden 1 december 2020.

Genomforandebeslut togs 1 kommunfullméktige 22 mars 2021.
Overenskommelse om exploatering ska triffas under 2022 med
byggaktorerna. I samband med tecknande 6verenskommelse om
exploatering gér detaljplanen upp for antagande 1
kommunfullméaktige.

Staden beddms kunna starta arbeten med om- och nybyggnation
av allmén plats under 2023. Byggaktorerna kommer kunna
byggstarta i etapper och byggstart for aktuell markanvisning
bedoms starta under 2027 och forsta inflyttning bedoms
preliminart till ar 2029.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa att Bolaget vill utveckla bostdder och ge
forutséttningar for en mangfald av upplételseformer 1 en stadsdel
med stor andel hyresritter. Forslaget innebér dven att en mer
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samordnad exploatering kan uppnés da kvarteren ska utvecklas
av samma byggaktor.

Kontoret anser att projektet stimmer val 6verens med malen i

Vision 2040, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Slut
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