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Christian Nutzel, planarkitekt Februari 2012
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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Hanviken 9:2

inom Tyres6 kommun, Stockholms lan.
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INLEDNING Till detta detaljplaneforslag hor foljande handlingar:

e En plankarta i skala 1:500 med planbestammelser

e Denna planbeskrivning (med avsnitt gallande
genomforandefragor)

e Fastighetsforteckning (finns pa
samhallsbyggnadsforvaltningen)

¢ Information om vad en detaljplan &r och hur
detaljplaneprocessen gar till.

Den 2 maj 2011 tréadde en ny plan- och bygglag i kraft, vilket
innebar att alla detaljplaner som paborjats efter detta datum
féljer de riktlinjer som den nya plan- och bygglagen
foreskriver.

Eftersom denna detaljplan paborjades efter den 2 maj 2011
féljer den nya plan- och bygglagen, PBL (2010:900).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund Agaren till fastigheten Hanviken 9:2 inkom till kommunen i
december 2011 med en forfragan om att &ndra detaljplanen
for fastigheten for att méjliggora en utbyggnad av befintlig
smaindustribyggnad. En del av befintlig byggnad, som ligger
i fastighetens vastra del, ar delvis uppford pa s.k. prickmark,
dvs. mark belagd med byggnadsforbud. Byggnadsférbudet
(prickmarken) lI6per langs hela fastigheten och omfattar ett
omrade om 6 meter fran fastighetsgransen. For att
mojliggora en utbyggnad av befintlig byggnad behover darfor
prickmarken upphavas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen fick den 18/1 2012 i uppdrag
av kommunens Miljo- och Samhallsbyggnadsutskott att fram
en ny detaljplan for fastigheten. Detaljplanen tas fram med s.k.
enkelt forfarande.

Detaljplanen har varit pa samrad under perioden 31 januari
2012 — 21 februari 2012. Under samradet inkom sammanlagt
7 st. yttranden, samtliga fran remissinstanser/myndigheter.
Samradet har medfort féljande andringar:

e Koordinatsystem har lagts till i plankartan.

Samtliga inkomna yttranden och kommunens svar pa dessa
finns att ta del av i en separat samradsredogorelse.
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Syfte Syftet med detaljplan ar att mojliggora for en utbyggnad av
befintlig byggnad avsedd for smaindustriandamal av icke
storande karaktar.

PLANDATA
Lagesbestamning Fastigheten ligger inom Lindalens industriomrade (kv.
Vattentornet) som byggdes 2004/2005. Omradet bestar av
ett flertal verksamheter pa en yta om ca 26500 kvm. |
omradet samsas mindre och medelstora foretag. Omradets
sodra del gransar mot villabebyggelse i Hanviken och
gransen i norr utgdrs av Bollmoravagen.
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Bilden wsarafa",[igheten Hanviken 9:2 (markerad) med omgfvning. ‘

Areal Planomradet har en yta pa ca 1300 kvm.
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Fastigheten &gs av HR Building i Tyreso AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Gallande planer

Behov av miljobedémning

Omradet berdr inga riksintressen.

Planomradet ar i kommunens oversiktsplan (antagen
2008) utpekat som befintligt verksamhetsomrade.

Ett program for planen ar i regel onddigt om planen uppfyller
de formella krav som stélls pa ett enkelt planforfarande.
Gallande plan (Detaljplan for kvarteret Vattentornet, nr 326)
vann laga kraft 2004-09-30 och har en genomférandetid pa 5
ar, vilket gor det mgjligt att andra planen.

| detaljplanen &r de fastigheter som omfattas av denna
belagda med byggnadsforbud, s.k. prickmark, langs med
fastighetsgransen. Detta gjordes troligtvis med hansyn till
omkringliggande bebyggelse for att minimera det visuella
intrdnget och skapa en buffert gentemot det naturomrade
som ligger i anslutning till planomradet.

Eftersom fastigheten Hanviken 9:2 &r resultatet av en
styckning av en stdrre fastighet har detta inneburit att
Hanviken 9:2 fatt en oproportionerligt stor yta belagd med
byggnadsforbud.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte innebara nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11
8, med beaktande av férordningen 1998:905, bilaga 2 och 4.
Inga kanda naturvarden finns inom omradet.

Eftersom den féreslagna markanvandningen inte innebar
nagon vasentlig skillnad fran dagens anvandning av platsen
bedéms konsekvenserna bli sma. Lokaliseringen enligt
detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen innebar
ingen skada pa ekologiskt kansliga omraden eller
riksintressen. Effekterna av planforslaget beddms som
hanterbara utan att riktvarden dverskrids. Inga nationella,
regionala eller kommunala miljomal asidosatts. Planférslaget
bedoms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa
manniskors halsa och sakerhet. En miljdbedémning enligt
miljobalken bedoms déarmed inte behdva uppréattas.

| dagslaget foreligger inte nagot uppenbart skal att inte
upphéva prickmarken i fastighetens vastra del, eftersom den
visuella inskrankningen pa omkringliggande, befintlig
bebyggelse anses bli obefintlig.

En konsekvens av att planen medger uppférandet av ny
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bebyggelse inom fastigheten ar att den hardgjorda ytan tkar,
vilket generellt sett staller hardare krav pa
dagvattenhanteringen. For att forbattra dagvattenhantering
ska ny bebyggelse uppforas med s.k. grona tak. Las mer
under rubriken "Dagvatten”, s. 8.

FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark och natur

Bild 6ver fastigheten sett fran oster.

Omkringliggande skogsmark bestar till storsta del av
hallmarkstallskog med berg i dagen. | sdnkorna vaxer
barrblandskog med inslag av framst asp och bjork.

Inom fastigheten finns ingen vegetation. Marken bestar till
storsta delar av hardgjord yta, i form av asfalt och grus.
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Planomré’\dsnorra del dar utbyggnad av befintlig verksamhet kan ske.

Jordarterna inom planomradet med omnejd bestar av urberg
(rott i karta).

Det férekommer ingen risk for ras eller skred inom
planomradet.

Mark och berggrundsforhallandena &r av s.k. normalrisktyp
ur radonsynpunkt. Elektromagnetiska falt samt radon i mark-
och grundvatten bedoms darfor inte utgéra nagra
hélsorisker.
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Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som
ej tidigare varit k&dnda, foreligger anmaélningsplikt enligt lagen
om kulturminnen m.m. (1988:950).

Forslaget till ny detaljplan innebéar att det byggnadsférbud
(prickmark i befintlig plankarta) som idag galler inom
fastigheten upphavs, vilket innebar att ny byggnation avsedd
for smaindustri av icke stérande karaktar kan uppforas.

Hogsta tillatna byggnadshojd for bebyggelse inom
fastigheten ar 10 meter.

Byggnader inom fastigheten far utgéra hogst 60 procent av
fastighetens totala area.

Planférslaget innebar att ny bebyggelse ska uppféras med
s.k. grona tak av sedum eller liknande takmaterial.

Forklaring

Smaindustri av icke stérande karaktar.

Marken far inte bebyggas.

Hogsta exploateringsgrad i procent av fastighetsarea.
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 10 meter.

Byggnader far placeras narmare fastighetens véastra och
norra tomgrans an 4,5 meter. Detta galler dock inte inom
fastighetens norddstra del, som omfattas av ett
byggnadsforbud om 6 meter som galler fran fastighetens

Ostra tomtgrans.

Ny bebyggelse ska uppforas med grona tak av sedum eller
liknande takmaterial.

Narmsta anslutande vag ar Mediavagen, som leder ut fran
verksamhetsomradet till Bollmoravagen.

Detaljplanens genomférande férvantas inte ge upphov till
nagon betydande 6kning av trafiken inom omradet.

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomfors.
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Parkering ska anordnas inom fastigheten.

Narmaste busshallplats ligger langs Bollmoravagen, ca 450
meter fran planomradet.

Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller ska
foljas.

Med hansyn till omkringliggande bostadsomraden och
omradets hoga lage, ska arbetet under byggtiden i storsta
mojliga man bedrivas under vardagar mellan kl 07-18.

Recipienter for dagvattnet fran planomradet ar Albysjon och
Kalvfjarden. Fran Albysjon rinner vattnet antingen genom
Follbrinken eller genom kraftverket i Uddbyviken. Bada
dessa utlopp leder till Kalvfjarden, som ar slutrecipient.
Planomradets avrinningsomrade ar Albysjons
tillrinningsomrade som &r en del av Tyresan, SE6200. Den
ekologiska statusen for dessa vattenforekomster ar i
dagslaget otillfredsstéllande som en f6ljd av 6vergodning.
Den kemiska statusen uppnar inte beteckningen god
eftersom halterna av Hg (kvicksilver) ar foérhojda.
Miljokvaliteten i vattnet paverkas darfér negativt, men denna
paverkan kan ses som mycket begransad eftersom det
handlar om relativt sma méangder dagvatten.

Tyresd kommun vidtar skyddsatgarder genom att dagvattnet,
pa vag mot slutrecipienten Kalvfjarden, passerar s.k.
fordrojningsdammar. Den s.k. Kolardammen, en vatdamm
som finns pa vagen mellan planomradet och recipienten
Albysjon, innehaller oljelansar som suger upp eventuella
rester fran olja som flyter pa vattenytan.

Detaljplanen medger att yta som idag &r delvis hardgjord
(packat grus) far bebyggas, vilket innebar att ytan kommer
att hardgoras med asfalt eller betong. Kommunens
malsattning ar att ny bebyggelse som byggs inom
planomradet uppfors med s.k. grona tak. Grona tak av
sedum (eller motsvarande taktackningsmaterial) forbattrar
fordrojningen och reningen av dagvatten.

Dagvattnet ska ledas till de befintliga dagvattenbrunnar
som finns inom fastigheten idag.

GENOMFORANDEFRAGOR
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Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ar en del av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid
genomférandet av planen.

Den 2 maj 2011 inférdes en ny plan- och bygglag i svensk
lagstiftning: Plan- och bygglag (2010:900). Overgangs-
bestammelser i denna lag sager att da arbetet med att ta
fram en detaljplan inleddes fore den 2 maj 2011 sa galler
Plan- och bygglag (1987:10), APBL. Planarbetet med
detaljplanen fér Hanviken 9:2 paborjades efter den 2 maj och
ska darfor félja Plan- och bygglag (2010:900) och saledes
ska aven eventuella paragrafhénvisningar i denna handling
harledas dit.

Beslut om planuppdrag och 2012-01-18
samrad i utskottet for miljo-
och samhaéllsbyggnad

Samrad 31 jan - 21 feb 2012
Underrattelse om antagande 24 feb — 9 mars 2012
Antagande mars 2012

Laga kraft, tidigast mars/april 2012

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum da
beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta ar
den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges.

Né&r planens genomférandetid bérjar har fastighetsagarna
ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens
utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter
genomférandetiden fortsatter planen att galla till dess den
andras eller upphéavs.

Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan
genomforas sa lange detaljplanen galler.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastigheten Hanviken 9:2 &gs av HR Building i Tyresd AB
Fastighetsbildning kommer inte att behtva ske for att
genomféra planen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Ekonomi

Bygglov

Fastighetsbildning

El

Tele

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Medverkande tjansteman

Fastigheten ar sedan tidigare ansluten till det kommunala
dagvattennatet.

For anslutning till det allmédnna VA-ledningsnétet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle géllande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek,
antal lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten,
spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Ett upphévande av det byggnadsférbud som idag finns inom
fastigheten, vilket mojliggor for en utbyggnad av fastighetens
verksamhet innebar sannolikt en 6kning av fastighetens
varde.

Bygglovsavgift m.m. ska erlaggas enligt kommunens vid
varje tillfalle gallande taxa.

Planavtal har tecknats mellan fastighetsagaren och
kommunen. Enligt detta betalar fastighetsagaren en
planavgift till kommunen for framtagandet av detaljplanen.
Planavgift ska darfor inte tas ut vid bygglovsprovning.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskrédvande arendena ar. For att genomfora
denna plan kommer dock ingen fastighetsbildning att kravas.

FoOr uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av
kabelutsattning pa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna,

telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera
AB, telefon 90 200.

Planlaggning sker med enkelt planférfarande i Tyreso
kommuns regi. Genomfoérandetiden ar fem ar fran det datum
planen vunnit laga kratft.

Foljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Christian Natzel, planarkitekt
Christoffer Pettersson, bygglovhandlaggare
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Sara Kopparberg, planchef Christian Natzel, planarkitekt



Planbeskrivning Antagandehandling 12/12
Februari 2012

Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Processen
att tafram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen. Ett enkelt planforfarande kan
anvandas vid mindre forandringar. Handl &ggningen har farre steg i forhallande till ett normalt
planforfarande. Tiden for planen kan darmed kortas. En plan med enkelt planforfarande antas
i Kommunstyrel sen.

1. Samréad

Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradsforslaget innehdller ett planforslag med en
plankarta, planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Kommunen ska sedan bereda
kanda sakégare, organisationer, féreningar, andra som har vasentligt intresse av planen samt
lansstyrelsen tillfaletill samrad. | handlingarna beskrivs vad planen &r tankt att innehdlla.
Inom angiven tid finns majlighet att ha synpunkter och tala om hur man som fastighetségare
eller 6vrig berord anser att planen ska utformas.

2. Underréattelse

Nér ett fordag till detaljplan & uppréttat behdver detta inte stdllas ut, som i ett normalt
planforfarande, utan det récker att samradskretsen underréttas om detta. Om samtliga ber6rda
godkanner forslaget kan det tas upp till beslut i kommunen (Kommunstyrelsen). Om inte allai
samrédskretsen godkanner forslaget skatillfalle ges att under tva veckor |amna skriftliga
synpunkter till kommunen. Godkéannandet kan ges redan vid forsta samrédstillfallet om
forslaget da kan presenterasi komplett skick och alla ar Gverens om det.

3. Sarskilt utlatande

De synpunkter som kommit in ska redovisas och behandlasi ett sarskilt utldtande som bifogas
planhandlingarna.

4. Antagande

Kommunstyrelsen ska nu anta planen. Det finns mgjlighet for den som fortfarande ar
missnojd att Gverklaga planen till lansstyrelsen och i sista hand till mark- och miljédomstolen,
forutsatt att man har yttrat sig under samrédstiden eller under underéttel seskedet.

Efter att detaljplanen & klar (planen har vunnit laga kraft) vidtar genomférandet av planen
med t.ex. en fastighetsreglering etc.

Begreppsforklaring

Fastighetsreglering — Gors nér en fastighet, t.ex. dess granser, ombildas/andras.

Plankarta — Karta 6ver omradet med bestammelser som visar hur marken ska anvandas enligt lagen.
Planbeskrivning — Beskriver forutsattningarna och forandringarna av omréadet.
Genomforandebeskrivning - Redovisar hur, nér och pé vilket sitt planen &r tankt att genomforas.
Sakagare— Agare till fast egendom.

Samr adskrets — Myndigheter, sakagare, bostadsrattshavare, hyresgaster, boende, sammans utningar och

enskilda som har vasentligt intresse av forslaget.




