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Kvalitetsprogrammets syfte
Kvalitetsprogrammets syfte dr att tillsammans med detaljplan och genomforandeavtal, sikerstilla att kommunens krav pé gestaltning och yttre miljo beaktas vid vidatre projekteting och
byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram dr det dokument som asyftas i {12
1 tecknat genomforandeavtal mellan Brickhouse och
Tyres6 kommun f6r projekt Graningstorget, kvarter C,
datum 2021-11-01.

Tyreso 2021-11-02

For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning

Aktuellt planomtide it ett av flera omriden runt
Grandngstorget och Wittingestraket som miljo- och
samhallsbyggnadsutskottet sedan tidigare gett forvaltningen
1 uppdrag att utreda vidare f6r bostadsbebyggelse.
Detaljplanen syftar till att méjliggora for nya bostader intill
Grandngstorget. Planomradet avgrinsas till bostadskvarter
C och angrinsande allmin plats.

Projektmal fér Granangstorget

Den nya bebyggelsen ska bidra till att stirka
Graningstorget som ett lokalt centrum for méten och
vistelse, sivil f6r boende som for bestkare. Forslaget syftar
till att bidra med en variation av bostider i omradet samt
fler publika lokaler mot torg och gatot. Placetingen och
utformningen av husen ska stirka gaturummen och bidra
till att platsen bittre kopplas samman med omgivande
omriden. Gator och torg omgestaltas for att ge met
utrymme till gdende och cyklister samt for vistelse.

Ursprungligt planomréde f6r Gran&ngstorget med planomradet for kvarter C markerat med bla linje
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PLANBESTAMMELSER

Féljance galler inom omraden mec gar. Encast angiven anvananing och
\ utformning ar tillsten. utan g galler inom hela
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allman plats

trappalramp trappaltamp, <xas 551520

\ EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
N \ Bebyggandets omfattning
: Marken f4r inte forses med byagnad, xss 1515115
: > Hagsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan, xsp 11§ 1515
! Utformning
i & Incragen takvaning mot allman plats, ¢xso 16§ ¢ s:4p
1 (2 Bottenvéning ska utformas med lokaler for centrumandamal om minst 35%
[ av fasadens langd mot allman plats. Inga bostader far inrymmas i
ingen mot allman plats bokaler tar
inrymmas. «xas 165 15115
fy Bottenvéning ska utformas med lokaler for centrumancamal om minst 35%
av fasadens I3ngd mot allman plats. Inga bostader far inrymmas i
mot allman plats farinrymmas. < a5 16
Txip
{7 Byggnadsdel far kraga ut max 1,5 meter Gver alliman plats med en frihdjd om
3,5 meter, balkongdel utanfor fasacliv utformas med pinnracke, «xes 165 15115
f Mindre byggnadsdelar far kraga ut Gver alman plats 0,2 meter, ¢ s 16§ 1515

Utférande. «ss 1¢5 15115

b, Terass far uppforas

Sténgsel och utfart

b o q  Korar forbindelse f4r inte anornas, <xe s§

Skydd mot stérningar

m, Byggnader utformas s att buller fran vagirafik inte dverskrider:
+ 60 GB(A) ekvivalent ljudniva vic en bostadsbyggnads fasac (for bostad om
hogst 35 m2 galler 65 dB(A), och
+ 50 6B(A) ekvivalent ljudniva samt 70 ¢B(A) maximal jucniv vic uteplats.
Om den ljudniva som anges ovan ancs bverskrics bar:
* Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
GB(A) ekvivalent ljucniva inte Gverskrids vid fasaden, och
* Minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dB(A)

maximal ljudniva inte Gverskrids mellan Kl. 22.00 och 06.00 vid fasad, «xzs 12§
1s:2p
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GRANANGSTORGET KVARTER C
SITUATIONSPLAN

SAMNMANSTALLNING

BTA (ljus) 4500 kvm
BOA 3665 kvim
LOA (lokaler) 290 kvm
Antal Igh 95 st
Antal lokaler 2 st
Antal p-platset totalt: 6 st
varav  bilpoolsplatser 2 st
varav  hkp-bilplatser 2 st
.. BILPOOLSPLATSER
varav  besoksplatser 2 st UNDER TRAD AC-K .
Antal cykelplatser 190 st
varav  cykelpool - el-ladeyklar 2 st
varav  cykelpool - cyklar 8 st
Antal cykelrum 1 st
Antal besokscykelplatser 10 st
Antal foreid 95 ot N BESOKS CYKELPLATSE

NDER ‘TRADACK
kEN RE AVFAL,LS’RUM

LAGENHETSFORDELNING

1 RoK, 16.5-28.5 kvm 47 st
2 RoK, 30-36 kvm 25 st
2 RoK, 40-54 kv 23 st

Vaningsantal anges frin Graniangstingen och
ar totalt 6 vaningar varav Gversta planet ar en
vindsvaning i takvolymen.

: A
ENTRE LOKAL

'ENTRE‘ LOKAL

L Tenpe 5"

‘ 5 \
ENTRE LOKAL BOSTADER @i q;\” i

- GRANANGSTORGET

cK sandell
- ﬁgbslé sandberg



GRANANGSTORGET KVARTER C
KONCEPT

VOLYM OCH FASAD

Byggnaden ar en vinklad kvarters-volym i 6 vaningar mot Graningstingen,
varav den Oversta vaningen ar indragen och inrymd i takvolymen.

Huset har ett sadeltak med indrag mot Graningstingen. Taket 4r utformat
med olika vinklar mot gata resp. gard. Fonster till vindsvaning sitter i vertikalt
takparti mot Grandngsringen. Husets fonstersittning ar regelbunden med
genomgiende vaningshéga tvaluftspartier. Bostadsgarden ar gemensam med
intilliggande bostadshus. Garden ligger en vaning nedanfor Granangsringen
och en vaning ¢ver Granbacksvigen.
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PROGRAM

95 st lagenheter

Lagenheterna ir enkelsidiga 1:0r pa 17-22 kv och 2:0r pa 31-34 kvm. I 6stra
vinkeln ligger genomgaende 2:or pa 36-40 kv, samt 2:or pa gaveln pi 54
kvm, som nas fran en entrébalkong pa girdssidan.

2 trapphus

Ett trapphus med hiss ansluter till korridor till de enkelsidiga ligenheterna,
dar utrymmningstrapphus som leder ut till gata ligger langstin. Genomgaende
2:or 1 husets 6stra vinkel nas via entrébalkonger mot garden.

2 st bostadsentréer

‘T'va bostadsentréer fran Grandngsringen - en till séder och en mot vaster - gar
in till trapphus.

2 stlokaler

Tva lokaler 1 bottenvaning mot Grandngsringen.

Tvé hkp-platser & tva gistparkeringsplatser anordnas mot Granbacksvigen.

Tva st bilpoolsplatser anordnas dven i detta lage.

MATERIAL OCH KULOR

Prefabelement i r6d puts med horisontella betongband i gratt som delar in
fasaden och déljer horisontella skarvar mellan prefabelementen.
Sockelvaning i avvikande material, typ kakelplattor och glaspartier mot
omgivande stadsliv i gatuplan. Morkréd kulor ton 1 ton med fasad.

dak 1 ljusgra plat i lika kulor som betongbanden. Platdetaljer som t.ex.
hangrinnor och stupror utfors i kuldr lika tak.

Eonster - Hoga tvaluftspartier med en fransk balkong med ricke i brandglas.
Entrébalkonger mot gard i Jjusgrd slit betong med pinnricken i kulor lika
betongband.

Lintréer i markplan har helglasade dubbeldorrar eller enkeldorr med sidoljus.
Dérr-och fonsterkarmar 1 metall 1 kulér lika 6vriga fonsterpartier. Portar och
fonster livar i Gverkant och portar far 6verljus vid sockelpartier som blir hogre
for att ta upp hojdskillnader pd omgivande mark.

KONCEPTDIAGRAM VOLYM KVARTER C @



GRANANGSTORGET KVARTER C
FASADER UTSIDA/GARD KVARTER OCH SEKTION MED GARDSFASAD

FASADER

Fasader utgors av prefabelement med en yta av puts och horisontella
band i ljusgrd betong som delar in fasaden och samspelar med skarvar av
fasadelementens sammanfogning. Skarvarna utférs i kulér lika putsen.
Vertikala skarvar déljs bakom stupror. Stindrannor pa tak samt stupror utférs
1 kulor lika tak. Fasad mot gard har lika utférande som gatusida med puts och
betongband. Entrébalkonger pa éstra delen av byggnaden mot innergérd
har pinnricke i kulor lika tak.

FONSTER OCH FONSTERSATTNING

Husets regelbundna fénstersittning bestir av hoga tvaluftspartier med en
fransk balkong med ricke i brandglas. Alla fénster linjeras vertikalt och
horisontalt inom ett strikt gtid och har en jaimn rytm over fasadens alla sidot.
Fonsterkarmar utfors i en mork rod kulér.

SOCKELVANING

Sockelvaningen arkladd iavvikande material, typ kakelplattor, vars fogar skapar
en textur med ¢kad detaljeringsgrad. For att fa intryck av hdgre sockelvaning
finns inget betongband mellan vén 10 och 11 mot Graningstingen.
Gatufasaderna har en stadsmissig karaktir genom att ligga i fastighetsgrins
mot gatan och sockelvaningen har stora glaspartier till lokaler. Brostning pa
glaspartier ska vara lig och varierar nigot i underkant fér att anpassa sig till
gatans lutning, Alla fénster och entrépartier livar i éverkant.

ENTREER

Entrédotrar finns pa alla tre fasadsidor mot Graningsringen och 4r indragna
inischer. Entréer foljer gatans lutning och portar i del med hégre sockel

far &verljus upp till nichtak, vars Gverkant livar med évriga glaspartiers
overkant. P4 girden finns entréer till trapphus, tvittstuga samt enskilda
ligenheter. Dessa ligger i fasadliv och har uppglasade dorrar samt god
belysning i anslutning tll entréerna.

TAKUTFORMNING

Taket ar av plat kulor lika de horisontella banden i betong for att skapa

en helhetsverkan. Taket far en karaktiristisk siluett med en indragen
vindsvaning med fonster i vertikal del. Taket har olika vinklar mot norr
respektive s6der - en brantate vinkel mot gata och en flackare vinkel mot
gard. Tekniska utrymmen pa vind och huvar {6t avluftning forliggs mot
gard och integreras i volymen i mojligaste man. De tekniska delar som ev.
inte kan integreras helt i volymen, samt ventlationsgaller etc., utfors i plat i
lika kulor som taket for att smalta in i takutformningen.

BALKONGER, TERRASSER OCH UTEPLATSER

Samitliga ldgenheter har fransk balkong eller terrassdorr som leder ut pa den
gemensamma gérden. Mot garden har éstra huskroppen entrébalkonger f6r
att mojliggora genomgéende ligenheter. Balkongerna har pinnricken i kulor
lika tak och platdetaljer. Entrébalkonger har slita undersidor i kulér lika
fasadens betongband.
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GRANANGSTORGET KVARTER C
PERSPEKTIV FRAN GRANBACKSVAGEN (GARDSSIDA)
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GRANANGSTORGET KVARTER C
MATERIAL OCH KULOR

INDRAGEN E
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ENTREER TILL BOSTADSKOMPLEMENT.
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ENTREBALKONGER MED PINNRACKEN MOT GARD

FASADER

Fasaderna utgdrs av prefabelement med en yta av rod puts och horisontella
band av betong som delar in fasaden och samspelar med skatvar av
fasadelementens sammanfogning. Betongbanden 4t i en ljusgrd kulor. For att
fa intryck av hogre sockelvaning finns inget betongband mellan van 10 och
11 mot Granidngsringen. Sockelvaningen 4r kladd i avvikande matetial, typ
kakelplattor, vars fogar skapar en textur med okad detaljeringsgrad.
Gérdssidan har lika fasad som gatusidan samt en del med entrébalkonger.
Entrédorrarna till ligenheterna ar fullhoga och, for att uppné dagsljuskraven
ar dorrarna helglasade med ett sidoljus som har samma hojd som doérren.
Utformningen av entrédérrar och glaspattier skapar ett enhetligt uttryck med
ovrig fonsterutformning som 4ven den har dubbla hoga glaspattier, kuldr pa
karmar ér lik 6vrga fonster i en mork rod kulor.

TAKUTFORMNING

Taket ar av plat kul6r lika de horisontella banden i betong for att skapa
en helhetsverkan. Taket far en karaktaristisk siluett med en indragen
vindsvaning med fénster i vertikal del. Takfoten utformas med en diskret
hangrinna.

ENTREVANINGAR

Sockelvaningen ar kladd i avvikande material, typ kakel med en textur som
skapar detaljering genom subtil relief av fogar.

Fasad mot garden har lika utférande som gatusidan med puts och betongband.
Entrédorrarna mot Granangsingen 4r indragna i entrénischer si att dérrarna
inte slar ut pa allman platsmark samt far ett viderskydd. Belysning ska vara god
och entrédorrar och ev. sidoljus eller dvetljus ar helglasade fér éverblickbarhet

och trygghet.

BALKONGER, TERRASSER OCH UTEPLATSER

Alla ldgenheter har fransk balkong eller egen avskirmad uteplats pi den
gemensamma garden, uteplatserna fungerat aven som entré till lagenheterna
mot girden pa plan 9 och har samma utbredning som ovanliggande
entrébalkong. De genomgaende ligenheterna har en gemensam entrébalkong
mot girden. Gérden 4r en gemensam utemiljo for de boende och utformas
med gronska och platser for vistelse.

Franska balkongdorren har ett ricke av brandhardat glas utan évetliggare
alternativten tunn éverliggareimetallisammakulér som dorr-/ fonsterkarmen.
Fonsterkarmarna har en morkare réd kuldr dn fasadputsen.
Entrébalkongerna mot gérden utfors i ljus betong, lika fasadbanden i betong,
med slit undersida. De ska ha pinnricken i metall i kulor lika betongen.
Gétden avslutas med pinnricken i kulor lika entrébalkongerna. Trappa mellan
girden och Granbackvigen far genomsiktliga sidor av metallpinnar i lika
utforande, bredd och kul6r som pinntrickena pa girden. Skenor for att kunna
dra barnvagnar/cykel monteras i trappan. /d}



GRANANGSTORGET KVARTER C
MATERIAL OCH KULOR

> g g : MATERIAL OCH KULOR
< A ; : For att skapa en helhet med variation har man tvd kulérer samt olika texturer
‘ pa fasadmaterialen. Sockelvaningen fir en yta i avvikande material mot
o | ; : ovanliggande putsfasad med en kaklad yta som ger en blankate yta och textur
; genom sina fogar. Puts har en mattare yta och spritputs get en matetialitet pa

2 A , LA b _ nara héll. Horisontella band i ljus, slit betong ger fasaden en uppdelning och
HORISONTELLA BETONGBAND MELLAN VANINGAR, LJUSGRA STODMUR | BETONG VID PARKERING MALAS | LJUS KULOR integrerar elementskarvar i fasaduttrycket.

@

x

Stédmur mellan parkeringsplatser och gérd utfors i betong som malas i en
ljus kulér. Parkeringarna Gverdickas av ett tradack fram dll fastighetsgrins.
Gérden avslutas med pinnricken i kulor lika entrébalkongerna.

BELYSNING

Belysningen kring kvarteret ska vara god och skapa en trygg, otienterbar och
trivsam utemiljo kring huset vid mérka tider.

Vid parkeringen pa Granbacksvigen integreras belysning i taket och utférs
som downlights samt som en kontinuetlig belysning langs stodmuren vid
samtliga parkeringsplatser.

Entréerna far belysning i taket pa de indragna nischerna sa att dessa upplevs
som ljusa och inbjudande. Vid entréer pa garden och entrébalkonger sitter
armatuter vid respektive entré. De privata entréerna kan styra belysningen
vid egna entrén. Entrébalkongerna fir dven en allmanbelysning som placeras
1 balkongtak och integreras val i helhetsintrycket samt get en jamn ljusbild.
Girdens belysning utformas for en otientetbar, trygg och trivsam kiansla.
Exempel paarmaturtyperir pollarelings med géngstrik och som rumsskaparte
vid vistelseplatser. Belysningen ska utforas sa att den inte blandar eller stor
interiért 1 de enskilda ligenheterna. Utformning av belysningen som helhet
studeras vidare i kommande skeden for att uppnd kvalitéerna orienterbathet,
trygghet och trivsamhet.

FASAD: SPRITPUTS MED TYDLIG TEXTUR | - : TAK | GRATT LIKA BETONGBAND

L

KAKELFOG | MORKBRNTIM(BRKT

e | . el L
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GRANANGSTORGET KVARTER C
PLAN 9 + PLAN 10

ENTREVANINGAR

I entréplan mot Graningstingen placeras lokaler och trapphusentreér mot
gatan. Det ska finnas plats {6t tvd vetksamhetslokaler som har entré och
fonster mot gatan. Trapphusen ar genomgéende och skapar sekundir entré
mot innergarden. Mot garden placeras ligenheter.

Gérden delas mellan tva fastigheter.

1ROK 22 M? |1 ROK 22 M7 |1 ROK 22 M?l| 2 ROK 31 M?

ey

B s

i sl

2ROK41.5M? |1 ROK22 M? |1 ROK 22 M% |1 ROK 22 le

PLAN 12 -TYPPLAN

o Il

LOKAL 193 m?

ENTRE
BOSTADER o

ENTRE LOKAL GRANANGSRINGEN

PLAN 10 - ENTRE FRAN GRANANGSRINGEN
-BRICK sandell
HOUSE sandberg

TVATTSTUGA

En stor, ljus och modern tvittstuga anordnas pa plan 9 med inging fran
garden. Den inreds for att aven fungera som en attraktiv och social motesplats
for de boende. I anslutning till tvittmaskiner, torktumlate och torkrum finns
sittplatser ddr man kan vistas och umgés. Tvittstugan har fénster mot garden.

LOKAL 90 Mm?

' (ENTRE LOKAL

o
(ENTRE BOSTADER

o
ENTRE LOKAL

FORRAD
Lagenhetsférrad finns pa plan 9 till alla ligenheter, och nis fran trapphus B.

2 ROK 54 M2

2ROK 34 M2

UTEPLATSER & ENTREER

(LIKA STOR UTBREDNING SOM OVANLIGGANDE ENTREGANG) ;7 R
1 ROK 22 M3 1 ROK 22 M2/! 2 ROK 31 m? =]

1 ROK 22 M?

uc FORRAD

BOSTADS-
KOMPLEME;

PLAN 9 - GARDSPLAN



GRANANGSTORGET KVARTER C
PARKERING OCH ANG(")RING, PLAN 8

ENTREVANINGAR

I entréplan mot Granidngsringen placeras lokaler och trapphusentreér mot
gatan. Det ska finnas plats for tvd verksamhetslokaler som har entré och
fonster mot gatan. Trapphusen 4r genomgéende och skapar sekundir entré
mot innergarden. Mot garden placeras lagenheter.

LEVERANSRUM

sandell
sandberg

TVATTSTUGA

BILPOOL

PARKERING OCH TILLGANGLIGHET

Tva gastparkeringar, tva hkp-platser samt tva bilpools-platser anliggs med
angoring frin Granbacksvigen. Handikapparkeringarna har tillginglig
forbindelse inomhus till trapphuset.

Entréerna till bostadstrapphusen 4r huvudsaklingen mot Graningsringen.
Det s6dra trapphuset gar dven att na frdn innergérden samt via cykelrum och
miljorum frin Granbacksvigen. Bilangéring sker frin Granbacksvigen och
gangavstand fran bilang6ring till entréer kan anordnas max 10 m fran entré.

MILJO OCH ATERVINNINGSRUM

Ett milj6 och atervinningrum som, forutom de sedvanliga fraktionerna av
kartong, papper/tidningar, plast, metall och firgat resp. ofdrgat glas, dven
etbjuder atervinning av matavfall och grovsopor. Miljorum fér lokalerna
finns som ett separat rum och ns frin Granbacksvigen.

ANGORING SERVICE-OCH RADDNINGSFORDON SAMT UTRYMMNING
Raddningsfordon kan stallas upp pa vag-/gangbana pa alla sidor om kvarteret.
Lagenheter i plan 9 samt lokaler utrymmer via dorr direkt till det fria.
Lagenheter i plan 10 i vistra delen utrymmer via trapphus och utvindig trappa.
Lagenheter i plan 12-15 i véstra delen uttymmer via korridor och vidare till
tva skilda trapphus.

Lagenheter i plan 11-15 1 6stra delen utrymmer via loftgang till ett trapphus
samt via fonster med hjalp av riddningstjansten.

Avfall himtas fran miljérum vid Granbacksvigen som ligger inom 50 m fran
trapphusen. Angéring till leveransrum sker fran Granbacksvigen. Leveranser
till lokaler sker dven de frén Granbacksvagen.

ENTRE AVFALLSRUM

fNTRE CYKELRUM
ENTRE LEVERANSRUM

>

HANDIKAPP OCH BESOKSPARKERING
- BILAR

BESOKSPARKERING
- CYKLAR

MILJORUM MED ATERVINNING OCH GROVSOPOR
CYKELRUM/CYKELVERKSTAD

PLAN 8 - UNDER GARD, ENTRE TILL BOSTADSKOMPLEMENT FRAN GRANBACKSVAGEN

y
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GRANANGSTORGET KVARTER C
-ETT LIVSSTILSBOENDE MED UNIKT BOENDEKONCEPT -

FLEXIBLA MOBILITETSTJANSTER FOR EN KLIMATSMART OCH MEDVETEN MALGRUPP

BAKGRUND

Livsstilsparametrar som fysisk aktivitet och rotlighet dr bidragande faktorer till
god hilsa och vilmdende. Med moderna mobilitetslosningar 1 sitt niromrade,
som medger valméjligheten att minska privat biligande och bilkorning i
allmédnhet, kan man ge forutsittningarna och mojligheten att anvinda cykel
och kollektiva fardmedel.

Tyres6 kommun satsar pid miljomissig och social hallbarhet. Ett led i
héllbarhetsutvecklingen 4r satsningen pad géng- och cykelbanor. Den nya
bebyggelsen runt Grandngstorget skall bidra tll att stirka Graningstorget
som ett lokalt centrum fér moten och vistelse, for savil boende som for
besckare.

For boende 1 Granangstorget bygger vi hyresrattsligenheter och attraherar
malgrupperna singelhushéll eller den lilla familjen, som delar virderingar om
ett hallbart hushall med lag klimatpaverkan och mojligheten att paverka sin
privatekonomi.

VART MOBILITETSPAKET

Vid tecknande av hyresavtalet kommer hyresgisten samtidigt att teckna
vart attraktiva basabonnemang av mobilitetstjinsterna som giller hela
hyrestiden.

Basabonnemanget innehaller ett mobilitetspaket for 1200 kr/mén som
kan nyttjas for kollektivtrafik, poolbil, hytbil, standarcykel och ellidcykel.
Mobilitetspaketet kan efter behov utékas och medger ett flexibelt nyttjande av
just de transportmedel som passar bast for individen och dennes reseménster.

Ex pé hur ett basabonnemang kan liggas upp for en méanad:

- 10 dygn kollektivtrafik, 6 h poolbil, 3 h standatdcykel & 2 h elladcykel.
- 20 dygn kollektivtrafik, 2 h poolbil, 4 h standatdeykel & 2 h ellidcykel.
- 30 dygn kollektivtrafik, 2 h standardcykel & 1 h elladcykel.

Kostnaden for basabonnemanget, 1200kr samt eventuellt tillkommande
kostnader 1 de fall hyresgisten valt att képa yttetligare mobilitetstjanster
debiteras pa separat faktura manadsvis.

Eventuellt outnyttjat belopp frin basabonnemanget
nastkommande manad och kan anvindas i 12 minader.

Mobilitetstjansterna nyttjas genom en enkel och anvandarvinlig mobilitetsapp.

overfors  dll

sandell
sandberg

BRICK
I R UeE

ETT MODERNT CYKELGARAGE

For vira hyresgister kommer det att finnas totalt 190 cykelplatser i husets
frischa och ljusa cykelgarage, belaget pd bottenviningen. Av dessa 190
cykelplatserdr 16 platser avsedda forladeyklar. Utformningenav cykelplatserna
kan anpassas efter behov, tex om antalet 1ddcyklar skulle bli fler.

I cykelgaraget placerar vi ut 10 stycken poolcyklar; 8 standardeyklar och 2
ellidcyklar, vilka alla ingar i det flexibla mobilitetspaketet. En siker plats
fér laddning kommer att finns. Cyklarna i poolen kommer att utrustas eftet
sasong, till exempel med dubbdick pé vintern.

Entrén dll cykelgaraget 4r via en automatisk port lings Granbacksvigen samt
via hiss. Hit har endast hyresgisten access med nyckeltag, vilket gér det till en
trygg och saker plats.

Viutrustarcykelgaragetmedenarbetsstation for cykel- /barnvagnsreparationer,
utformat som en trevlig social motesplats som ett led i att stirka
sammanhallningen och gemenskapen grannar emellan. Har kommer dven 95
st forvaringsskdp for klaidombyte och cykelhjilm att finnas.

UTOMHUSPARKERING LANGS GRANBACKSVAGEN

Langs Granbacksvigen, nedanfor innergirden 4r en utomhuspatkering
placerad. Parkeringen 4r néra och littillginglig utan att inskrinka pa den
trevliga innergardens avskildhet. Hir anliggs tvi gistparkeringar, tvé
handikapparkeringar samt tvéa parkeringsplatser avsedda for bilpoolen.
Utover de 190 cykelplatserna inomhus placerar vi hir yttetligare

10 besoksparkeringar for cykel.

FRAMTIDENS LEVERANSRUM

For att torenkla hemleveranser bygger vi ett sakert leveransrum, motsvarande
ett ombuds leveransstille, som ldses upp via mobilitetsappen och dir tex
matkassar kan forvaras svalt.

MARKNADSFORING AV MOBILITETKONCEPTET

Den nya hyresgisten fir ett vilkomstbrev som nirmare beskriver
basabonnemanget och tjansterna for ett utdkat mobilitetspaket samt
den tillhorande mobilitetsappen. Vi kommer atligen att bjuda in tll
informationsmoten for de boende.

UPPFOLJNING TILL TYRESO KOMMUN

Vi pa BrickHouse arbetar standigt med utvecklingen av hallbart boende och
framtida behov. For Kvarter C kommer vi 4rligen att géra en uppfolining
av kvaliteten i vart mobilitetspaket. I en Atlig redovisning till trafikansvarig
pa Tyreso kommun édterkopplar vi om aktuellt behov och nyttjandegrad
av mobilitetstjanster, kundnojdhet, slitage samt atgdrder for eventuell
skadegorelse.

Vi har for avsikt att samnyttja bilpoolen med ovriga fastighetsigare i
naromridet. Om det i den arliga uppféljningen visar sig att nyttjandegraden
oversitger tillgangen kommer fler bilar att ing4 i bilpoolen.

Vivill ge vara hyresgister de allra bista férutsittningarna
for att kunna leva ett hallbart liv i en bostad fran BrickHouse.

Idéskiss cykelgarage med plats for ombyte och férvaring av kléder och utrustning,
service/reparations-station samt vertikala och horisontella cykelhallare fér att frigéra

golvyta, bidra till battre ordning och trevligare miljo.

aga egen hil - och bidrar till minskad klimatpaverkan.

ilitetstjanst (Mobility as
a Service, MaaS) som erbjuder hushallen ett enklare vardagsresande utan att behéva

!



GRANANGSTORGET KVARTER C
GARDSUTFORMNING

De tvd husen har en gemensam gird, padenna
inryms lekplats samt en gemensam uteplats.
Langs fasaderna l6per gardens huvudsakliga
kommunikationsstrak,  hirdgjord  med
betongmarksten.

Dir solméjligheterna ar som stérst pa garden
finns en gemensam uteplats med bankar, bord
och grill. Delar av uteplatsen under en pergola
pa vilken klittervixter tar sig upp i. Pergolan
erbjuder skugga och en del av den har ocksa
tatt tak av glas for regnskydd. En lekplats
med sandlida och dllginglighetsanpassad
lekutrustning Aterfinns pi ghrdens mitt.
Denna omges av planteringar genom vilka
stigar av batk planeras, fér lek och som
smitvigar. Grismattor anliggs for utdkade
sociala méjligheter, picknick, lek och solbad.
De olika ytorna binds ihop med ett gangstrik
av stenmjol.

DAGVATTEN

For att fordréja och ytterligare rena vattnet
frin miljéhdmmande 4mnen innan vattnet
kopplas  pia  dagvattensystemet  avser
exploatéren att genom utkastare leda
takvattnet och direkt regn genom vixtligheten
pa innergardarna. Det kan dstadkommas med
exempelvis regntridgirdar, vattnet kan da
infiltrera och renas innan det slapps till
befintligt dagvattensystem. Systemet kan med
férdel anliggas med briddfunktion som

en tgdrd vid intensiva skyfall.

Det fordrojningsbehov som exploateringen
medfor beriknas i StormTac till 13m3
cffektiv. volym vid ett 10 ars-regn med
klimatfaktor. Den beriknade effektiva
volymen fran regntradgirdarna ar 42,79 m3,
det innebir att fordrojningsitgirderna inte
endast dr dimensionerade for att fordréja det
6kade flodet, utan klarar dven av att hantera
fidden vid storte regn.

ILLUSTRATIONSPLAN 1:100 (A3)

- Elg'l.'%lé tcpla|c; nedskapsarkitekrer

)

FASTIGHETSGRANS
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GRANANGSTORGET KVARTER C
VAXTLIGHET

Generellt kommer vixtbiaddarna ha ett djup
pa minst 40 cm vixtjord. Eftersom den
storsta delen av garden inte 4r underbyged
med garage sa far vixtligheten mycket
goda forutsittningar att utvecklas. En kulle
pd girden ger goda livsbetingelser 4t ett
bergskorsbar, 80 cm djup vaxtbidd med
vaxtjord. Detta tillsammans med ett antal
flerstammiga magnolior utgor gardens storre
vaxtmaterial. I Gvrigt perenna vixter och
prydnadsgrds som skapar karaktir éver hela
aret, arterna placeras enligt vattentillgingen,
fuktilskande narmast diket osv. Arter enligt
sektion.

Gérden belyses med pollare i gransen mellan
det hardgjorda och planteringarna, dessa ar
rundstrélande, ger ett fullgott orienteringsljus
ochaccentuerar den strikta markbelaggningen

och de frivixande plantetingarna. Uteplatsen
belyses med smé spotlights i pergolan for
umginge under morka kvillar. Binkarna
mot gatsidan markeras med effektbelysning,
LED-tejp i binkens konstruktion belyser
muren bakom sittplaterna.

B

REFERENSBILDER PA VAXTLIGHET, SPANG OCH PERGOLA

Hakonegris - Hakonecloa macra
Daggfunkia - Hosta sieboldian Elegans
Hostsilverax - Actea simplex Brunette
Vit skogsaster - Aster divaricatus

Vit skogsaster - Aster divaticatus
Magnolia - Magnolia kobus
Strutbraken-Matteuccia struthiopterus
Hakonegris - Hakonechloa macra

Prydnadskorsbar - Prunus Accolade
Hjartbergenia - Bergenia cordifolia

SEKTION A-A

- Elg{l%g toplalﬂndskupsurkifekfer

.
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KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats (gata,
torg, gang och cykel). Utbyggnaden ska ske i samordning
med kvartersmark. Kommunen ska sikerstilla att det till
forsta inflyttning 4r mojligt att ta sig till och frdn fastigheten
pé ett sikert sitt. Kommunen ska samordna ledningshavare
och verka for att infrastruktur {or el, fjatrvirme och VA ir
klara att tas 1 bruk till inflyttning,

Kommunens dtagande f6r utformning av gatuomradet
besrkivs 1 framtagen systemhandling. Inom allmin plats star
kommunen for drift och anligening;

Atgarder under byggskedet fér allman
plats

- Skyddsitgirder, springning och schaktning
- Transportvigar
- Byggskyltning

Samordning under byggprocessen

Kommunen och exploatéren ska samotdna projekteting
och utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark dar
det behéovs.

Etableringsplats

Vid 6nskemil om etablering p4 kommunens matk kontakta
projektledare frin exploatetingsenheten.



Process

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startmdte med byggherren dit pro-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro-
gram. Genomging av tidplan, arbetsgang, fastighetstittsli-
gadtgirder samt ekonomi gdrs. Eventuell fastighetsbildning
ansoks och genomférs hos Lantmitetiet,

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (excploatering,

plan, bygglov)
Deltagande: Byggherre

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand-
lingarna gentemot de tekniska krav som stélls pa byggnader
och mark genom BBR’s foreskrifter och allminna rad.
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar.

Byggnation far pdbotjas nit starbesked ges.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (bygglov)
Deltagande: Byggherre, Kommunen (exploatering)

2. Infér bygglovsansékan

kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

5. Kontrollera att 6verenskomna skyddsatgarder
finns pa plats

Det kan rOra sig om exempelvis trid, naturskydd,
byggstingsel, besiktning av vigar och gingvigar, skyltar
for allmidnhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat
bide i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsptogtammet.
Kommunen stimmer av att atgirderna uppfyller avtal och
kvalitetsprogram.

Ansvarig och sammankallande: Byggherren
Delagande: kommunen (excploatering, bygglov)

Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu
i niva med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets-
program. Nir handlingarna dverensstimmer med avtal och

6.7I Vsramba'nd fhed att slutbesked ges

3. Bygglovsprocessen startar

Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventu-
ella andra lov s som marklov, rivningslov och etablerings-
lov kan bygglovsdrendet starta.

Ansvarig: Byggherren

),
%,
.
>
B

projekte;

Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att firdigSta
byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
Kommunen (bygglov) stimmer av att firdigstilld byggnad
och mark féljer de lov som getts. Kommunens ptojektleda-
re (exploatering) godkinner skriftligen att byggherren har
fullfoljt dtagandena i avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kommunen (exploatering,

plan och bygglov)
Deltagande: Byggherren ﬂ
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Godkénnande av atagandena

Hirmed intygas att byggherren Brickhouse har uppfyllt dtagandena
enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare i kommunen



CHECKLISTA (bockas av innan bygglovet skickas in)

Brickhouse

[ ] Fasadens yta ska ha tydlig ytstruktur lika spritputs.

Sockelvining skas vara klidd i kakel eller klinker.

Sockelvaning och fasad ska ha samma roda kulor.

Fogar mellan kakel eller klinker ska ha en métkate kulor 4n kakel/klinker.

Fasaden ska ha slita horisontella betongband direkt under och 6ver fonster vaning 3-5.

Betongband ska ha ljusgrd kulot.

Betongbanden ska vara lika illustrationer 6ver fasader.

Skarvar mellan betongelement ska vara infirgade och dolda exempelvis bakom stupror.

Platdetaljer som stupror utfors i samma kuldr som betongband och tak.

Val av kulérer ska godkinnas av kommunen.

Dorrar far inte svepa ut dver allmin plats.

Entrépartier och fonster ska liva i 6verkant,

Huvudenttéer ska vara indragna och ha helglasade portar med dubbeldézt eller enkeldérr med sidoljus.

Entrén till cykelrummet utformas med automatisk port.

Dorrar fir forses med spatkplit.

Lokaler ska ha entréer mot allmin plats.

Huvudtrapphus ska vara genomgiende.

Entrébalkonger ska ha slit undersida i kulor lika fasadens betongband.

Entrébalkonger ska ha pinnricken i metall i [jusgtd kul6r lika betongband och tak.

LISE I EH ERPER R ERf ERRER RS - PETRERJER M R D VT | T [

Utvindiga dorrar och doérrkarmar till ligenheter ska vara i metall i morkrod kulor lika med ovriga fonsterpartiet.
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Tokaler ska ha storre fénsterparticr mot gata.

Glaspartier i sockelvaning mot allmén plats (¢j Granbacksvigen) ska ha lag bréstning (300-700 mm).

Fonster ska linjeras vertikalt och horisontellt och ges en jimn rytm Sver fasadens alla sidor.

Fonster ska ha hdga glaspartier som stricker sig mellan betongbanden.

Utsida fonsterkarmar ska ha morkrod kulér.

Fonsterbdge 1 metall ska ha morkrod kulor lika fonsterkarmar.

Glasricke utan 6vetliggare utfors med fasade kanter.

B EE BEEE G

Glasricke med 6verliggare utf6rs med 6verliggare av metall i kulér lika fonsterkarm och -bage.

[] Tak mot allmin platsmark ska vara indragen en meter ot att £a intymma en sjitte vining,

[] Tak ska vara i plat.

[ Huvar for avluftning fétliggs mot gard och ska integteras i méjligaste man.

[] Tak och évtiga platdetaljer ska utforas i ljusgra kuldt lika betongbanden, exempel hingtinnot, stuptdtr och huvar.

] Lekplats.

[ Huvudsakligt kommunikationsstrik av betongmarksten.

[] Gangstrik av stenmjol.

[] Grismattor.

[ Ett triid och atta buskage.

[] Tridick ovanpi parkeringsplatsen.

[] Uteplats med binkar, bord och grill.

[] Pergola som delvis ir regnskyddad med glastak.

[] Stédmut/vigg mot parkering ska malas i ljus kulét.

[] Tak ovan parkering ska utformas med tra.

[] Ovan stédmur mot patkering ska det finnas pinnricken i metall i ljusgra kulér lika betongband.

[] Trappa till innergrd ska utformas med pinnracken i metall i ljusgra kulor lika betongband.




Entrépartier ska ges belysning och numrering,

Belysning integreras i taket kontinuerligt éver patkeringsplatser.

Innergard ska belysas.

Belysning lings gata ska ha en varm vit ton.

B R EE

Belysning ska utformas si att den inte blindar de enskilda ligenheterna.

[] Sex parkeringsplatser varav tvi for handikapp, tva bilpool och tvi gistparkering.

[1 Hcp-plats ska finnas nira cykelentrén.

[] Cykelrum 5t 190 cykelplatser, varav 16 platset for ladcyklar.

[] Atbetsstation 6t cykel-/barnvagnstreparationet.

[] Basabonnemang av mobilitetstjinster under hyrestiden.

[] 10 poolcyklat, varav 8 standatrd- och 2 elladcyklar.

[] Automatisk port.

[] 95 forvaringsskép.

[] Besékspatketing f6r 10 cyklar mellan byggnad och trappa till innergird.

[ Leveransrum for hemleveranser.

[] Vatten frin tak som lutar mot innergird ska f6rdrdjas inom kvartersmark.

[] Férdtéjningsatgirder f6t lokalt omhindertagande av dagvatten inom kvartersmark ska motsvara minst 13 kubikmeter dagvatten.

[] Ejbirande trikonstruktioner pa innergard ska vara av miljéklassat vitke.

[] Miljérum ska finnas f6r boende och lokalet.

[ ] Hiss ska vara tillganglig f61r samtliga viningsplan.
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Arlig uppféljning av Brickhouse

[] Information till hyresgister.

[ ] Basabonnemang,

[] Bil- och cykelpool.

[ Nyttjandegrad.

[] Kundnéjdhet.

Kommunens ataganden

[] Utformning kopplad till systemhandling,

Ut6ver denna checklista ska gillande lagstiftning féljas. Kommunens lokala riktlinjer for byggnadens specifika energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal ska foljas.
Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok ska féljas s langt som méjligt. Dir sirskilda skil fér avsteg finns ska dessa motiveras sirskilt. /({



tyres6 kommun (@



