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Markanvisning for studentbostader inom
fastigheten Famnen 6 i Akeslund till AB
Svenska Bostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostdder inom
fastigheten Famnen 6 till AB Svenska Bostdder och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Sara Lundén
Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
Sammanfattning

I programmet for Centrala Bromma, vilket godkéndes av
stadsbyggnadsnamnden 2017, pekas ett antal platser ut som
mojliga for fortdtning med ny bebyggelse. Exploateringsndimnden
anvisade 2017-12-07 mark for bostdder 1 anslutning till kvarteret
Famnen inom del av fastigheterna Akeshov 1:1 och Ulvsunda 1:1
till AB Svenska Bostédder. Anvisningen omfattade cirka 100
lagenheter, inklusive en gruppbostad om cirka sex
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brukarldgenheter, som ska upplatas med hyresrétt. 2020-12-17
erholl &ven Gimle Bostad AB en markanvisning omfattande cirka
100 bostadsrétter inom omradet.

Under planarbetet har det visat sig finnas mojlighet att prova
bostadsbebyggelse dven inom fastigheten Famnen 6 som ingar i
planomradet for projektet. Pé den vistra delen av Famnen 6
planeras en ny angoringsgata fran Stopvégen till de redan
anvisade markomradena dras fram. Inom den kvarvarande Gstra
delen av fastigheten Famnen 6 beddms ett mindre flerbostadshus
for studentbostdder kunna uppforas. Projektet forutsétter att
befintlig forsamlingsbyggnad pé fastigheten Famnen 6, som
forvirvades av exloateringsndmnden fran Bromma forsamling
2019, rivs.

AB Svenska Bostader foreslds fa en tilliggsanvisning for cirka 35
studentldgenheter inom Famnen 6. Ligenheterna ska upplatas
med hyresritt och marken med tomtrétt.

Inriktningsbeslut for projektet Famnen fattades i nimnden 2020-
12-17. Kontoret bedémer att exploateringen inom hela projektet
ger ett overskott till staden.

Bakgrund till markanvisningen
Stadsbyggnadsndmnden godkénde 1 augusti 2017 programmet for
Centrala Bromma. Programmet syfte dr att beskriva hur omradet
kring Brommaplan kan utvecklas i enlighet med 6versiktsplanen,
samtidigt som det redovisar en foreslagen bebyggelsestruktur
med ett tillskott pa cirka 3000-4000 nya bostidder inom
stadsdelarna Riksby, Akeshov och Akeslund i Bromma.

Exploateringskontoret markanvisade 2017-12-07 mark for cirka
100 bostéder 1 hyresritt i anslutning till kvarteret Famnen, inom
del av fastigheterna Akeshov 1:1 och Ulvsunda 1:1 till AB
Svenska Bostidder. 2020-12-17 erholl 4ven Gimle Bostad AB en
markanvisning omfattande cirka 100 bostadsrétter inom samma
omréde.

I anslutning till pagéende planprojekt i kvarteret Famnen finns ett
markomrade inom fastigheten Famnen 6 som inte tidigare
anvisats. Staden (exploateringsndmnden) forviarvade 2019
fastigheten Famnen 6 fran Bromma forsamling. Syftet med
forvarvet var att tillskapa mojligheter att dra fram en ny
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angoringsgata frdn Stopvégen till den planerade bebyggelsen i
inom del av Akeshov 1:1 och Ulvsunda 1:1 som tidigare
markanvisats. Mellan befintlig bostadsbebyggelse langs med
Stopvégen och den planerade angoringsgatan finns ett litet
markomrade inom Famnen 6 som nu bedoms kunna bebyggas
med ett mindre flerbostadshus. Studentbostidder har bedomts som
lampliga pé detta begransade omrade dé dessa kréver ett ldgre p-
tal och ddrmed ett mindre fotavtryck. Kontorets bedomning ar att
platsen kan inrymma en bebyggelse om cirka 35
studentldgenheter.

Markanvisningsomradet dr idag bebyggt med ett forsamlingshus,
som kommer att behdva rivas for att ge plats for den nya
angoringsgatan. Forsamlingshuset hyrs i dagsliget ut till Bromma
forsamling, som planerar for att flytta ut under sommaren 2022
nir de nya forsamlingslokalerna vid Angbykyrkan &r
fardigstallda.

Forsamlingshuset dr gronklassat av stadsmuseet och i en
utredning avseende kulturmiljo har en rivning av
forsamlingsbyggnaden beddmts innebdra "mattliga negativa
konsekvenser”, detta frimst pa grund av att kyrkobyggnader frén
1980-talet ar relativt ovanliga. Vid en rivning bedoms det som
viktigt att forsoka bevara den grona forgdrdsmarken sé langt det
ar mojligt och att om majligt aterbruka byggnadsmaterial fran
rivningen.
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Den roda linjen visar markanvisningsomrddet for studenthuset
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Infor samrad av detaljplanen dr byggréttsvolymerna for bade AB
Svenska Bostidder och Gimle Bostad AB nagot ldgre dn vad som
beddmdes mojligt i markanvisningarna. Gimles del av projektet
ar nagot storre 4n AB Svenska Bostiders 1 nuldget, men ar ocksa
forknippad med hogre kostnader bland annat till f61jd av mer
sprangning och ingrepp i den kuperade naturmarken.

Ett hinder for att komma vidare i planarbetet har varit att AB
Svenska Bostédder har haft svart att tillskapa tillrdckligt antal
garageplatser for att forsorja de redan anvisade husen inom del av
Akeshov 1:1 och Ulvsunda 1:1. Detta till f6ljd av att garagets
utbredning begrinsas av att staden Onskar spara ett tillrackligt
brett strak av naturmark sdder om de planerade husen.

AB Svenska Bostader har fatt mojlighet att skissa pa en
byggrittsvolym inom markanvisningsomradet och har provat en
byggnad som forhaller sig vil till platsens forutséttningar. Ett
studentbostadshus kan inrymma bade de parkeringsplatser som
fattas for att uppfylla parkeringsbehovet for de redan anvisade
husen och byggnadens egna behov av parkeringsplatser 1
suterrdngvaningen.

AB Svenska Bostédder foreslds bl.a. mot bakgrund av ovanstdende
fé en tillaggsanvisning for studentbostidder inom Famnen 6.
Kontroll har gjorts av bolagets kreditvirdighet och finansiella
situation och byggaktorens genomforandekraft har bedomts.

Bolaget har sedan 2011 fatt 54 markanvisningar om totalt 6712
lagenheter.

For Famnen 6 géller detaljplan P2004-06785 (fran ar 2004),
enligt planbestimmelserna har fastigheten dndamaélet kyrka,
forsamlingsbyggnad.

Den omkringliggande bebyggelsen utgdrs frimst av bostéder i
smalhus frén 1930- och 40-talet, med vissa senare tilldgg s som
bostadshus i form av punkthus inom fastigheterna Dussinet 1 och
Tunnan 1, samt kvartersbebyggelsen inom fastigheten
Linneduken 1.

I Akeslund finns totalt 2 bostider i smahus och 2 175 bostéder i
flerbostadshus. Agarfordelningen ir 12 % hyresritter i
allménnyttan, 30 % Ovriga hyresrétter och 58 % bostadsritter sett
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till det totala bostadsbesténdet. Storleksfordelningen ar 10 %
ettor, 49 % tvéor, 29 % treor, 8 % fyror och 1 % femmor och
storre (Omradesfakta, 2021).

Inom programomrédet for centrala Bromma har bland annat dven
foljande markanvisningar skett; Spangaviagen/Sedumbacken
markanvisades i november 2017 {or cirka 70 hyresrétter.
Vadmalen markanvisades i september 2018 for cirka 100
studentbostider. Del av Akeshov 1:1 och Ulvsunda 1:1
markanvisades i december 2017 till AB Svenska Bostéder och 1
december 2020 till Gimle Bostad AB for cirka 200 bostider
totalt. Del av fastigheterna Akeshov 1:1 och Akeshov 1:4
markanvisades till Besqab Bostadsmark XXXXVII AB i
december 2021 {6r 55-85 bostider.

Tidigare beslut
e Utredningsbeslut pa delegation, 2015-02-03, reviderat
2018-02-13 och 2020-04-06
e Markanvisning AB Svenska Bostader, 2017-12-07
e Markanvisning Gimle Bostad AB, 2020-12-17
e Inriktningsbeslut, 2020-12-17

Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldggning 1 november 2017.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 35 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att 1igenheterna ska upplatas
med hyresritt och som studentbostéder.
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Ungefdrlig avgrdnsning av planomrddet i rott och det foreslagna
markanvisningsomrddet i bltt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. De bostider som
omfattas av foreslagen markanvisning avser studentbostider 1
hyresritt och marken uppléts genom tomtrétt. Parkeringsbehovet
ska l6sas inom kvartersmark och 1 forsta hand 1 underjordiskt
garage. Bolaget har valts genom direktanvisning.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Alla stadens planerade investeringsutgifter och inkomster ar

redovisade 1 det tidigare fattade inriktningsbeslutet frdn 2020-12-
17.

De investeringar som staden har i projektet utgér 1 huvudsak fran
antagande om att en ny gata byggs som gar frdn Stopvigen over
fastigheten Famnen 6 och ned utmed sparen samt att byggnaden
inom Famnen 6 ska rivas for att ge plats 4t den nya gatan.
Kompensation ska ske for ianspraktagen gronyta. Harutover
krévs en mindre ledningsflytt.
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Studenthuset skulle forsiktigt bedomt ge ett tillskott om cirka
1 750 kvm ljus BTA, vilket ger en liten forbattring av projektets
nettonuvérde.

Marken avses uppldtas med tomtrétt. Bolaget ska sta for
plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen av
husen.

For mer information om projektets samlade ekonomi hénvisas till
inriktningsbeslutet behandlat i exploateringsndmnden 1 december
2020

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektets maluppfyllnad redovisades i inriktningsbeslutet fran
december 2020. Foreslagen markanvisning bidrar till att uppfylla
dessa mal.

Den aktuella exploateringen avser tillskapa cirka 35
studentldgenheter 1 hyresritt. Detta kan stdllas i relation till att det
i stadsdelen i dag finns 913 ldgenheter i hyresritt respektive 1264
lagenheter i1 bostadsritt. Exploateringen dndrar inte fordelningen
mellan hyres- och bostadsritter 1 stadsdelen, men fraimjar dock en
okad méngfald av upplatelseformer.

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Arbetet
med detaljplan for projekt Famnen paborjades under fjarde
kvartalet 2020. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen
kommer att paga till hosten 2023. Stadens arbeten med att bygga
ut infrastrukturen planeras att paborjas hosten 2024. Mot
bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till ar 2026 och
forsta inflyttning bedoms till ar 2028.

Nasta beslutstillfdlle infaller ndr dverenskommelse om
exploatering ska traffas med byggherrarna. D4 ska
kommunfullméktige dven fatta ett genomforandebeslut eftersom
investeringarna overstiger 50 mkr. Detta berdknas preliminért ske
under tredje kvartalet 2023.
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Risker och osakerheter
Projektets risker och osdkerheter redovisades 1 inriktningsbeslutet
fran december 2020.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
miljoforvaltningen. Stadsbyggnadsndmnden har 2017 antagit ett
start-PM.

Bromma stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS) 1 projekt Famnen. I och med den
tidigare markanvisningen till AB Svenska Bostider, dr behovet
tillgodosett.

Kontorets sammanfattande bedémning

Syftet med forvarvet av Famnen 6 var att tillskapa mojligheter att
dra fram en ny gata fran Stopvigen till den planerade
bebyggelsen i kvarteret Famnen, del av Akeshov 1:1, som
tidigare markanvisats till AB Svenska Bostidder och Gimle
Bostad AB. Genom att markanvisa Famnen 6 till AB Svenska
Bostider skapas en mgjlighet till komplettering av 35
studentbostider samtidigt som den planerade végen till dvrig
bebyggelse inom planomradet far plats.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av studentbostédder i ett bra
kommunikationsldge, samtidigt som det kan dka trivseln och
tryggheten 1 omradet samt bidra till hdga stads- och
boendekvaliteter.

Slut
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