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Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner kontorets utlatande som
svar pa skrivelsen.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Sammanfattning

I en skrivelse stilld till exploateringsndmnden, Svenska Bostéder,
kommunstyrelsen och koncernstyrelsen 6nskar Clara Lindblom
m.fl. (V) en genomlysning av vilka typer av markanvisningar
som ges till vilka aktdrer, utifrén antal markanvisade bostider
under de senaste tvd aren, for savil hyresritter som bostadsritter.
Dérutover onskas en genomlysning av fordyrande faktorer i
samband med dessa.

Av den totala bostadsproduktionen sker 70 till 80 procent i
dagslédget pa stadens mark. Under perioden 2020 till och med maj
2022 har 20 643 bostdder markanvisats, 9 827 upplatna med
hyresrétt och 10 816 upplatna med bostadsritt eller 4ganderétt.

Bostadsproduktionen i staden sker 1 stor utstrackning pa mark
som dr behéftade med stora kostnader for kommunen nér det
giller forberedande markarbeten. Komplexa markforutsittningar
giller oavsett upplételseform.

Det dar manga faktorer som paverkar kostnaderna for att bygga
bostdder. Enligt statistik frdn SCB har byggkostnadsindex for
flerbostadshus Okat kraftigt jamfort med foregaende ar. For att
bygga hyresritter till rimliga kostnader maste byggkostnaderna
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pressas. Ansvaret att f4 ner byggkostnaderna delas av alla aktorer
pa byggmarknaden.

Skrivelsen

I en skrivelse stélld till exploateringsndmnden, Svenska Bostéder,
kommunstyrelsen och koncernstyrelsen dnskar Clara Lindblom
m.fl. (V) en genomlysning av vilka typer av markanvisningar
som ges till vilka aktorer, utifrén antal markanvisade bostider
under de senaste tva aren, for savil hyresritter som bostadsrétter.
Darutdver onskas en genomlysning av fordyrande faktorer i
samband med dessa.

Arendets beredning
Arendet har beretts av exploateringskontorets forvaltnings-
ledning i samradd med administrativa avdelningen.

Exploateringskontorets synpunkter

Av den totala bostadsproduktionen sker 70 till 80 procent i
dagslédget pa stadens mark. Markanvisning av den kommunalt
dgda marken &r darmed det frémsta instrumenten staden forfogar
over for att mojliggora bostadsbyggande.

Under perioden 2020 till och med maj 2022 har 20 643 bostidder
markanvisats, 9 827 upplatna med hyresritt och 10 816 upplétna
med bostadsritt eller 4ganderitt.
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M markanvisade bostader mal

Under samma period har stadens bostadsbolag markanvisats
2 143 bostéder.

Markanvisningar for hyresratter innehéller 1 genomsnitt 80
bostidder och markanvisningar for bostadsrétter innehaller i
genomsnitt 68 bostdder. En fjardedel av anvisningarna for
hyresritter innehdller 120 bostdder eller fler.
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En fullstdndig forteckning 6ver beslutade markanvisningar under
perioden 2020 till och med maj 2022 bilaggs exploaterings-
kontorets svar.
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Att astadkomma fler bostider ar ett av stadens hogst prioriterade
maél. Alla nimnder och bolagsstyrelser ska skapa forutsattningar
for den hoga ambitionen utifran sina respektive uppdrag och
stadens riktlinjer for bostadsforsorjning.

Stadens marktillgangar utgor en stor del av stadens och
stockholmarnas samlade formdgenhet och maste darfor forvaltas
pa ett ansvarsfullt sitt. Ett stort markinnehav genererar dven
viktiga intékter i form av fOrsdljning av mark som ger kommunen
mojlighet att investera i andra kommunala verksamheter. Mark
for hyresriétter upplats, vanligtvis, med tomtrétt. Tomtrétts-
upplatelse dr ofta en viktig forutséttning for fastighetségarna att
4 ekonomi 1 hyresrittsprojekt, och ddrmed nyproduktion av
hyresrétter. Att upplata marken med tomtrétt innebér dessutom en
rejél subvention jamfort med att frikdpa marken.

Det ér idag i ménga fall svart for staden att f& ekonomi 1
hyresrittsprojekt pa tomtritt. Av denna anledning behover staden
stridva efter en fordelning av forsédljning och tomtréttsupplatelse
som ger langsiktiga ekonomiska forutsittningar for staden att
vixa samtidigt som ett brett utbud av upplételseformer kan
uppnas.
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Bostadsproduktionen i staden sker i stor utstrackning pa mark
som dr behéftade med stora kostnader for kommunen nér det
giller forberedande markarbeten. Komplexa markforutsittningar
giller oavsett upplételseform. Tillgangen pa enkel byggbar mark
ar 1 stort sett obefintlig. I varje investeringsprojekt gors darfor
overviaganden utifran l6nsamhet enligt stadens
investeringsstrategi.

Hur hog hyra som dr mgjlig att ta ut i nyproduktion paverkar
kalkylen for att bygga hyresritter. Trots hoga nyproduktionshyror
forekommer det att byggaktorer inte anser sig {4 ithop sina
kalkyler for att bygga hyresrétter.

For att bygga hyresrétter till rimliga kostnader maste bygg-
kostnaderna pressas. Ansvaret att fi ner byggkostnaderna delas
av alla aktorer pa byggmarknaden.

Det dr manga faktorer som paverkar kostnaderna for att bygga
bostédder. Enligt statistik frdn SCB har byggkostnadsindex for
flerbostadshus stigit med 12,2 procent i april jamfort med april
2021. Den arliga 6kningstakten i april var den hogsta sedan 1981.
Framfor allt dr det byggmaterialkostnaderna som okar, med 24,4
procent mellan april 2021 och april 2022. Kostnaderna for
armeringsstal och jarn och stél inklusive armeringsstél steg med
107,2 respektive 62,6 procent mellan april 2021 och april 2022,
medan kostnaderna for trivaror 6kade med 45,4 procent.

Slut

Bilagor

1. Skrivelse om genomlysning av stadens markanvisningar fran
Clara Lindblom m.fl. (V) 2022-03-24

2. Forteckning dver beslutade markanvisningar 2020-2022
(t.o.m. maj)
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