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INLEDNING

Stockholms stad ska vara ett foredome for innovativt samt socialt
och miljomaéssigt hallbart stadsbyggande. All stadsutveckling ska
genomsyras av hallbar energianvindning, miljoanpassade
transporter och resurseffektiva kretslopp. Naturen ska vara
integrerad i staden for att ge svalka, béttre luft, bullerddimpning
och skydd mot héftiga regn samtidigt som den biologiska
mangfalden gynnas.

Stockholms miljoprogram 2020-2023 antogs av fullméktige i maj
2020. Miljoprogrammet innehéller sju prioriterade mal och 16
etappmal som stadens ska uppfylla. De prioriterade mélen ar

1. Ett fossilfritt och klimatpositivt Stockholm 2040

2. En fossilfri organisation 2030

3. Ett klimatanpassat Stockholm

4. Ett resurssmart Stockholm

5. Ett Stockholm med biologisk méangfald i vdl fungerande
och sammanhéngande ekosystem

6. Ett Stockholm med frisk luft och god ljudmiljo

7. Ett giftfritt Stockholm

Som markégare har exploateringsndmnden i uppdrag att styra
byggaktorer! i enlighet med miljéprogrammet och tillhrande
handlingsplaner och riktlinjer. Det hdr dokumentet sammanfattar
och beskriver overgripande de hallbarhetskrav som enligt
politiska beslut ska stillas i markanvisningsavtal och
Ooverenskommelse om exploatering.

De maélsittningar och atgérder i stadens miljoprogram som ligger
till grund for kravstéllandet &r:

- Effektiv energianvindning - Energianvindning ska vara
hogst 55kWh/m? och &r med sikte pa 45 kWh/m? och &r.

- Effektiva transporter - Stadsplaneringen ska bidra till
transporteffektivitet och ett 6kat kollektivt resande samt
okat resande med cykel.

- Biologisk mangfald i vil fungerande och
sammanhéingande ekosystem - Funktioner och samband
for biologisk mangfald ska upprétthéllas i stadens bla och

! Med byggaktor si syftas pa det som i PBL definieras som byggherre
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grona infrastruktur bl.a. genom tillimpning av
gronytefaktor pa kvartersmark.

Riktlinjer for dagvattenhantering ska anvindas for att
forbéttra vattenkvaliteten i stadens sjdar, vattendag och
kustvatten.

Giftfritt Stockholm - Skadliga &mnen i varor och
kemiska produkter ska minska. Bygg- och
anlidggningsvaror ska inte innehélla utfasningsdmnen eller
prioriterade riskminskningsdmnen.

Alla riktlinjer som hallbarhetskraven dr himtade fran och
berdkningsverktyg som behdvs finns pé stadens webbplats:
stockholm.se/hallbarhetskraven
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SYFTE OCH MALGRUPP

Det hér dokumentet &r riktat till byggaktorer som fér
markanvisning pa stadens mark for nybyggnad och tecknar
Overenskommelse om exploatering med staden.

De héllbarhetskrav som beskrivs i dokumentet ingar som villkor
vid markanvisning och dverenskommelse om exploatering. |
samband med tecknande av markanvisningsavtal och
Overenskommelse om exploatering godkédnner byggaktdren
kraven i detta dokument.
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UPPFOLJNING AV HALLBARHETSKRAV

Byggaktoren ska redovisa hur héllbarhetskraven uppfylls 1 av
staden anvisat system, webbplatsen Uppfoljningsportalen
uppfoljningsportalen.stockholm.se. Redovisning av kraven sker
vid foljande tillfallen:

e Infor samrad av detaljplan
Infor 6verenskommelse om exploatering
Infor ansdkan om bygglov
Infor ans6kan om slutbesked
24 ménader efter fardigstillt projekt

Vid de tvé forsta redovisningstillfdllena har exploateringskontoret
och byggaktoren ett nira samarbete, men vid de tre sista
tillfillena &r kontakten mellan exploateringskontoret och
byggaktoren tillfallig. Darfor ska byggaktoren kontakta
exploateringskontoret infor ansokan om bygglov, slutbesked och
24 manader efter fardigstillt projekt sé att uppfoljning kan ske.

For att uppfylla héllbarhetskraven krévs god framforhallning och
kunskap om planerings- och byggprocessen. Byggaktoren bor ha
ett ledningssystem for styrning och uppf6ljning av miljoarbetet,
en projektanpassad miljoplan som anger hur kraven kommer att
uppfyllas och en utpekad miljdoansvarig i organisationen.
Byggaktoren behdver sikerstilla att projektdeltagare far
information och utbildning om stadens héllbarhetskrav.
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1 EFFEKTIV ENERGIANVANDNING

Alla energiberidkningar som ska goras enligt detta kravdokument
gors enligt Boverkets byggregler med undantag enligt nedan.

Krav - energianvindning

Energianviindningen (levererad (kopt) energi per m* Atemp,
exklusive hushalls- respektive verksamhetsenergi’ samt exklusive
processenergi) for:

e bostider ska vara max 55 kWh/m? och ar for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi’ vid normalt brukande. Normalt brukande
definieras enligt Boverkets gillande forfattningssamling,
BEN. For bostéder ska berdkning for att verifiera
energikrav goras enligt BEN. El som anvénds till
uppvarmning och tappvarmvatten viktas med en faktor 2
och el for komfortkyla viktas med en faktor 3.

e lokaler® ska vara max 55 kWh/m? och 4r for
uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och
fastighetsenergi® vid normalt brukande enligt Boverkets
gillande forfattningssamling, BEN. For lokaler kan kravet
pa energianviandningen kompletteras med ett
ventilationstilligg® i enlighet med gillande BBR vid
bygglovsansokan. El som anvinds till uppvarmning och
tappvarmvatten viktas med en faktor 2 och el for
komfortkyla viktas med en faktor 3.

o Energitekniska egenskaper hos en byggnad bor vara
goda sa att den dr fortsatt energieffektiv dven vid
andring eller byte till annan verksamhet. For lokaler
ska berdkning for att verifiera energikrav goras utan
atervinning av processenergi. For att kunna verifiera
uppmitt energiprestanda krivs en berdkning baserad
pa verklig drift. For speciallokaler, som t.ex. idrotts-
hallar, dar man inte kommer att byta verksamhet,
kan det krivas avsteg som sérskilt maste motiveras.

o Staden ser positivt pa olika former av 10sningar dar
processenergi dtervinns.

2 Enligt BBR:s nomenklatur

3 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

4 Enligt BBR:s definitioner

5 Fastighetsenergi definieras i BBR, vilket tidigare kallades fastighetsel

¢ Ventilationstilligget baseras pa hygieniskt ventilationsbehov, dvs det
genomsnittliga ventilationsflodet (qm) som behdvs for att hélla acceptabel
luftkvalitet, ej for att vdrma eller kyla lokalerna. Detta luftflode ska i forsta
hand baseras pé personbelastning och aktivitetsniva.
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Underlag och metod for uppfoljning av beriknade
energivirden
Rapportering av berdknade energivérden sker vid tva tillfillen:
e Infor 6verenskommelse om exploatering
e Infor ans6kan om slutbesked

Nar verksamheten ér kénd ska energiberidkningar géras med
kénda specifika data, dock ska Boverkets gillande
forfattningssamling for brukarindata anvéndas i program och
systemhandling.

Energiberdkning (revideras fore idrifttagning baserat pa
avvikelser under produktionen) ska goras enligt stadens
instruktioner. Energiberdkningar utfors enligt ISO EN 13790 eller
med ett validerat dynamiskt berdkningsprogram (t.ex. IDA, VIP
Energy).

Underlag och metod for uppfoljning av uppmiitta
energivirden

Energideklaration och uppmaitta energiviarden ska rapporteras 24
manader efter fardigstillt projekt.

For uppmiitta energivirden ska foljande redovisas:

1. Byggnadens energianvandning (fastighetsenergi, virme
med separat méitning av elenergi for
uppvéarmningsanordningar, energi for komfortkyla, total
energi fOr tappvarmvatten, total dvrig el).

2. Lokalt producerad fornybar energi (sol- och vindenergi)
inom byggnad (fastighet) om sddan produceras.

3. Mingd dtervunnen processenergi inom byggnad
(fastighet) om siddan genererats.

For att kunna redovisa efterfragade uppgifter behovs
matare for:

o tappvarmvatten’
fastighetsenergi (fastighetsel)
total el 1 byggnaden
elenergi for uppvarmningsanordningar
energi for lokalt producerad fornybar energi
atervunnen processenergi

o O O O O

7 Separat mitning av tappvarmvatten ska ske for vattenkrivande verksamheter
som restauranger, gym, etc.
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Energianviandningen redovisas i kWh per energislag och
byggnad. Underlag for redovisning utgdrs minst av ett av
foljande alternativ:

e Uppmiatta faktiska virden och uppmiitta
normalarskorrigerade virden, baserade pa ett
tolvménaders vérde inom en tvaarsperiod
(fastighetsenergi, uppvarmning, komfortkyla och
tappvarmvatten)

e Energideklaration med uppmatta virden

e Arsenergikalkyl (normalérskorrigerad for uppvirmning
och komfortkyla) baserat pa ett tolvmanaders véirde inom
en tvadrsperiod per energislag (fastighetsenergi,
uppvarmning, komfortkyla och tappvarmvatten).



—d& Stockholms Exploateringskontoret Version 2.0
‘E’ stad Avdelningen for Milj6é och teknik Sida 10 (19)

2 EFFEKTIVA TRANSPORTER

Krav— Cykelparkering

Planering av cykelparkering ska f6lja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal ”Cykelparkeringstal vid nyproduktion®”. Vilket
tal som géller for respektive projekt utreds under planprocessen
och faststills sedan av detaljplanens planbeskrivning.
Cykelparkeringsplatserna ska vara placerade s att de ar enkla att
komma &t. Det ska finnas utrymme for storre cyklar och tillbehor.

Underlag och metod for uppfoljning av cykelparkering
Rapportering ska ske vid foljande tillféllen:
e InfOr overenskommelse om exploatering
o Infor ansokan om bygglov
e 24 méanader efter fardigstéllt projekt kommer stickprov
genomforas

Redovisning avser:
e totalt antal cykelparkeringsplatser, inomhus respektive
utomhus
o antal cykelparkeringsplatser per enhet enligt
”Cykelparkeringstal vid nyproduktion”
e lokalisering och utformning i planritningar som visar
planerade cykelparkeringsplatser.

Rekommendationer for utformning och placering av
cykelstall
e Folj stadens riktlinjer for utformning av cykelparkering
vilket innebar att framhjulsstéll undviks och att ramen
alltid kan lasas fast.
o Cykelparkeringarna bor vara littillgédngliga for olika
grupper vilket innebér att anvindaren inte behdver
anvinda stor kraft for att parkera sin cykel.

8 »Cykelparkeringstal vid nyproduktion”, beslutat av SBN, TN, EXPLN 2015-
03-19. Se stockholm.se/hallbarhetskraven
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Krav— Bilparkering

Planering for bilparkering ska f6lja stadens beslutade riktlinjer
for parkeringstal’. Antal parkeringsplatser per ligenhet avgors av
lages- och projektspecifika faktorer som faststills i samband med
varje projekt. Projektets specifika parkeringstal framgér sedan av
detaljplanens planbeskrivning. I syfte att underlétta for de boende
att leva utan egen bil och i syfte att sdnka sitt projektspecifika
parkeringstal har byggaktoren mojlighet att genomfora
mobilitetsatgarder och tillimpa sa kallade grona parkeringstal.

Riktlinjerna for parkeringstal for bil innehéaller &ven exempel pa
vilken niva av mobilitetsatgdrder som kréavs for att fa ligre niva
pa parkeringstalet enligt foljande:

o Grundlidggande niva: 10 % ldgre niva

o Medelniva: 15 % légre niva

o Ambiti6s nivé: 25 % ldgre niva

Vid tillimpning av grona parkeringstal ska byggaktéren komma
overens med staden om nddvindiga mobilitetsatgirder. Vilka
atgdrder som valts ska framgé av detaljplanens planbeskrivning
samt utvecklas av byggaktoren i en separat parkerings-PM. 1
denna PM ska byggaktoren redovisa vilken niva pa
mobilitetsdtgirder som valts, utforligt redovisa vilka atgéarder
som planeras samt motivera valet av atgdrder mot bakgrund av
projektets lokalisering och tilltdnkt malgrupp for bostdderna m.m.

Underlag och metod for uppféljning
Rapportering ska ske vid foljande tillfallen:

e Infor 6verenskommelse om exploatering

e Infor ans6kan om bygglov

e 24 manader efter fardigstillt projekt kommer stickprov
genomforas

Redovisning avser parkerings-PM med parkeringslosning och
mobilitetsatgirder samt underlag i form av aktuella planritningar,
marknadsanalys, t.ex. avtal med bilpoolsaktor som styrker
planerade atgérder.

9 ”Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal”, beslutat av
kommunfullmédktige 2015-10-19.
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3 BIOLOGISK MANGFALD OCH
SAMMANHANGANDE EKOSYSTEM

Krav— Rening och fordrojning av dagvatten
Planering for dagvattenhantering ska folja stadens
dagvattenstrategi "Dagvattenstrategi — Stockholms vig till en
héllbar dagvattenhantering”'®, ”Dagvattenhantering —
Atgirdsniva vid ny- och stérre ombyggnation”!! och stadens
riktlinjer for dagvattenhantering. Se Stockholm Vatten och
Avfalls webbplats for dagvatten;
stockholmvattenochavfall.se/dagvatten

Atgirdsnivan 4r framtagen for att mdta miljokvalitetsnormerna i
stadens vatten (recipienter) och samtidigt skapa 6vriga fordelar
med en lokal dagvattenhantering enligt stadens dagvattenstrategi.
Atgirdsnivan och nedanstiende krav pa grénytefaktor ger flera
samordningsmojligheter.

Underlag och metod for uppfoljning:
Rapportering ska ske vid foljande tillféllen:
o Inf6r samrad av detaljplan alternativt vid granskning av
detaljplan nar markanvisning sker efter samrad

I en dagvattenutredning ska det redovisas hur atgirder ar
dimensionerade utifrén stadens riktlinjer for dagvattenhantering.
Se Stockholm Vatten och Avfalls webbplats for dagvatten
stockholmvattenochavfall.se/dagvatten. Redovisning av hur
dagvattenhanteringen ska 16sas pé fastighetsniva ska redovisas i
ritning.

e Inf6r ansokan om bygglov

I projekteringshandlingar redovisas t.ex. markplaneringsplan och
takplan, som verifierar att dagvattenatgirder i dagvattenutredning
genomfors.

Avsteg kan medges i de fall tekniska forutsittningar, naturliga
forhallanden eller orimliga kostnader 1 forhallande till
miljonyttan medfor att det inte &r mdjligt eller motiverat att
dimensionera en dagvattenanldggning for rekommenderad volym
eller pa annat sétt avskilja fororeningar motsvarande det som

19 Antagen av kommunfullmiktige 2015
I Antagen av exploateringsnimnden 2016
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avses med dtgirdsnivan. Motiv och underlag for ett sddant avsteg
ska i sé fall anges och godkinnas av staden.

Krav— Gronytefaktor (GYF)

Planering av kvartersmark ska f6lja dokumentet "GYF -
Grénytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021-02-01""2,
Till varje detaljplan tar Stockholms stad fram ett projektanpassat
GYF-underlag som &verldmnas till byggaktoren nér
detaljplanearbetet pdborjas. En minsta gronytefaktor pa 0,6 ska
normalt uppnés. Faktorn 1,0 anvénds vid 1ag exploatering och 0,4
dér en mycket stor del av kvarteret dr bebyggt. Hur gronytefaktor
berdknas och tillimpas framgér av dokumentet "GYF -
gronytefaktor for kvartersmark, Stockholms stad 2021-02-017, se
stadens webbplats stockholm.se/hallbarhetskraven dér finns dven
berdkningsverktyg for GYF.

De olika faktorkraven tillsammans med mdjlighet till
Special GYF innebdr ett flexibelt system som kan anpassas for
olika forutsittningar. Gronytefaktorn och lokalt anpassad gronska
ska bidra béde till att stirka ekosystemet samt bidra till rekreativa
funktioner samt bidrar till att nd ovanstaende krav avseende
dagvatten.

Underlag och metod for uppfoljning
Rapportering ska ske vid foljande tillféllen:
e Infor samrad av detaljplan alternativt till granskning av
detaljplan nar markanvisning sker efter samrad
e Infor ansokan om bygglov

Om stora fordndringar inom ett kvarter sker mellan samrad och
granskning av detaljplanen, ska GYF-berdkningen fran samrad
uppdateras infor overenskommelse om exploatering.

Infor samrad av detaljplan ska foljande underlag redovisas:
e Allmén beskrivning av projektet
¢ Situationsplan
e Sektioner
e Fasadritningar
e Excel-berikning av GYF'?

12 Dokumentet GYF — gronytefaktor for kvartersmark har tagits fram av
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen enligt ett
budgetuppdrag 2014.

13 Beriikningsverktyg finns pa stadens webbplats
stockholm.se/hallbarhetskraven
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Infor bygglov ska foljande underlag redovisas:
e Allmén beskrivning av projektet

Situationsplan

Sektioner

Fasadritningar

Excel-berikning av GYF

Skotselplan

Handlingarna ska redovisas enligt stadens anvisningar i GYF-
Gronytefaktor for kvartersmark 2021-02-01. Observera att GYF-
kravet giller for ett helt kvarter och om flera byggaktorer delar pa
ett kvarter kravs samordning sinsemellan for leverans av en
gemensam GYF-handling.
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4 GIFTFRITT STOCKHOLM

Krav— miljobedomning av material

Foreskrivna och anvianda kemiska produkter och fasta bygg- och
anliggningsvaror'® ska vara miljobedémda och dokumenterade i
en digital loggbok i Byggvarubedémningen (BVB), eller med
likvirdig systematik'®. Totalbeddmningen ska erhlla betyget
rekommenderas eller accepteras. Rekommenderade varor ska
viljas fore accepterade varor. Bygg- och anlidggningsvaror som
inte dr bedémda eller med totalbedomningen “undviks” ska
hanteras som interna avvikelser med skriftligt godkédnnande av
byggaktoren.

Den digitala loggboken ska innehélla dokumentation som
verifierar innehall. Loggboken ska innehalla uppgifter om typ av
vara, varunamn, innehéllsdeklaration (byggvarudeklaration
BVD!®) och tillverkare. Material som hanteras som avvikelser
ska dokumenteras med information om placering i
byggnaden/anliggningen'’,

Tak, fasad, stupror och vattenror eller andra byggnadsdelar som
kommer i kontakt med rinnande vatten ska inte innehalla koppar
eller zink.'8"

Underlag och metod for uppfoljning
Rapportering ska ske vid foljande tva tillfdllen:
e Infor ans6kan om bygglov

System for beddmning och loggning av bygg- och
anldggningsvaror ska redovisas. Foreskrivna bygg- och

14 De produktgrupper som ska vara miljobedémda redovisas pa
stockholm.se/hallbarhetskraven (bilaga BSAB-koder)

15 Likvirdig systematik innebdr ett system for materialbeddmning och
loggbokshantering som uppfyller kemikaliekraven enligt stadens
kemikalieplan och miljoprogram. Likvérdig innebér ocksa att beddmningarna
ska vara tredjepartsgranskade samt att kriterier ska uppfyllas enligt BVB’s
bedomningskriterier for innehall version 4.0, vilket likstdlls med beddmning
A, B, eller C+ i SundaHus eller att varan ar registrerad i BASTA-registret.

16 Dokumentationen ska utéver redovisningskrav enligt bedémningssystemen
(eBVD2015, sikerhetsdatablad mm) dven innehalla information om varan &r
eller innehéller nanomaterial.

17 Exempel pa avvikelseblankett tillhandahalls av staden.

18 Kravet giller ¢j slutna system.

19 Anvindningen av sddant material kan medges om avrinningen renas.
Byggaktoren redovisar for miljoforvaltningen

(plan_o_miljo.miljoforvaltningen@stockholm.se) hur detta kommer att ske.

Miljoforvaltningen ldmnar dérefter ett utlatande Gver reningen.
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anldggningsvaror som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhérande avvikelse.

e Infor ans6kan om slutbesked.
Den férdigstdllda loggboken ska redovisas. Foreskrivna bygg-

och anlidggningsvaror som inte uppfyller kraven redovisas med
dokumenterad tillhdrande avvikelse.
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5 OVRIGA HALLBARHETSKRAV PA
MATERIAL

Krav - Tra
Tré eller trdbaserade produkter som byggs in ska komma fran
hallbart skogsbruk enligt foljande prioritering:
1. FSC-/PEFC-mirkt trd
2. Tréprodukter med annan dokumentation som styrker att
produkten kommer frén héllbart skogsbruk
3. Om trdrdvara med dokumenterat hallbart ursprung inte
funnits tillgéngligt ska de atgirder som genomforts for att
forsoka fa fram produkter av hallbar trardvara
dokumenteras.

Kriteriet &r relevant for inbyggda produkter med >2 % traravara.

Underlag och metod for uppfoljning
Rapportering ska ske i samband med foljande tva tillfallen:
e Inf6r ans6kan om bygglov

Tillvigagangssitt for att sikerstélla kravuppfyllnad ska
redovisas.

e InfOr ans6kan om slutbesked

Dokument som styrker kravefterlevnad ska redovisas.
Exempelvis FSC-certifikat (Forest Stewardship Council) eller
PEFC-dokumentation (Programme for the Endorsement of Forest
Certification) eller annan dokumentation som verifierar att kravet
uppfylls. Kravefterlevnad kan ocksa styrkas genom att produkten
uppfyller BVBs kriterium for hallbar triravara betygsniva
”Rekommenderas” (i forsta hand) eller "Accepteras”.

Krav - Natursten

Natursten som anvénds ska ha brutits/producerats/bearbetats
under forhallanden som &r forenliga med: ILO:s atta
grundldggande internationella konventioner, konventioner med
sérskild hinsyn till sdkerhet och arbetsskydd (170, 155 och 148),
FN:s barnkonvention 32 samt lokalt arbetarskydd,
arbetsmiljolagstiftning och arbetsritt.

Underlag och metod for uppfoljning
Rapportering ska ske i samband med f6ljande tva tillfallen:
e Inf6r ans6kan om bygglov
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Tillvigagangssitt for att sdkerstélla kravuppfyllnad ska
redovisas.

e Infor ansdkan om slutbesked

Dokumentation ska finnas som styrker att den eller de platser dér
stenprodukten producerats/bearbetats uppfyller kraven. Exempel
pa sadan dokumentation kan vara rapport fran en andra- eller
tredjeparts revision.

Bearbetade stenprodukter ska enligt verifikationer komma frén
laglig brytning och bearbetning, dér lokala lagar och
internationella konventioner som géller miljo, minskliga
rattigheter och arbetsrittsliga villkor efterlevs. Leverantdrskedjan
ska vara transparent.
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Versionshistorik
Version Datum Kommentar/forindring Ansvarig
1.0 17-06-30 Forsta version Anders Johnson
1.1 17-10-23 Fortydligande avseende adresser till hemsidor Anders Johnson
1.2 18-01-18 Fortydligande avseende hianvisning till Anders Johnson
berdkningsverktyg for GYF
1.3 18-04-19 Fortydligande om att kraven foljs upp i Anders Johnson
overenskommelse om exploatering genom avtal
samt att dokument ska skickas in parallellt med
ansdkan om bygglov
2.0 21-10-01 Uppdatering och anpassning till Stockholms stads ~ Anders Johnson

miljoprogram 2020-2023

Redovisning och uppf6ljning av kraven sker i
systemet Uppf6ljningsportalen

Tydliggorande av krav for koppar och zink,
Kemikalieplan 2020-2023

Ny berdkningsmodell GYF — gronytefaktor for
kvartersmark 2021-02-01

Tydliggorande att fjirde uppfoljningstillfallet sker i
samband med slutbesked



