Mellan Skolfastigheter i Stockholm AB, org nr 556034-8970, nedan kallad SISAB, Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltning, nedan kallad Stadsdelen och Stockholms stads
utbildningsforvaltning, nedan kallad Utbildningsférvaltningen, nedan gemensamt kallade
Parterna, har traffat foljande

AVSIKTSFORKLARING ANGAENDE UTVECKLING AV
FASTIGHETERNA SVEDJAREN 1-3 I HAGSATRA

1. Bakgrund

Fastigheterna Svedjaren 1-3 ligger i Hagsatra, Stockholm. SISAB innehar tomtratten till
Svedjaren 3 som omfattar 5 268 m? och ar bebyggd med en férskola om fyra avdelningar. Micasa
Fastigheter i Stockholm AB innehar tomtratten till Svedjaren 1 som omfattar 4 929 m? och ar
bebyggd med ett gruppboende. Stockholmshem arrenderar Svedjaren 2 av
exploateringsndmnden som omfattar 3 756 m2 Dar finns det idag genomgangsbostéader pa
tillfalligt bygglov.

Omradet ingdr i den tredje etappen av Fokus Hagsdtra-Ragsved kallad Hagsatravagen. I hela
projektet Fokus Hagsatra-Ragsved forvantas 3 000-4 500 bostader byggas. Bostadsutbyggandet
leder till ett behov av nya grundskole- och forskoleplatser inom Hagséatra och Ragsved.

2. Projektet

Parterna har gemensamt med stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret inom
Stockholms stad bedomt att Svedjaren 1-3 kan vara en lamplig plats for en F-9 skola om 900
elever och en forskola om 6-8 avdelningar. Parterna vill utreda maéjligheten att uppfora skolan
och forskolan i ett planarbete.

Forslag pa hur skolan och forskolan kan byggas inom Svedjaren 1-3 beskrivs i en forstudie, se
bilaga. Skulle det bli aktuellt med en ny skola och forskola i enlighet med forslagen behover de
verksamheter som finns inom Svedjaren 1-3 avvecklas. SISAB kommer i sddant fall uppfora
skolan och forskolan.

Behovet av en ny skola och forskola forvantas finnas omkring ar 2034. Skulle skolan och
forskolan bli av kommer SISAB uppfora och forvalta skolan och forskolan, om bestéllning
erhalles. Utbildningsforvaltningen blir da hyresgast i skolan och Stadsdelen hyresgast i
forskolan.

Till dess erforderliga avtal traffas eller forhandlingarna avbrutits ska nedanstaende galla mellan
parterna.

3. Genomforande och ansvar

Parterna ar overens om en utveckling inom Svedjaren 1-3 som i stora drag liknar de forslag som
aterfinns i forstudien. For att méjliggora en utveckling enligt ovan ar Parterna 6verens om
foljande huvudsakliga steg:

e SISAB soker markanvisning for en F-9 skola om 900 elever och forskola 8 avdelningar
inom Svedjaren 1-3 och Alvsjo 1.1.



e Parterna ska verka for att en ny detaljplan for skola och forskola inom Svedjaren 1-3 ska
tas fram, nedan kallad Detaljplanen.

e SISAB ansvarar for att driva Parternas fragor i processen med att ta fram Detaljplanen.
Det inbegriper bland annat deltagande i detaljplanearbetet samt framtagande av
utredningar och arkitekturstudier.

e SISAB har ratt att efter diskussion mellan Parterna och de Externa parterna valja att
pausa arbetet med att ta fram Detaljplanen om behovet av en ny skola pa denna plats
saknas eller uppkommer senare dn dagens bedomning. Detta avtal ar dock fortsatt
giltigt enligt § 4.

e Stadsdelen avvecklar forskoleverksamheten pa Svedjaren 3 innan estimerad byggstart
2031.

e SISAB forvarvar Micasas tomtratt, Svedjaren 1. Forvarvet estimeras genomforas ar 2031.

e Hyresavtal tecknas mellan SISAB och Parterna.

Parterna forbinder sig att verka for att genomforande av sin respektive del i projektet enligt
foreliggande avsiktsforklaring samt att halla 6vriga parter kontinuerligt informerade om
respektive del i processen.

4. Kostnadsansvar

Kostnader som uppkommer till f6ljd av en eventuell utveckling av Svedjaren 1-3 enligt denna
avsiktsforklaring ska belasta Parterna i enlighet med Samverkansavtal for utbildningslokaler.
Kostnadsfordelningen ska vara proportionell mot fordelningen av bruksarea (BRA) mellan skola
och forskola. Fram till dess att den faktiska fordelningen av bruksarean mellan Stadsdelen och
Utbildningsférvaltningen ar faststalld ska kostnadsfordelningen ske utifrdn antalet barn som
planeras for respektive verksamhet (d4 bada parter anvander 10 kv BRA/barn). Den fordelning
som idag uppskattas och som ska anvands tillsvidare ar:

o Utbhildningsndmnden: 90 %
o Stadsdelen:10 %

Den faktiska fordelningen av bruksarean ska beraknas nar arean ar faststalld.

5. Ingaende varden och rivningskostnader

Nedan féljer uppskattade kostnader och ataganden som uppstar vid en bestéllning till
SISAB.

De skattemassiga och bokforda restvarden inom Svedjaren 1 och 3 kontanterlaggs av
Utbildningsfoérvaltningen och Stadsdelen enligt fordelningen ovan § 4.

e Det skattemassiga vardet for Micasas tomtratt (Svedjaren 1) med byggnad estimeras
uppga till 2 400 Tkr per 12-31-2031 och ska erlaggas vid overlatelsetidpunkten av
tomtratten. Det skattemassiga vardet kan forandras om investeringar betalas av
alternativt att nya investeringar gors i byggnaden.

e Det bokforda vardet for forskolebyggnaden inom Svedjaren 3 estimeras uppga till
1100 Tkr per 12-31-2031 och ska erlaggas vid rivningstidpunkten. Det bokforda vardet
kan forandras om investeringar betalas av alternativt om nya investeringar gors i
byggnaden.



¢ Byggnader pa Svedjaren 1 kommer rivas. Rivningskostnad i samband med ett forvarv
kan hyresforas och ska belasta respektive part enligt kostnadsférdelningen ovan § 4.

e Forskolebyggnad inom Svedjaren 3 kommer rivas. Rivningskostnad inom SISABs
fastigheter ska enligt Samverkansavtalet for utbildningslokaler erlaggas kontant av
Stadsdelen sa som sittande hyresgast vid rivningstillfallet. I 6verenskommelse med
Utbildningsforvaltningen ska kostnaden fordelas mellan parterna enligt fordelningen
ovan § 4.

6. Giltighet

Overenskommelsen forutsatter ett godkdnnande i naAmnd och ska galla till dess erforderliga
avtal/hyreskontrakt traffas eller forhandlingarna avbrutits.

Overenskommelsen slutar 4ven galla om behovet av skola inte langre anses finnas for den
aktuella platsen eller om arbetet med Detaljplanen avbryts.
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Parterna har varsitt exemplar av denna 6verenskommelse

Stockholm den Stockholm den
Skolfastigheter i Stockholm AB Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsférvaltning
Stockholm den

Stockholms stads utbildningsfoérvaltning

Bilaga
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