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Inhyrning av gymnasieskola i Slakthusomradet
KS 2022/597

Beslut

Utbildningsndmndens ansdkan om inhyrning av ny
gymnasieskola i Slakthusomradet till en bedémd
hyreskostnad om cirka 19 miljoner kronor det forsta aret
godkénns.

Sarskilt uttalande
Sara Stenudd (V) gor foljande sarskilda uttalande.

Vi har hela tiden ansett att SISAB ska dga och bygga skolan
da Slakthusomradet &r ett utmérkt lage for en kommunal
gymnasieskola. Vi har ocksa betonat att staden ska behalla
radigheten 6ver hyrorna i ett livscykelperspektiv, istéllet for
att besluta om dyrare 16sningar.

Redan i samband med att kommunfullmaktige beslutade att
teckna aktieoverlatelseavtal med Atrium Ljungberg AB
(ALAB) den 6 maj 2019 reserverade Vinsterpartiet sig bland
annat for att markanvisningen till SISAB for gymnasieskola
skulle kvarsta, och att optionen om markanvisning till ALAB
darmed skulle utga fran aktiedverlatelseavtalet. I var
reservation framholl vi att Slakthusomradet &r ett utmarkt
lage for en kommunal gymnasieskola, inte minst for att elever
frén hela Soderort och S6dermalm kan métas dar. Vi ville
bade att SISAB skulle fa behélla markanvisningen och att
omradet for gymnasieskolan inte skulle minskas (dér vi idag
ser konsekvenser bland annat i form av att skolgard saknas).
Vi betonade ocksa att staden maste behalla radigheten Gver
lokalhyrorna i ett livscykelperspektiv, och att inhyrning hos
privata fastighetségare skulle undvikas, med tanke pa det
stora behovet av utbyggd skolverksamhet.

Nér exploateringsndmnden beslutade om markanvisningen
den 11 juni 2020 uttalade Viansterpartiet att staden, genom att
involvera privata aktdrer, med 6ppna 6gon beslutar om en
dyrare 16sning dver tid, jamfort med om SISAB fatt bygga
skolan. SISAB lanar billigare 4n privata bolag, som dessutom
har krav pa h6g avkastning frén aktiedgarna, och sitter hyran
enligt en sjélvkostnadsprincip. Det innebér att hyran &r hog
nér byggnaden dr ny men sjunker for varje ar.

Majoriteten star fast, trots riskerna, vid att fullf6lja projektet
med motiveringen att det har forutséttningar att bidra till ett
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minskat investeringsbehov for kommunkoncernen och till
kunskapsbyggande”. Man &r saledes inte ens séker pa att det
ska minska investeringsbehovet, vilket mahanda beror pé att
ett langvarigt hyreskontrakt av tillgangar som exempelvis
skolor kan klassas som finansiell leasing, vilket i sa fall
jémstélls med investeringar finansierade med lan enligt radet
for kommunal redovisning (RKR). Det skulle kunna innebéara
att staden bade riskerar att fa 6kad skuldborda och hogre
hyreskostnader pa sikt.

Sammanfattningsvis anser vi att lirdomarna av det riskfyllda
projektet nu dr mer én tillrdckliga, och att Intentionsavtalet
mellan SISAB och ALAB dirfor ska sdgas upp, att det inte
ska tecknas en 6verenskommelse om exploateringsavtal i
exploateringsndmnden i juni och SISAB ska aterfa en
markanvisning for att bygga en kommunalt 4gd och férvaltad
gymnasieskola i Slakthusomrédet. An finns tid for
majoriteten att besinna sig!

Arendet
Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 9 maj 2022
behandlas.

Beslutsordning

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det ar
stadsledningskontorets forslag. Ordforanden finner att
ekonomiutskottet beslutar enligt stadsledningskontorets forslag.

Handlingar i drendet
e KS2022/597-2 (Godkidnd - R 1) KS 2022/597
Tjénsteutldtande - Inhyrning av gymnasieskola i
Slakthusomradet
e KS2022/597-1 Framstillan fran Utbildningsndmnden
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Anna Kénig Jerlmyr (M) Ordférande

Karin Wanngard (S) Vice ordférande
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Susanne Tiderman Tjansteman
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Handlaggare Till

Asa Berglind Kommunstyrelsens

Telefon: 0850829258 ekonomiutskott

Inhyrning av gymnasieskola i Slakthusomradet

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutar foljande.
Utbildningsndmndens ansdkan om inhyrning av ny
gymnasieskola i Slakthusomrédet till en bedomd hyreskostnad
om cirka 19 miljoner kronor det forsta aret godkanns.

Bakgrund
Utbildningsndmnden fattade inriktningsbeslut om inhyrningen av
gymnasieskolan den 27 januari 2022, vilken godkdndes av

kommunstyrelsens ekonomiutskott den 30 mars 2022, dnr. KS
2022/164.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets avdelning for
stadsutveckling och lokalforsorjning.

Arendet

Slakthusomrédet ska utvecklas fran ett industriomrade till en urban
stadsdel med nya bostéder, arbetsplatser, handel och samhélls-
service.

Utbildningsndmnden konstaterar att antalet elever i gymnasieskolan
forviantas 6ka kommande ar och ser dérfor behov av att tillskapa en
ny gymnasieskola i Slakthusomradet.

Skolan kommer att 4gas och forvaltas av Atrium Ljungberg AB
(ALAB) som avser att uppfora byggnaden enligt standarden
Miljobyggnad Guld. Projektering och byggentreprenad av
skolbyggnaden ska foregas av upphandling enligt Lag (2016:1145)
om offentlig upphandling. ALAB kommer att hyra ut lokalerna till
SISAB som sedan hyr ut i andra hand till utbildningsndmnden enligt
1 huvudsak samverkansavtalets principer.

Utbildningsndmnden lyfter att sedan inriktningsbeslutet har
angoringen fOr transporter av mat och varor fatt ny utformning och
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placering, vilket dr en forbéttring och ur arbetsmiljosynpunkt dr det
en mer stabil och héllbar 16sning.

Gymnasieverksamhetens idrottsfunktion planeras till den nya
fullstora idrottshall som idrottsndmnden 1 sin tur planerar i omradet
och produktion ska pdborjas i slutet av ar 2023. Idrottshallen ska
upplétas genom timbokning till de skolor som ingar i
samplaneringen, vilka far fortur genom avsteg frin ordinarie
ndrhetsprincip som annars géller vid upplatelse av idrottshallar
under skoltid. Avsteg fran ndrhetsprincipen gors genom att
idrottsndmnden 1 genomforandedrendet initierar ett sddant beslut
hos kommunstyrelsen.

Vidare kommer verksamheten nyttja labbsalar i den nérliggande
Betty Petterssons gymnasium.

Skolbyggnaden planeras inflyttningsklar ar 2026. Redan ar 2025 ser
utbildningsndmnden behov av platser och planerar dérfor att
eventuellt att starta upp verksamheten i andra lokaler.

Beskrivning av skolan

Kapacitet 800 elever, gymnasieskolans teoretiska
program

Verksamhetsarea 6 203 kvm LOA, 9 kvm BRA per plats exkl.
idrott och labbsalar

Arshyra cirka 19 mnkr, motsvarar 24 000 kr per plats
(inkl. idrott: 25 000 kr per plats)

Hyresavtalet mellan ALAB och SISAB ér klart och inhyrningshyran
utgors av en marknadsmaéssig hyra. Den baseras pa kostnaden att
uppfora och forvalta skolan enligt rumsfunktionsprogram,
lokalprogram och projekteringsanvisningar som stéllts av SISAB
och utbildningsndmnden.

Inhyrningstiden 1 avtalet &r 15 &r med mojlighet att forldnga 5 ar 1
taget. Uppsdgning av avtalet ska ske 2 dr innan hyrestidens slut.

Grénsdragningslistan i avtalet mellan Atrium Ljungberg AB
(ALAB) och SISAB har upprittats sé att ansvaret for
fastighetsspecifika kostnader ldggs pda ALAB och
verksamhetsspecifika kostnader ldggs pa SISAB. De kostnader som
ligger p4 SISAB fordelas sedan enligt sedvanlig fordelning av
ansvar som géller 1 samverkansavtalets gransdragningslista.
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Savil inhyrningshyran som hyran for drift och underhall kommer
att indexregleras. Eventuella éndrings- och tilliggsarbeten (ATA)
bestillda av utbildningsndmnden kan paverka hyreskostnaden.

Utbildningsndmnden uppger en schablonkostnad om 1 000 kronor
per elev for att inhyrning av idrottstimmar och den baseras pé
kostnaden enligt idrottsndmndens taxa. Gymnasieskolan kommer
déarutdver nyttja labbsalar i Betty Petterssons gymnasium och hyran
for dessa labbsalar ingér 1 projektet for Betty Petterssons
gymnasium.

Utover hyran fran ALAB tillkommer kostnader for
utbildningsndmnden f6r att lokalen ska kunna omfattas av den
fullservice som stadens samverkansavtal for skollokaler med
SISAB erbjuder. Tilldgget blir 225 kronor per kvm for drift
respektive 154 kronor per kvadratmeter for energi. Totalt uppgér
hyran for utbildningsndmnden darmed till cirka 19 miljoner kronor
ar ett.

Fran och med ar 2024 réknas hyran upp med KPI. Vad hyran blir
vid tilltradet &r 2026 4r en prelimindr utrdkning, men med en arlig
okning av KPI med 3 procent uppgér den enligt
utbildningsndmnden till 26 200 kr/elev.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret konstaterar att utbildningsndmndens
genomforandebeslut ér i linje med tidigare fattat inriktningsbeslut.

Den uppskattade hyreskostnaden om 25 000 kronor per plats har
sjunkit 1 000 kronor sedan inriktningsbeslutet men nivén dr fortsatt
hdg men inte orimlig. Beloppet kommer att justeras utifran utfall av
bland annat indexeringen och uppgér da enligt utbildningsnimndens
scenario till 26 200 kronor, vilket inte foranleder ndgon annan
beddmning av stadsledningskontoret.

Mot bakgrund av det ovan anforda foreslar stadsledningskontoret att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner utbildningsndmndens
inhyrning av en ny gymnasieskola 1 Slakthusomrédet till en bedomd
hyreskostnad om cirka 19 miljoner kronor det forsta éret.

Magdalena Bosson Ebba Agerman
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Utbildningsndmndens beslut per 28 april 2022 med tjénsteutlatande.
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