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Kvalitetsprogrammets syfte

Kvalitetsprogrammets syfte ér att tillsammans med detaljplan och exploateringsavtal, sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare projektering och byggande
pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Godkannande av kvalitetsprogrammet

Detta kvalitetsprogram ar det dokument som asyftas i {7
1 tecknat exploateringsavtal mellan Heimstaden och
Tyres6 kommun for projekt Granangstorget, kvarter C.

Tyreso 2022- -

For Heimstaden

For Tyres6 kommun



Bakgrund och avgransning <\<\ N ¥
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Aktuellt planomride ir ett av flera omraden runt b A & \

. . & i \ O (\ N,
Graningstorget och Wittingestraket som forvaltningen AN : S N
sedan tidigare fatt i uppdrag att utreda vidare for O N ‘b /Q\\ 5
bostadsbebyggelse. Detaljplanen syftar till att mojliggora AL \\ \ S W 7
tor nya bostider intill Granidngstorget. Planomradet @ . \\_‘/\
avgransas till bostadskvarter C, angrinsande allmin plats M o

och yta for tryckstegringsstation.

¢ GRANANGS-

Projektmal for Granangstorget gt

Den nya bebyggelsen ska bidra till att starka
Graningstorget som ett lokalt centrum f6r méten och
vistelse, savil for boende som for besokare. Forslaget syftar
till att bidra med en variation av bostader i omradet samt
fler publika lokaler mot torg och gator. Placeringen och
utformningen av husen ska stirka gaturummen och bidra
till att platsen battre kopplas samman med omgivande
omraden. Gator och torg omgestaltas for att ge mer
utrymme till gdende och cyklister samt f6r vistelse.

Projektmalen utvecklas under planprogrammets tre
faktorer, och sammanfattas i ez vision om en stadsdel med
hallbara forutséttningar.”’

Ursprungligat kvarter inom Granéngstorget dar planomradet for kvarter C ar markerat med bla linje



EXPLOATORENS ATAGANDEN
PERSPEKTIV FRAN GRANANGSVAGEN
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PERSPEKTIV FRAN GRANBACKSVAGEN
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SITUATIONSPLAN

1. HUVUDENTRE BOSTADER

2. ENTRE LOKAL

3. ENTRE GARD

4. BOSTADSGARD

5. GARAGEINFART
6.CYKELPARKERING

7. BILPOOL- / BESOKSPARKERING

GRANANGSTORGET KV. C + KVALITETSPROGRAM Arkitema --




GATUFASAD - KULOR OCH MATERIAL

Generellt fasadutforande

Fasader mot gata utférs i morkt tegel. Ytan far ett levande
uttryck genom de olika stenarnas naturligt varierade fargtoner.
Tegelfogen utfors slat och i en mork kulér. Fénsterrytmen . !
forstarks av indragna falt med staende stapelférband. Runt B

. [

husets gatu- och gavelfasad markeras sockelvaningen med ett ==

band av staende rullskift, i kontrast till Gvrigt forband. M M M MM

TG \

Huset far en forhojd sockelvaning med bokaler/ lokaler pa "" H

vardera sida om huvudentrén. | den hégre huskroppen ’

mot Granangsvagen forses lagenheterna med vadrings- ‘ ‘ : H b = ﬁ MM

respektive djupare vinklade balkonger. | den lagre huskroppen i ‘ ‘ il i =——o0MN il

i forlangningen mot Granbacksvagen varvas vadrings- och —_ - - »

sma kvadratiska balkonger. For att dra ner husets skala mot M m = M MM

dvrig omgivning dras den dversta vaningen in fran gatulivet och _ e ' | |

ges en kungsbalkong med ett genomsiktligt glasracke med en =

metallist som 6verliggare. ‘ ‘ M MM == M Mn
. : ‘

Balkonger och kungsbalkong '

Den indragna kungsbalkongens fasad klas i mérkmalad ‘

stdende trapanel som samspelar med tegelfasaden. Som I l I I I .I I .I

avskiljare mellan de boendes terrasser finns skarmar av

traribbor som malas i samma kulér som den indragna

trafasaden. Ovriga balkonger pa huset far ett mérkmalat

pinnracke.

Fasad mot vaster med huvudentré och lokaler, Granangsvagen
skala 1:200 (A3).

INSPIRATION & REFERENSER

Indragen entré samt entrédorr Gavel i tegel med bibehallen Fasad i tegel med trabekladd Fasad med band av staende Fasad i tegel med balkonger
i tra. fonsterprincip. entré. rullskift. med olika djup.
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Dorrar och fonster
Fonster- och dorrpartier till IAgenheter och bokaler utfors i
en mork kulér som samspelar med fasaderna. Huvudentrén
i tra placeras indragen i en central nisch som klas i : & I II II
morkmalat tra. Lokalernas entréer utférs som metallpartier. B " i
Staldorrar till garage och miljorum samt garageport utfors i » ‘ ! | |
samma morka kuldr som 6vriga fonster och dorrar. Samtliga M I I M

M M M Il

dorrar ombesorjs att inte slas ut dver allman plats- eller
gatumark. Fonstersattning enligt illustration.

Langs Granbacksvagen utgors sockeln av en terrasserad
plantering av betong med trébekladda integrerade
sittbankar. Betongytor utformas ej klottervanligt.

l i d B M L I M il

in | _ LEL L L
1“5 i B = LELE LR

| ) e

Fasad mot norr, Granbacksvagen, skala 1:200 (A3).

MATERIALPALETT FASADER - INSPIRATION

e

3 G
=L'f;"' ' -

Tegel i kontrasterande férband. Terrasserad plantering med Fonsterpartier av lackerad plat i Indragen entré med
sittplatser i betong. passande kulor. trabekladnad.
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GATUFASAD - FASADUTSNITT ENTREVANING

IC

l“']ﬁq:*‘ll'][ II_]'V'\\' D lfﬁll‘i_T\\ 7] ” “’.“ , | " i T i SEKTION ENTRE

s [

Indragen entré med bekladnad
av tra bidrar till en varm och
valkomnande kansla.

Entré till lokal Huvudentré med indrag fasad Entré till lokal Entréparti (sektion)

Arkitema --
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GARDSFASAD - KULOR OCH MATERIAL

Fasader

Den lagre huskroppen pa fem vaningar klas i
varmebehandlad trapanel. Langs trafasaden I6per
loftgangar med utvandiga avskiljare vilka utférs som
traribbor av varmebehandlat tra. Loftgangar ges pinnracken.
Tegelfasad pa den hoégre husvolymen muras i vilt férband
med en sten och fog av samma typ som gatufasaderna.

Innergarden

Pa innergarden ordnas planteringslador fér plantering och
odling. Dessa kan utformas med eller utan 6ppning mot
grannfastigheten. Markbelaggningen pa innergarden bestar
av betongplattor.

Planteringslador pa innergarden utformas, likt de
terrasserade planteringar langst gata, i betong. De utférs i
olika nivaer for att mojliggdr dynamik i vaxtlighet med hég-
och lagvaxande plantor. Kvallstid belyses loftgang och
innergard.

L = s
’U.}wi AN ARG

Orienteringsfigur

i
i WEBIROICIG) o | ORI |

AR NN

Fasad mot sdder, skala 1:200 (A3).

MATERIALPALETT FASADER - INSPIRATION

Moérk tegel. Fasad mot gard i varme- Loftgang och balkongplattor i
behandld tra. betong.

GRANANGSTORGET KV. C * KVALITETSPROGRAM

LOFTGANG INSPIRATION & REFERENSER

9 i

Majlighet till uteplats.

Trafasad. Skarmvaggar.
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GARDSRUM OCH GAVELFASAD

Gavelfasad utférs med samma material som gatufasaderna.

GRANANGSTORGET KV. C

KVALITETSPROGRAM
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GRON DESIGN OCH DAGVATTEN

EXEMPEL PA FORSLAGETS GRONA DESIGN:

Gronska for biologiska och estetiska varden
Vaxtbelysning for att uppleva vaxtlighet aven vid moérker
Belysning pa innergardsfasad

Sittytor och planteringar integrerade

REFERENSER GRON DESIGN

< P
Planteringslador som Exempel pa odlingsboxar pa
sockelvaning loftgangens kortsida

GRANANGSTORGET KV. C * KVALITETSPROGRAM

DAGVATTENHANTERING

Den totala dagvattenvolymen som uppstar pa hela fastigheten
Nyboda 1:20 och del av Nyboda 1:17 efter exploatering ar
cirka 11 m3. For att fordrdja dagvattenflodet till befintligt fléde
inom fastighetsmark i samband med planerad exploatering
kravs en erforderlig fordrojningsvolym pa 6 m? for ett
dimensionerande 10-arsregn med klimatfaktor 1,25.

Totala volymen takvatten som avrinner mot utsidan av
fastigheten ar 4,5 m3. Av detta leds 3,5 m?® via stuprér med
utkastare till terrasserade planteringar belagna pa gatusidan
mot Granbacksvagen for fordréjning. Terrass planteringarnas
tillgangliga férdréjningsvolym ar cirka 8 m® om de utformas
med en 2 dm ytlig fordréjningszon. Cirka 1 m® av takvattnet
som avrinner mot Granangsvagen, leds direkt ut pa allman
platsmark utan nagon férdréjning.

Dagvatten som faller pa innergarden kan inte ledas till terrass
planteringarna for fordrojning utan ska tilldtas omhandertas
pa innergarden. Cirka 2 m?® takvatten leds via stuprér belagen
pa gavelsidan av byggnaden mot Granbacksvagen och rinner
ut pa allman mark utan fordréjning. Resterande 4,8 m*® som
belastar innergarden kommer omhandertas i nedsankta
planteringar som har en tillganglig fordréjningsvolym pa 10
m3. Om mojligt bor stupréren pa gavelsidan férlaggas pa
innergarden for att aven kunna omhanderta volym takvatten
som avleds mot allman mark.

Dagvattenldsningarna ar dimensionerade fér 18 m*. Av de 6
m?3 som erfordras att foérdrojas, kommer 3,5 m?® att fordrojas
pa terrass planteringarna mot gata och de aterstaende 2,5
m?® kan fordrdjas pa innergarden. Det innebar att fastighetens
fordrojningsatgarder inte enbart ar dimensionerade for att
hantera den erforderliga férdrojningsvolymen, utan klarar
aven av att hantera den totala vattenvolymen 11 m® som
uppstar pa fastigheten samt floden vid storre regn.

Dagvattenlésningarna forses med braddningsmajlighet som
en atgard vid intensiva skyfall.

Arkitema --



PRINCIPSEKTION PLANTERINGSTERRASS
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Terrasserad plantering med inbyggda bankar langs Granbacksvagen. Principsektion for plantering med integrerade sittbankar. Skala 1:25
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BOSTADER — PLAN 1

Normalplanet utgérs av sma och effektiva lagenheter
anslutna till loftgangen.

2ROK 1ROK 2ROK 2ROK 2ROK
50 m? 50 m? 50 m? 50 m? 50 m?

T T T \J T L

Skala 1:200
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BOSTADER — PLAN 2

Skala 1:200
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BOSTADER - PLAN 3
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Skala 1:200
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BOSTADER - PLAN 4
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Skala 1:200

GRANANGSTORGET KV. C + KVALITETSPROGRAM Arkitema --




BOSTADER - PLAN 5

29.00°

10.00°

Skala 1:200
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GARAGEPLAN OCH PARKERING
UTOMHUS

BIL

P-platser bil invandigt

* 10 p-platser

* 1RHP

P-platser bil utvandigt
2 * 2 p-platser bilpool

* 1 besdksparkering

Totalt 14 platser

CYKEL
P-platser cykel invandigt
3 * 88 platser i tvavaningsstall
* 5 ladcyklar
P-platser cykel utvandigt
"+ 30 platser
Totalt 123 platser
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SEKTIONER

dp nockhojd + 63.0

dp nockhdjd + 60.0

PLAN 05

PLAN 04

PLAN 03

PLAN 02

PLAN 01

ENTREVANING

‘ I PLAN -01

| B-B

SEKTION A-A SEKTION B-B

Skala 1:200

A-A

Orienteringsfigur
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PROJEKTINFO

LJUS BTA 3498 m?2 LAGENHETSFORDELNING PARKERING

MORK BTA 686 m2 1 ROK 14 25% P-garage finns i kallarplan med infart fran lokalgatan i
kvarterets nordostgavel. Garaget rymmer p-platser for

TOTAL BTA (LJUS + MORK BTA) 4184 m? 1ROK + LOKAL 1 2% bil inklusive en RHP.

BOA 2605 m2 2 ROK 41 71% Utomhus finns 3 p-platser for bilpool och
besodksparkering som ar pa fastigheten Nyboda 1:17.

LOA 56 m? 2 ROK + LOKAL 1 2%

Total antal lagenheter 55 CYKEL

Antal bokaler 2 | kallarplan, som nas via trapphuset alternativt

) ) . ) lokalgatan, har de boende tillgang till barnvagnsrum
Lagenhetsfordelning 1-2 rok TILLGANGLIGHET samt platser for 88 cyklar och 5 ladcyklar. Utomhus finns
ca antal boende 57 Gérd, loftgangar och garageplan &r tillgangliga fran 30 cykelparkeringsplatser pa fastighet Nyboda 1:17.

trapphus med hiss. RHP placeras i garage i narheten
av trapphuset och nas via trapphus/hiss.

AVFALLSHANTERING

Total antal p-platser 14
- Antal p=platser 10 | garaget finns ett avfallsrum fé')or bostéderpa och )
lokalerna med separat entré fran gata. Vandplats for
- Antal RHP 1 sopbil finns langre ner pd samma gata.

- Antal p-platser for bilpool (Nyboda 1:17) [2*

- Besoksparkering (Nyboda 1:17) 1
Total antal cykelplatser 123

- inomhus 88

- ladcyklar 5

- utomhus (Nyboda 1:17) 30

GRANANGSTORGET KV. C + KVALITETSPROGRAM Arkitema --




KOMMUNENS ATAGANDEN

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman plats (gata,
torg, gang och cykel). Utbyggnaden ska ske i samordning
med kvartersmark. Kommunen ska sikerstilla att det till
torsta inflyttning ar maojligt att ta sig till och fran fastigheten
pa ett sakert satt. Kommunen ska samordna ledningshavare
och verka for att infrastruktur for el, fjarrvirme och VA ar
klara att tas 1 bruk till inflyttning,

Kommunens dtagande ar att sakerstilla en sammanhallen
utformning i enlighet med framtagen forprojektering och
Wittinge gestaltningsprogram.

Markbelaggning pa gangbanor idr betongmarksten. En ljus-
gra betongmarksten anvinds som bas och en moérkare kan
anvindas for att fortydliga platser och funktioner. Pa kor-
och cykelbanor anvinds asfalt. Gra svensk rakilad granit
anvinds i kantstenar. Belysningen utgors av stolpar med
armaturer med en LPH (ljusppunktshéjd) mot gatan pa

7 meter och 5 meter mot gang- respektive cykelbanor.

Inom allmin plats stair kommunen f6r drift och anlidggning.

Atgarder under byggskedet for allman
plats

- Skyddsatgarder, springning och schaktning
- Transportvigar
- Byggskyltning

Samordning under byggprocessen

Kommunen och exploatéren ska samordna projektering
och utbyggnad av allmin platsmark och kvartersmark dar
det behovs.

Etableringsplats

Vid 6nskemal om etablering pa kommunens mark kontakta
projektledare fran exploateringsenheten.

R
STRAK OCH MOTESPLATSER

STRAK OCH MOTESPLATSER
GC-BANA

CYKELSTIG

BEF. GC-BANA

GANGBANA

= = = TRAPPSTRAK

s BUSS/BIL
—— BIL

= = BEFINTLIG BUSSVAG
LEKPLATS
TORG
TORG PA KVARTERSMARK
PLATSBILDNING
NY FORSEOLEGARD
IDROTT

(H) TILLKOMMAMNDE BUSSHALLPLATS

BEF, BUSSHALLPLATS

lllustration fran Wattinge gestaltningsprogram

26



Process

2. Infor bygglovsansokan 3. Bygglovsprocessen startar

1. Nar planen vunnit laga kraft.

Kommunen kallar till startméte med byggherren dir pro- Kommunen stimmer av att projekteringshandlingarna (nu Nir byggherren limnat in bygglovshandlingar och eventu-
jekteringshandlingarna stims av mot avtal och kvalitetspro- 1 niva med bygglovhandlingar) uppfyller avtal och kvalitets- ella andra lov sd som marklov, rivningslov och etablerings-
gram. Genomgang av tidplan, arbetsging, fastighetsrattsli- program. Nir handlingarna 6verensstimmer med avtal och lov kan bygglovsarendet starta.

gaatgirder samt ekonomi gérs. Eventuell fastighetsbildning kvalitetsprogram kan bygglov sokas.

ansoks och genomfors hos Lantmiteriet. Ansvarig: Byggaktor

Ansvarig: Kommunen (exploatering, plan, bygglov)

Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (exploatering,

Dplan, bygglov)
Deltagande: Byggaktir

2
S
@

5. Kontrollera att dverenskomna skyddsatgarder 6. | samband med att slutbesked ges
finns pa plats

4. | samband med tekniskt samrad och startbesked

projekte;

Som en del av bygglovirendet kontrolleras bygglovshand- Det kan rora sig om exempelvis triad, naturskydd, Kommunen (exploatering, plan) stimmer av att fardigSta
lingarna gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader byggstingsel, besiktning av vigar och gangvigar, skyltar byggnad och mark uppfyller avtal och kvalitetsprogram.
och mark genom BBRs foreskrifter och allminna rad. tor allmanhet mm. Det som ska skyddas kan vara reglerat Kommunen (bygglov) stimmer av att fardigstalld byggnad
Kommunen stimmer av att inkomna handlingar uppfyller bade i detaljplanen, avtal och/eller i kvalitetsprogrammet. och mark féljer de lov som getts. Kommunens projektleda-
exploateringsavtal, kvalitetsprogram och planhandlingar. Kommunen stimmer av att atgarderna uppfyller avtal och re (exploatering) godkanner skriftligen att byggherren har
Byggnation far paborjas nar starbesked ges. kvalitetsprogram. tullfoljt atagandena 1 avtalet.

Ansvarig och sammankallande: Kozmmunen (bygglov) Ansvarig och sammankallande: Byggaktir Ansvarig och sammankallande: Kozmunen (exploatering,
Deltagande: Byggaktor, Kommunen (exploatering) Delagande: &ommunen (exploatering, bygglov) plan och bygglov)

Deltagande: Byggaksor
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Godkannande av atagandena
Hirmed intygas att byggaktoren Heimstaden har uppfyllt

atagandena enligt kvalitetsprogrammet.

Projektledare 1 kommunen
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CHECKLISTA (bockas av innan bygglovet skickas In)

Heimstadens ataganden
Fasad

[ ] Fasader ska vara klidda med tegel, undantaget indragen takvining, entré och lingsida mot innergird.

[ ] Lingsidan mot innergirden ska ha en fasad klidd med virmebehandlat tri.

[ ] Indragen takvining ska ha en fasad klidd med stiende tripanel i en mo6rk kulér som samspelar med tegelfasaden.

[] Morkt tegel med naturlig schattering,

[] Tegelfasader ska uppforas i vilt férband med inslag av ménstermurning, stdende rullskift och staplat férband.

[ ] Tegelfogen utfors slit och i en mork kulor.

[] Eventuella rorelseskarvar ska vara infirgade och i mojligaste man dolda exempelvis bakom stuptor.

[] All plat dr i en mork kulor. Giller: fonster, blick, smygplatar, stupror/hingriannor, pinnricke, metall och glaspartier.

[] Val av kul6rer ska godkinnas av kommunen.

Entréer/balkonger/fonster

[ ] Dorrar far inte svepa ut 6ver allmin plats.

[ ] Huvudentré ska vara indragen och delvis vara beklidd i stiende tripanel i kulor lika som indragen fasad.

Huvudentrén ar triparti med helglasad enkeld6rr och fast sidoljustonster.

Lokaler ska ha entréer mot allmin plats.

Huvudtrapphus ska vara genomgaende.

Entréer till lokaler ska ha helglasad enkeld6rr med sidofonster i metall. Kul6r lika 6vriga plitdetaljer/tak.

Tamburdoérrar i trd/laminat. Malat i kul6r lika platdetaljer.

Garageport med jalusi i metall. Do6rr till miljorum utfors i stal. Kulor lika 6vriga dorrar.

H NN EENE

Entrébalkonger, balkonger och loftgangar ska ha pinnricken i metall i kul6r lika 6vriga metall-/plitdetaljer.
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[ ] Lokal mot Graningsvigen ska ha ett stérre fonsterparti mot gata.

[ ] Terass utmed indragen takvaning ska ha genomsiktligt glas och utféras med overliggare av metall 1 kul6r lika fonsterkarm och -bage.

[] Entréer mot innergard utférs i metall lika évriga dorrar.,

[ ] Ponster ska linjeras vertikalt och horisontellt enligt illustration

[ ] Utsida fonsterkarmar ska ha morkegra kulor.

[] Fonsterbage i metall ska ha mérkgra kulor lika fonsterkarmar

Tak

[] Tak mot vister och norr ska vara indragen minst 1,3 meter for att fi inrymma en takvining.

[ ] Tak ska vara i plat och utféras i lika kulor som Gvriga platdetaljer.

[ ] Huvar for avluftning forliges mot gard och ska integreras 1 mojligaste man.

Utemiljo/belysning

Skyddsricke mellan innergard och gata utformas som pinnracke.

Innergardens ska ha en markbelidggning av betongplattor.

Planteringslador pa innergarden med med hog och lagviaxande plantor.

Terrasserad sockel 1 betong,

Terrasseringen ska ha inbyggda sittplatser 1 tré.

Huvudentré ska ges belysning och numrering.

Innergard ska belysas och utformas sa att den inte blindar de enskilda ligenheterna

HEnEnEIE e

Belysning lings gata ska ha en varm vit ton.

[ ] Entréer ska ges belysning,
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Parkering

[ ] Minst 14 bilparkeringsplatser 1 enlighet med projektinfo.

[ ] Handikapparkering ska placeras inom 20 meter frin trapphus med hiss.

[] Minst 123 cykelpatkeringsplatser i enlighet med projektinfo.

[ ] Atbetsstation for cykelreparationer.

[ ] Automatisk dorr f6r cykel

[] Plan f6r rlig uppféljning av bilpool.

Dagvatten

[ ] Fordrojningsitgirder for lokalt omhindertagande av dagvatten inom kvartersmark ska motsvara minst 6 kubikmeter dagvatten.

[ ] Trifasad mot innergird ska vara av miljoklassat virke.

Avfallshantering/Teknik

[] Miljérum ska finnas f6r boende och lokaler.

[ ] Hiss ska vara tillginglig f6r samtliga vaningsplan.

Kommunens ataganden

[ ] Utformning kopplad till férprojektering och Wiittinge gestaltningsprogram.

Utover denna checklista ska gillande lagstiftning f6ljas. Kommunens lokala riktlinjer f6r byggnadens specifika energianvindning vid markanvisning och exploateringsavtal ska foljas.
Tyres6 kommuns tillgdnglichetshandbok ska f6ljas sa langt som mojligt. Dar sirskilda skal f6r avsteg finns ska dessa motiveras sarskilt.
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