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Ny servicebyggnad pa Varbergs IP, Skarholmen
2:1

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner forslag till inriktning och ger
fastighetskontoret 1 uppdrag att fortsétta planeringen for
projektet Ny servicebyggnad pd Varbergs IP, Skdrholmen 2:1,
som underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
utgift som redovisas i bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
sammanlagd berdknad utgift, se bilaga 1.

2. Idrottsndmnden godkénner en tillkommande bedomd
hyreskostnad som redovisas i bilaga 1, som en foljd av bedémd
inriktning for ny servicebyggnad pa Varbergs IP.

Sammanfattning

I slutet av 2010 fattades ett beslut om ett start-PM avseende
planldggning av Vérbergs IP och 2014 vann den nya detaljplanen
for idrottsplatsen laga kraft.

Ett utredningsbeslut togs for utveckling av Varbergs IP.
Utredningsbeslutet syftade till att skapa en mer komplett
idrottsanldggning som kan nyttjas av allménhet, skola,
fritidsverksamhet och foreningar. Ett inriktningsbeslut géllande
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bland annat annat multihallen och servicebyggnaden fattades 1
nidmnderna i maj 2018.

Sedan inriktningsbeslutet har beslut fattats om att
multihallsbyggnaden ska provas att uppforas av extern aktor.
Samverkansavtal har tecknats mellan idrottsforvaltningen och
aktoren.

Detta drende géller servicebyggnaden och parkeringsplatsen.

Servicebyggnaden innehéller fyra omklddningsrum, forrdd och en
tvittstuga for foreningar. Den har dven utrymmen for
verksamhetsdriftens maskiner och forrdd samt en undercentral {6r
hela idrottsplatsen. Bollplanernas belysning kopplas till byggnadens
elcentral.

I detta projekt ingar dven parkeringsytan om 60 bilplatser dér 50
procent forses med laddstolpar for elbilar. Resterande 50 procent av
platserna forbereds for elbilsladdning.

Servicebyggnaden dr nddvindig for att bedriva verksamheten och
bidrar till att utveckla Varbergs IP.

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1.

Arendet

Bakgrund

Varbergs IP anlades under aren 1975-1976 och ar beldgen lings
med Vérbergsvigen i stadsdelen Varberg. Idrottsplatsen bestar av:
tva 11-spels konstgriasplaner

en 7-spels grusplan (konstgrés ldggs under 2022)

en ishockeyrink

en rakbana for friidrott

tekniksegment som hdjdhopp, 1angdhopp och kula
spontanidrottsyta

servicebyggnader

forrad

omklddningsrum

servering och allménhetens toaletter

domarrum samt klubbutrymmen

I slutet av 2010 fattades ett beslut om ett start-PM avseende
planldggning av Varbergs IP och 2014 vann den nya detaljplanen
for idrottsplatsen laga kraft. Den nya detaljplanen innebér att ett
markomrade véster om den befintliga idrottsplatsen omvandlas fran
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parkmark till idrottsmark och skapar utrymme till bland annat en ny
multihall.

Ett utredningsbeslut togs for utveckling av Varbergs IP.
Utredningsbeslutet syftade till att skapa en mer komplett
idrottsanldggning som kan nyttjas av allménhet, skola,
fritidsverksamhet och foreningar.

Ett inriktningsbeslut gidllande bland annat annat multihallen och
servicebyggnaden fattades 1 nimnderna i maj 2018.

Sedan inriktningsbeslutet for Varbergs IP har beslut fattats om att
multihallen ska provas att uppforas av extern aktor.

I enlighet idrottsndamndens budgetuppdrag 2022 har ett
samverkansavtal tecknats med en extern aktor om att bygga
multihallen. Detta innebdr att servicebyggnaden, som ar kopplad till
idrottsplatsens funktioner, separerats fran det planerade
multihallsprojektet.

Fastighetskontoret bygger servicebyggnad samt 6vriga markarbeten
och spontanidrottsytor pa idrottsplatsen.

Varbergs IP befintliga servicebyggnader &r 1 daligt skick och
behover rivas for att ge plats for den kommande multihallen. Den
nya servicebyggnaden kommer att ersétta delar av dess funktioner.
Resterande delar kommer att ingd 1 den kommande multihallen.

I detta drende ingéar uppforandet av servicebyggnad och anldggandet
av parkeringsplatser.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Tidigare beslut

Samtliga tidigare beslut har avsett hela projektet for utveckling av
Vérbergs IP dir servicebyggnaden ingétt.

Utredningsbeslut fattades av fastighets- och idrottsndmnden i mars
2016 (FSK Dnr 4.1-071/2016, IDF Dnr 08.01.01/241/2016).

Reviderat utredningsbeslut fattades av fastighets- och
idrottsndmnden i januari 2017 (FSK Dnr 4.1-071/2016, IDF Dnr
08.01.01/241/2016).
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Inriktningsbeslut fattades av fastighets- och idrottsndmnden i maj
2018 (FSK Dnr 2017/00103, IDF Dnr 08.01.01/241/2016).

Beskrivning av projektet
Projektet dr beldget inom Skédrholmens stadsdelsomréde.

Multihall
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Oversiktsbild Varbergs IP

En programhandling fardigstélldes for hela projektet Utveckling av
Varbergs IP, 1 juli 2017. Bygglov beviljades i november 2017 och
dar ingick servicebyggnaden som detta drende avser. Ett nytt
bygglov kommer att sokas da genomforandetiden for tidigare sokt
bygglov upphor hosten 2022.

Programhandlingen och de utredningar som genomforts, bland
annat en geoteknisk undersokning, har anvénts 1 det fortsatta arbetet
for servicebyggnaden.

Servicebyggnaden innehéller fyra omklddningsrum, f6rrad och en
tvittstuga for foreningar. Den har dven utrymmen for undercentral
och verksamhetsdriftens maskiner och forrad. Bollplanernas
belysning kopplas till byggnadens elcentral.

I detta projekt ingar dven parkeringsytan om 60 bilplatser dar 50
procent forses med laddstolpar for elbilar. Resterande 50 procent av
platserna forbereds for elbilsladdning.

Det tas dven fram ett forarbete géllande belysning av det kommande
motionssparet.
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Prelimindr skiss 6ver byggnaden

Hallbarhet och kvalitet

Miljokonsekvenser

Projektet ska f6lja stadens miljopolicy samt ha ett projektanpassat
miljoprogram. Det kommer att ha ett fokus pa att optimera
driftkostnaderna for staden och byggnaden kommer att forses med
solceller och gront tak.

Byggnaden projekteras for att kunna uppna certifieringen
Miljobyggnad Silver och Byggvarubeddmningens
beddomningskriterier har anvénts.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla och hinsyn ska déarfor dven tas till
barns lika vérde och icke-diskriminering. Utgangspunkten ar FN:s
barnkonvention. Barnperspektivet ska omhéndertas pa anldggningar
sa att barn kdnner sig vilkomna och kan orientera sig och rora sig
sdkert. Projektet berdr barn 1 ndromradet och 1 staden 1 stort. Barns
rétt till lika behandling och skydd mot diskriminering beaktas i
projektet genom att skapa en tillgidnglig och flexibel anlédggning.
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Servicebyggnaden mojliggor att funktioner som WC och
omkladningsrum kommer ndrmare bollplanerna.

Tillganglighet

Ytor inom projektet som ar tillgédngliga f6r besokare ska folja
Stockholms stads handbok for tillgdnglighet. Funktionshinder-
perspektivet beaktas sa att tillganglighet och delaktighet tillgodoses
for besokare och brukare. Genom att skapa flexibla och tillgingliga
omklddningsrum samt allmén rullstols-WC tillgdngliggors
anldggningen for fler personer.

Jamstalldhet

Fotboll dr en av de storsta idrotterna f6r bade flickor och pojkar och
investeringen fridmjar idrottsutévande av bada konen. Kons-
fordelningen bland nyttjarna av fotbollsplaner dr 75 procent pojkar
och 25 procent flickor. Genom att bygga flexibla omkladningsrum
ges mojligheter for enskild omkladning.

Konst

Stockholm konst dr involverade i projektet. Omfattning av konst i
projektet utreds genom att samordna med de andra delprojekten pa
Varbergs IP. Konsten foreslas integreras i anldggningen.

Investeringens mal och syfte

Malet &r att utveckla Vérbergs IP till en mer komplett
idrottsanldggning som kan nyttjas av allménhet, skola och
foreningar.

Servicebyggnaden &r en av de funktioner som ska tillforas Varbergs
IP {or att mojliggora en utveckling 1 ovan ndmnda riktning. Bygg-
naden bidrar dven till att uppfylla verksamhetens behov.

Syftet ér att ersdtta befintliga servicebyggnader for att gora plats for
den kommande multihallen.

Effektmal

Projektet ligger 1 linje med stadens ambition att frimja friskvard 1
hela Stockholm och bidrar pé ett bra sitt till att malet om barn och
ungas idrottande uppfylls.

Projektmal
Projektet ska innehélla atgéirder for att 6ka den upplevda tryggheten
pa platsen exempelvis genom att arbeta med belysning och dversyn
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av entréer. Anldggningen ska dven projekteras sa att forvaltningen
kan bedrivas pa ett kostnadseffektivt sitt.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla kommun-
fullméktiges verksamhetsmal Stockholm dr en modern kultur- och
evenemangsstad med en stark besoksndring och idrottsnimndens
nidmndmal Stockholmarnas behov av idrott och motion tillgodoses i
den vixande staden genom att ge mojligheten for alla barn och unga
att utova idrott utifrn sina egna forutséttningar genom att skapa en
tillgdnglig och flexibel servicebyggnad for bland annat
omkladningsmojligheter.

Genom att utveckla Varbergs IP med moderna servicefunktioner
bidrar projektet till att uppfylla kommunfullmiktiges
verksamhetsmal Stockholm dr en trygg, sdker och vilskott stad att
bo och vistas i.

Projektet medverkar édven till att uppfylla idrottsnimndens
nidmndmal Stockholmare med funktionsnedsdttning har
forutsdttningar att delta i och tillgodogora sig fritidsverksamheter
genom att skapa tillgédngliga utrymmen som syftar till att ge
funktionsnedsatta mojlighet att nyttja verksamhetsytorna.

Projektets genomforande bidrar ocksa till att uppfylla kommun-
fullméktiges verksamhetsmal Stockholm dr en hdllbar stad med en
god livsmiljo. Kommunfullméktiges mal uppfylls genom att bygga
klimatsmart med energieffektiva installationer.

Idrottsndmnden och fastighetsndmnden arbetar systematiskt med en
héllbar energianviandning.

Preliminar tidplan

GenomfGrandebeslut september 2022
Start byggentreprenad april 2023
Inflytt hyresgést december 2024
Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret en praxis om att beloppen 1 investeringsbesluten
sekretessbeldggs sé linge projektet pagér. I samband med
slutredovisning for ndmnd offentliggdrs all information.
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Projektet bedoms medfora en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran dr berdknad enligt nuvarande sjélvkostnads-
princip och bestar av fastighetskontorets kostnader for drift,
underhdll samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen dr berdknad
pa komponentavskrivning samt stadens nuvarande internrénta om
0,5 %. Den tillkommande hyran for idrottsndmnden framgér av
bilaga 1.

Risker
Risken for detta projekt bedoms som lag till medel.

De nu identifierade riskerna finns omhéndertagna i kalkylen.

e P4 grund av rddande omvirldsldge finns risk for stigande
materialpriser och 6kad inflation.

e Det planeras flera projekt inom idrottsplatsen som behdver
samordnas.

Forvaltningarnas analys

Utvecklingen av Vérbergs IP ger en mer komplett idrottsanliggning
som kan nyttjas av allménhet, skola och féreningar. Service-
byggnaden dr nddvéndig for att bedriva verksamheten och bidrar till
att utveckla Varbergs IP. Byggnadens undercentral forser hela
idrottsplatsen med belysning.

Nuvarande servicebyggnader behover rivas for att ge plats till en ny
multihall och detta projekt mdjliggér en kommande byggnation.

Slut

Bilaga
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3
$$ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)



