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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for Lindalshojden

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

— Kommundirektoren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan f6r Lindalsh6jden med utékat planforfarande.

Kommunstyrelseférvaltningen

Elin Waltersson Charlotta Klinth
Ttf. Kommundirekt6r Tt. Chef samhaillsbyggnadskontoret
Sammanfattning

Omrédet Lindalsh6jden lig tidigare i Nacka kommun men dgdes av Stockholm
stad. Viren 2018 tecknade Tyres6 kommun ett képekontrakt med Stockholms
stad om forvirv av omradet med syfte om att inférliva det 1 Tyresé kommun.
Diirefter inledes en process for fastighetsreglering och kommungrinsjustering.
Parallellt med denna process pagick en forstudie med huvudsakligt syfte att ta
fram rekommendation till framtida markanvindning for omradet.

Kommunstyrelsens beslutade den 21 augusti 2021 {181 i enlighet med
torstudiens rekommendationer, att i fortsatt planering, préva mojligheten att
utveckla omradet for foretag, drivmedelstationer och brandstation. Under
varen 2022 blev kommungrinsjusteringen mot Nacka kommun klar och
omradet inforlivades formellt 1 Tyres6 kommun, vilket mojliggor att
detaljplanering kan paborjas.

tyresd kommun
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Beskrivning av arendet
Bakgrund

Viren 2018 tecknade Tyres6 kommun ett képekontrakt med Stockholms stad
om foérvarv av fastigheten Erstavik 6:1, skifte 2. Under tiden f6r
fastighetsreglering och kommungrinsjustering pagick en férstudie for att hitta
den limpligaste markanvindningen i1 omradet. Utredningens start foregicks av
en workshop med politiker i davarande Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet,
dar forslag pa framtida markanviandningar togs fram.

Forstudiens slutsats var att de foreslagna funktionerna, foretagsomrade,
drivmedelsstationer och brandstation vid lokalisering i Lindalshdjden dra nytta
av den goda tillgingligheten fran vignitet utan att behéva passera
bostadsbebyggelse, samt den relativa avskildheten frain densamma.

Den rekommenderade markanvindningen mojliggér omvandling av
drivmedelsstationstomter och industriomraden i centrala och olimpliga ligen.
Markanvindningen bidrar till att skapa forutsittningar for befintliga foretag att
finnas kvar i kommunen samt eventuell nyetablering av foretag. Detta bidrar i
torlingningen till att behalla och att skapa arbetstillfillen f6r Tyresobor nira
hemmet och dirmed bidra till minskad utpendling. Forslaget bedoms bidra
positivt f6r den sociala, ekologiska och ekonomiskt hallbarheten f6r
kommunen som helhet, vilket dr i enlighet med ambitioner i saval
kommunplan som 6versiktsplan.

Kommunstyrelsen beslutade den 21 augusti 2021 {181:

1. Att, 1 fortsatt planering, prova mojligheten att utveckla omradet for
foretag, drivmedelstationer och brandstation.

2. Kommundirektéren ges i uppdrag att ta fram en behovsanalys for
fortsatt arbete for omradet.

3. Kommundirektéren ges i uppdrag ta fram ett forslag pa nytt namn f6r
omradet for beslut i byggnadsnimnden

Sedan kommunstyrelsens beslut har kommungrinsjustering mot Nacka
kommun blivit klar och omradet inférlivades formellt 1 Tyres6 kommun under
mars 2022, vilket mé6jliggor att detaljplanering kan paborjas.

Omradet har direfter getts namnet Lindalshéjden genom beslut i
byggnadsnimnden den 22 april 2022 {181.
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Forslag fran forstudien
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= Drivmedelsstationer

= Brandstation

Figur 1. Konceptskiss dver hur omradet kan utformas bur foreslagna funktioner kan
disponeras i omradet och tinkt framtida vignit.

Beskrivning av omradet

Figur 2. Karta dver omradet i dag.

Lindalshéjden har sedan omréidet inforlivats i Tyresé kommun inreglerats i
fastigheten Kumla 3:1264, som den utgér en del av. Omradet ér ca 14,8 hektar
stort. I vister ingar delar av linsvig 229 (Tyres6vigen) med pafartsramp i
fastigheten. Vigen Grustagvigen l6per genom omradet och utgor tillfartsvig
for lastbilstransporter till det nirliggande féretagsomradet Altaberg som ligger
pa andra sidan om Tyres6vigen 1 Nacka. Mot sydost 16per en kraftledning
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lings omradets grans mot Lindalen. Fastigheten dr utéver detta obebyggd.
Ytan vaster om dagens strackning av Grustagvigen bestir till mestadels av
ungskog medan ytan 6ster om Grustagsvigen utgors av mer uppvuxen skog.
Ett ekologiskt spridningssamband 16per genom omradet och utgdr korridor
mellan Nackareservatet/Erstavik mot Flaten och Tyresta virdekirnor.

I norr och viast avgransas omradet av Tyres6évigen som loper utmed hela
omradet. I mitten av Tyres6vigen gar den nya kommungrinsen mot Nacka
kommun. I s6der avgrinsas omradet mot Toresjévigen och kommungrins
mot Stockholms fastighet Skrubba 1:1. I Skrubba 1:1 planeras ett
foretagsomrade att utvecklas. Oster om omradet ligger Lindalen vilket
huvudsakligen bestir av enbostadshus som villor och négra radhus.

Tidigare stallningstagande

Kommunens gallande 6versiktsplan

Omradet ar utpekat i kommunens 6versiktsplan Tyreso 2035 (2017) som ny
kommunmark men markanvindning ar inte vidare specificerad. Anledningen ar
att omradet tidigare legat i Nacka kommun. I Nacka kommuns nu gallande
oversiktsplan (2018) ar hela omradet utpekat som ”Arbetsplatsomrade och
tekniska anliggningar”. D4 omradets markanvindning inte pekas ut i Tyresos
oversiktsplan, 1 vilket omradet nu ligger 1, kravs ett utokat planférfarande.

Gillande detaljplaner
Omradet ar delvis planlagt. I norra delen dr omradet planlagt f6r gata och natur
och i syd finns ett mindre omrade som ar planlagt for gata.

Frdagor som ska behandlas i det kommande planarbetet:
I det fortsatt planarbetet ska férstudiens forslag till utformning utredas vidare.

I planarbetet ska husens skala, placering, gestaltning samt anpassning till
befintlig topografi sirskilt studeras. Under planarbetet kommer avtal inklusive
ett kvalitetsprogram tas fram for att sidkerstilla projektets kvalitéer vid
genomforandet. Kommunens olika policys och riktlinjer ska anvindas som
styrdokument f6r planeringen.

Ovriga fragor som ska utredas under planarbetet:

* En riskutredning f6r bebyggelse inom influensomradet f6r
Tyresovagen samt for drivmedelsstationer ska genomforas for att
analysera risker och anpassningar av omgivande bebyggelse.
Ambitionen frain kommunens hall ska vara att nyttja sa mycket yta som
moijligt mot vigomradet.
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* En ekologisk utredning behéver genomfoéras. I den ekologiska
utredningen behéver pagiaende planarbete 1 Skrubba 1:1 Stockholm
beaktas. Den ekologiska utredningen behéver utmynna i férdjupade
rekommendationer till skotselplan f6r skogen samt utgora inriktning
for 6vriga planteringar 1 omradet.

Kommunstyrelseforvaltningens bedémning
Kommunstyrelseforvaltningen foéreslar att planprévning kan paborjas da
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet.

Undersokning av miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan ska tillsammans med ett
undersokningssamrad genomforas innan samradet. Undersékningssamradet
sker med de kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som pa grund av
sitt sdrskilda miljoansvar kan bli berérda. Beslut om betydande miljépéaverkan
tas i samband med beslut om plansamrad.

Planforfarande och tidsplan
Planarbetet kan ske med utokat planférfarande enligt PBL (2010:900) 1 dess
lydelse efter 1 augusti 2020.

*  Beslut om planuppdrag Stadsbyggnadsutskottet kvartal 2, 2022
*  Beslut om samrad Kvartal 2, 2023

* Beslut om granskning Kvartal 2, 2024

e Beslut om antagande Kvartal 4, 2024

* Laga kraft Kvartal 1, 2025

Tidsplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en
foljd av t.ex. 6verklagande eller of6rutsedda hindelser.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Detaljplanearbetet finansieras inom ramen foér planenhetens anslag.
Kostnaderna for framtagandet av planen med planberedskap bekostas i
efterhand av de aktérer som képer marken. De ekonomiska riskerna med att
utveckla omradet till féretagsomrade med plats for drivmedelsstationer
bedéms som lag da efterfragan dr mycket stor. Bedémningen ér att
markforsiljningar bidrar med ett 6verskott till kommunen.

For brandstationen finns i dagslaget fortsatt osikerheter gillande kostnader
och indirekta intikter. En forstudie pagar som forvintas att under 2022 ge
torslag till beslut huruvida brandstationen ska anlidggas i Lindalsh6jden och
vilka kostnader, indirekta intikter och ovriga konsekvenser detta i sa fall
innebar.
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Barnets basta

En provning av barnets bista har genomforts i samband med forstudie och
aterfinns i bilaga 2 nedan. Ytterligare prévning av barnets bista behéver
genomforas under detaljplaneprocessen.

Bilagor

1. Forstudie for Erstavik 6:14
2. Enklare prévning av barnets basta for Erstavik 6:14
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