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Projektet markanvisades ar 2008 till Riksbyggen AB och
Jarntorget Bostad AB och darefter inkluderades &ven HSB
Stockholm ekonomisk forening i planarbetet for att prova en
utokning av byggrétten inom sin befintliga tomtratt Ammarfjillet
1. Overenskommelse om exploatering tecknades med bolagen
2014 respektive 2017.

Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsndmnden i december 2013,
overklagades och vann slutligen laga kraft i januari 2017.

I november 2013 fattade exploateringsndmnden
genomforandebeslut for projektet med berdknade
investeringsutgifter om totalt ca 35 mnkr och forséljningsintékter
om ca 91,8 mnkr. Utgifterna avser frimst ombyggnation av gata,
flytt av ledningar och upprustning av intilliggande park.

HSB och Jarntorget fardigstéllde sina hus under 2020 respektive
2021. Riksbyggens hus har varit beroende av
ledningsomlidggningar och flytt av gata och har en pagéende
produktion. Deras hus beddms fardigstillas under 2023.

Staden har genomfort ledningsomldggningar, ombyggnation av
gata, samt dven upprustning av intilliggande Tranebergsingen
som gronkompensation.

Projektets initiala tidplan har inte kunnat hallas pga. en forskjuten
detaljplaneprocess och 6verklagande av detaljplanen som dven
lett till f61jdforseningar.

Projektets mal och syfte har uppnétts i och med att fler bostidder
med olika dgandeform har tillkommit i ett kollektivtrafik- och
servicendra lage 1 Traneberg.

Projektets budget enligt genomforandebeslutet har inte kunnat
hallas pga. forseningar i tidplanen och dndrade forutsdttningar 1
projekteringen infor byggstart. Trots det ger projektet ett
overskott till staden tack vare en god tackningsgrad da dven
inkomsterna har dkat.

Bakgrund

I Traneberg har fyra flerbostadshus uppforts, samt ett femte ar for
ndrvarande under uppforande. Totalt omfattar projektet 112 nya
bostédder fordelat pa tre byggaktorer; HSB, Jarntorget och
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Riksbyggen. Projektomradena och byggaktdrer illustreras i Figur
1 nedan.
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Figur 1. Projektomrddet och byggaktorer utmarkerat i illustrationsplan frdan
planbeskrivningen. Tillkommande bebyggelse markerat med gratt.

Exploateringsndmnden beslutade 2008-04-10 om markanvisning
till Jarntorget Bostad AB och Riksbyggen AB. Samtidigt togs ett
inriktningsbeslut for projektet samt beslut om hemstéllan hos
stadsbyggnadsndmnden om dndrad detaljplan for omradet. Den
preliminéra tidplanen angav att planarbetet fran att det startat tills
detaljplanen forvéntades vinna laga kraft skulle ta tva &r och att
byggstart tidigast skulle kunna ske 2011. Totala
investeringsutgifter bedomdes till ca 34,3 mnkr och
forsdljningsinkomster till ca 90 mnkr.

Efter markanvisningarna till Jarntorget och Riksbyggen
inkluderades HSB i projektet di de dnskade utdka byggritten
inom deras befintliga tomtréttsfastighet Ammarfjéllet 1 med tva
flerbostadshus.

Samtliga delomraden har hanterats inom samma detaljplan.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2010-02-04 om att paborja
planarbete for omradet. Den preliminédra tidplanen angav daé ett
forvintat antagande av detaljplanen i stadsbyggnadsndmnden
under kvartal 1 2011.

De overgripande mélen for projektet inkluderar att tillféra nya
bostider i en central stadsdel med nérhet till service och som é&r
valforsorjd med kollektivtrafik. Projektet ska dven bidra till mélet
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om att virna blandade upplatelseformer och att frdmja en levande
stadsmiljo 1 hela staden.

Projektbeskrivning och genomforande
Arbetet med detaljplanen var mer krdvande &n véntat vilket
medforde att detaljplanen antogs av stadsbyggnadsnimnden forst
2013-12-12 och vann laga kraft 2017-01-30 efter flera ars
overklaganden.
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Figur 2. Utklipp fran antagen detaljplan for omrdden vid Ma
Dp 2009-14102.

Som kompensation for ianspraktagande av gronyta som Staden
gor 1 samband med den planerade byggnationen planerades for en
upprustning av den intilliggande Tranebergsidngen. Bland annat
avsdgs den plaskdamm som finns pa dngen renoveras da den
bedomdes vara i daligt skick. En foljd av att planarbetet drog ut 1
tid innebar dven en tidsforskjutning av plaskdammens
renovering. Miljoforvaltningen lamnade 2011 besked att
vattenkvaliteten 1 plaskdammen till f61jd av dess déliga skick inte
var tillrdckligt god for att halla den 6ppen. Exploateringskontoret
beslutade darfor om att tidigareldgga plaskdammens upprustning
innan detaljplanen vunnit laga kraft och byggritterna ddrmed
bekriftats. Ett delgenomférandebeslut pa delegation togs
avseende en utgift om ca 2 mnkr. Renovering av plaskdammen
genomfordes dérefter.
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Ett genomforandebeslut for hela projektet fattades 2013-11-14.
Tidplanen angav dé byggstart for HSB och Jarntorget under 2014
med forsta inflyttning bedomd till 2016. Riksbyggens byggstart
planerades till 2015, efter att Staden genomfort nddvéandiga
ledningsflyttar och omlidggning av Tranebergsslingan. Forsta
inflyttning f6r deras del bedomdes till 2017. Enligt
genomforandebeslutet skulle projektet innefatta totala
investeringsutgifter om ca 35 mnkr och forsdljningsintékter om
ca 91,8 mnkr.

Overenskommelse om exploatering tecknades 2014-12-04 med
Riksbyggen ekonomisk férening avseende dverlatelse av mark
inom del av fastigheten Traneberg 1:13 (numera Kungsberget 1).

Overenskommelse om exploatering tecknades 2017-02-24 med
Jérntorget Bostad AB avseende dverltelse av mark inom del av
fastigheten Tranebergs 1:13 (numera Garpkolen 1). Jarntorget
Bostad AB har efter genomford fastighetsbildning forvérvat
fastigheten Garpkdlen 1 av staden och uppfort totalt 25
lagenheter med bostadsritt fordelat 6ver tvd byggnader.
Jarntorget byggstartade 2019 och féardigstéllde sina hus under
andra kvartalet 2021.

Overenskommelse om exploatering tecknades 2017-02-24 med
HSB Stockholm ekonomisk forening avseende utokning av
byggritten inom sin befintliga tomtréttsfastighet Ammarfjéllet 1.
HSB Stockholm ekonomisk forening har 1 enlighet med tillagg
till tomtréttsavtal utdkat byggratten inom Ammarfjéllet 1, dar de
uppfort totalt 37 ldgenheter med hyresritt fordelat over tva
byggnader. HSB byggstartade 2019 och fardigstéllde sina hus
véren 2020.

Infor Riksbyggens tilltrade har staden genomfort arbeten med
omldggning av ledningar och Tranebergsslingan, vilka
genomfordes 2019. Déarefter genomforde SVOA 1 egen
entreprenad ledningsomldggning av en VA-ledning fran
Tranebergsslingans tidigare lage till ett u-omrade genom
Riksbyggens delomrade. SVOAs arbeten fardigstélldes under
2020.

Riksbyggen AB har efter genomford fastighetsbildning forvéirvat
fastigheten Kungsberget 1 (tidigare del av Traneberg 1:13) av
staden och har en pagaende produktion av ett lamellhus med
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Riksbyggen tilltrdidde marken efter att stadens och SVOAs
arbeten genomforts och Tranebergsslingan fatt sin nya strackning
runt det nya kvarteret. Riksbyggen byggstartade fjarde kvartalet
2021 och planerar for att fardigstélla sitt hus under andra
kvartalet 2023.

Parallellt med ledningsomldggningar och Tranebergsslingans
omlaggning har staden genomfort en upprustning av
Tranebergsdngen som gronkompensation. I upprustningen har
bl.a. en tennisbana i form av en multifunktionsyta uppforts som
erséttning for den tennisbana som tidigare fanns inom
Riksbyggens delomrade. Upprustningen paborjades tredje
kvartalet 2020 och slutférdes under tredje kvartalet 2021.

Staden har d&ven genomfort mindre atgérder 1 parkmarken narmast
Jérntorgets delomrade, dér en grusad géngvig flyttats.

Projektets initiala tidplan har inte kunnat héllas pga. en forskjuten
detaljplaneprocess och dverklagande av detaljplanen. Den
forsenade processen har dven inneburit foljdforseningar da
framtagna handlingar till viss del behovts omarbetas till f61jd av
nya forutsittningar.

Maluppfyllelse

I inriktningsbeslutet redovisades att den foreslagna bebyggelsen
stimmer overens med stadens mél om ett 6kat bostadsbyggande
samt att tillfora nya bostéder i1 en central stadsdel med nérhet till
service och som &r vilforsorjd med kollektivtrafik.

I samband med genomforandebeslutet redovisades dven att
projektet bidrar till mélen att virna blandade upplatelseformer
och att frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden.

Projektets mal och syfte har uppnatts 1 och med att fler bostidder
med olika upplatelseformer har tillkommit i ett kollektivtrafik-
och servicenira lidge 1 Traneberg.

Miljo

Ar 2006 tog divarande Markkontoret i samrad med
stadsbyggnadskontoret fram en landskapsanalys 6ver Traneberg
som ligger till grund f6r de nya bostadshusens placering. D4 hela
stadsdelen Traneberg i divarande dversiktsplan OP 99
klassificerats som kulturhistoriskt virdefull har den nya
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bebyggelsen dven anpassats till stadsdelens ursprungliga
planstruktur i enlighet med Stockholms stadsmuseums
synpunkter.

En trafikbullerutredning har genomforts som férutom biltrafik
dven vigt in buller fran flyg och tunnelbana. Bullerutredningen
visade att det var mojligt att uppfora bostdder enligt da gillande
riktvarden.

En detaljerad riskanalys har genomf6rts som visat att det &r
mdjligt att genomfora projektet.

Marksanering har genomforts inom fastigheten Kungsberget 1
(tidigare del av Traneberg 1:13).

Bolagen har tagit del av Stockholms stads program for
miljoanpassat byggande. Anvéndning av programmet var vid
tidpunkten for markanvisningarna frivilligt.

Trafik

Del av Tranebergsslingan har flyttats till ett nytt lage for att
mdjliggora Riksbyggens hus. I samband med detta byggdes dven
en ny gang- och cykelvidg mellan Tranebergsslingan och
Tranebergsvigen.

Tillgdnglighet
De nya bostadshusen och dess omgivning har mycket god
tillgénglighet. Angoring ordnas inom 10 meter fran entréerna.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Som kompensation for de gronytor som projektet tagit i ansprak
utpekades 1 inriktningsbeslutet en upprustning av den
intilliggande Tranebergsidngen som ldmplig atgérd. Projektet
behovde dven ta i ansprék en befintlig tennisbana vid
Tranebergsvégen.

Staden har i projektet genomfort en upprustning av
Tranebergsidngen, dir bland annat den befintliga tennisbanan
ersatts 1 form av en multisportyta, ett nytt utegym har tillforts och
en befintlig plaskdamm renoverats. Dessutom har nya trad
planterats samt ny belysning uppforts. Séledes har mélet om
gronkompensation uppfyllts.
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Paverkan pa barn

Miénga barn och ungdomar vistas pa Tranebergséngen i direkt

anslutning till planomradet. Genom upprustningen av

Tranebergsdngen som bade har forbattrat befintliga funktioner
och tillfort nya funktioner for alla malgrupper har projektet

bidragit med en positiv paverkan pa barn i omradet.

Ekonomi
Investering

De sammanlagda utgifterna uppgar till 66,8 mnkr till och med
2022-05-10. Utgifterna avser framst ombyggnation av gata, flytt

av ledningar och upprustning av intilliggande park.

Uppskattningsvis dterstér utgifter om ca 2,1 mnkr avseende
garantiskdtsel av vegetation och slyrdjning samt kvarstdende

aterstillningsarbeten.

Marken har salts till Jarntorget Bostad och Riksbyggen samt
upplatits med tomtrétt till HSB. De sammanlagda inkomsterna
uppgick till 143,4 mnkr for markforsdljning samt 4,2 mnkr 1

investeringsinkomster.

Utgifter (tom Utfall Budget enligt
2022-05-10) genomforandebeslut
Kvartersmark 23,3 mnkr 6,7 mnkr
Allmén platsmark 43,5 mnkr 27,8 mnkr
Inkomster
Markforsdljning 1434 91,8 mnkr

mnKkr
Investerings- 4,2 mnkr 0,3 mnkr
inkomster

Avvikelse

16,6 mnkr

15,7 mnkr

51,6 mnkr

3,9 mnkr

Forseningar 1 tidplanen har kraftigt paverkat stadens kostnader 1
projektet. Ledningsarbeten avseende omlédggning av SVOAs VA-

ledning visade sig under projekteringen bli betydligt mer
komplicerad &n vad som tidigare uppskattats, varpa denna
utgiftspost blivit mycket hogre &n redovisat 1
genomforandebeslutet.
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I genomforandebeslutet togs inga vidarefaktureringar upp
avseende ledningsarbeten. Da ledningsarbeten har genomforts
samordnat har vidarefaktureringar skett, vilket redovisas som
investeringsinkomster.

De 0kade forsédljningsinkomsterna beror dels pa att de slutliga
byggritterna blev storre én vad som beddmdes i
genomforandebeslutet, samt pa hogre markpriser vid
forsiljningstidpunkterna.

Sammantaget ger projektet trots 6kade utgifter ett overskott till
staden. Projektet har en god tickningsgrad da dven inkomsterna
okat.

Drift

Drift- och underhéllskostnaderna inom trafikndmndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomrade som uppkommer till {f6ljd av
genomforandet av projektet berdknas uppga till 0,2 mnkr per ar.
Kapitalkostnaderna' uppgar till 2,5 mnkr per &r och intékterna for
tomtrittsavgéilder avseende tillkommande byggritt till

0,3 mnkr per &r.

Riskfaktorer

Nedan beskrivs de riskfaktorer som identifierats under projektets
gang samt hur dessa hanterats.

e Projektet har hanterat en del ledningar som antingen
behovt flyttas eller beaktas. Det har hanterats genom
samordning och forsiktighetsatgiarder. SVOA har en
ledning som behdvde flyttas i omradet och som under
pagéende projektering visade sig vara mer komplicerad
att hantera &n forvéntat. Det har lett till forseningar i
produktionen och avsevirt forhojda utgifter for denna
ledningsflytt.

e Projektets ndrhet till tunnelbanans spdromrade har
inneburit en viss risk for paverkan i samband med
Tranebergsslingans omldggning. Denna risk har hanterats
genom riskanalyser och forsiktighetsatgarder i samband
med genomforandet.

e Projektet har hanterat flera forseningar till f61jd av bland
annat detaljplanens 6verklagande. Detta har fatt paverkan
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pa projektets utgifter till f6ljd av bland annat indexeringar
och fordyrande marknadslige.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslar att exploateringsndmnden godkanner
slutredovisningen.

Slut
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