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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och ASF 4 AB (org.nr. 556952-8366), nedan kallat Bolaget, har under de
forutséttningar som anges i § 4.4 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med Ooverliatelse av mark
inom Arstafiltet, Etapp 2s
§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2013-02-07 limnat markanvisning till Ake
Sundvall Projekt AB for att uppfora bostider och lokaler inom omrade Arstafiltet,
Etapp 2 sodra. Parterna har med anledning av detta traffat markanvisningsavtal 2013-
04-04. Markanvisningsavtalet &r giltigt i tva &r och parterna har darfér genom
tillaggsavtal, tecknat 2014-10-28, 2016-12-12, 2018-12-18, 2020-12-13 och 2021-11-
30, kommit dverens om att markanvisningsavtalet forldngs till 2023-12-13. Denna
overenskommelse fullfoljer och ersitter detta markanvisningsavtal och tecknas med ett
helégt dotterbolag till Ake Sundvall i Stockholm AB.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Arstafiltet Etapp 2
sOdra, antas och vinner laga kraft 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med
detaljplaneforslag Dp 2013-00525-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta
bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns
nedan Planomradet.

§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelse

Staden overldter med dganderitt till Bolaget ett omrdde om cirka 1 500 kvadratmeter av
Arsta 1:1, nedan kallad Fastigheten, inom Stockholms kommun, fér en
overenskommen prelimindr kdpeskilling om etthundraniomiljoner
femhundrasjuttiosextusen (109 576 000) kronor. Fastigheten dr markerad med rod
begrinsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.
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Bostdder

Den prelimindra kopeskillingen for bostdder dr baserad pé ett pris i prislage 2012-10-01
(Virdetidpunkten) om 11 500 kr per m? ljus BTA (B i nedanstiende formel) och en
beriknad total virdegrundande area om 9 248 m? ljus BTA. Definition av ljus BTA
aterfinns 1 Bilaga 2.

Ovanstaende pris i kr/m? ska regleras — uppat eller nedét — fram till tilltriidesdagen i
relation till prisfordndringarna vid forsiljningar av bostadsrétter pad den 6ppna
marknaden.

Pa tilltradesdagen ska slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala bruttoarean, m? ljus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen Detaljplan
multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris 1 kr per m
(A 1 nedanstaende formel).

2

A=B+25%*(C-D)

A = pris pé tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris' p4 bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Sdderorts nérfororter (forsamlingarna Enskede, Skarpnéck
och Hégersten) som paé tilltridesdagen kan avlédsas ur prisuppgifter fran
Maiklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Soderorts narfororter
(forsamlingarna Enskede, Skarpnéck och Hégersten) enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstdende formel enligt Stadens uppfattning inte &r anviandbar pa grund
fordndring av eller upphdrande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, ska
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen ska dock justeras med stdd av ovanstdende formel fram till
den tidpunkt statistiken fordndras/upphoér och med KPI {or tiden dérefter till och med
tilltrddesdagen.

Lokaler

Den prelimindra kopeskillingen for kommersiella lokaler (som inte far anvindas for
bostadsdndamal enligt detaljplan) dr baserad pa ett pris 1 prislige 2012-10-01
(Virdetidpunkten) om 4000 kr per m?> BTA och en beréknad total virderundande area
om 806 m? ljus BTA for lokaler.

Ovanstende pris i kr/m? skall regleras — uppét eller nedat — fram till tilltridesdagen i
relation till prisférandringarna vid forséljningar av bostadsrétter pa den 6ppna
marknaden.

! Den ménatliga noteringen avser tre manades glidande medelvérde
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Pé tilltrddesdagen skall slutlig kdpeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruttoarean, m? ljus BTA for lokaler, som medges enligt
lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel
indexjusterat pris i kr per m? (A i nedanstaende formel).

A=B+25%*(C-D) *4000/11500

A = pris pa tilltridesdagen, kr/m? ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kr/m?
lagenhetsarea inom Soderorts nirfororter (forsamlingarna Enskede, Skarpnéck
och Hégersten) som pa tilltrddesdagen kan avlédsas ur prisuppgifter fran
Maiklarstatistik.

D = maénatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom Sdderorts narfororter
(forsamlingarna Enskede, Skarpnéck och Hégersten) enligt Méklarstatistik
uttryckt i kr/m? ligenhetsarea vid Virdetidpunkten.

Om ovanstdende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anvindbar pa grund
forandring av eller upphdrande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller kéllor, skall
reglering ske med stod av konsumentprisindex (KPI) eller det index som kan komma att
ersitta detta. Kopeskillingen skall dock justeras med stdd av ovanstaende formel fram
till den tidpunkt statistiken forandras/upphdr och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltradesdagen.

2.2 Fastighetsbildning

Staden ska ansoka om sddana fastighetsbildningséatgéarder som erfordras for verlatelsen
av Fastigheten enligt § 2.1.

Genom undertecknandet av detta avtal atar sig bdde Staden och Bolaget att bitrdda
ansOkan om fastighetsbildning. Staden forbinder sig att 16pande informera Bolaget om
lantméteriforrattningen samt i god tid innan handlingar ldmnas in till
lantmiterimyndigheten tillse att Bolaget far del av dem.

Bolaget ska bekosta fastighetsbildningen samt Fastighetens del av de forréttningar som
kravs for gemensamhetsanlidggningar och ledningsritter. Bolaget ansvarar for och
bekostar bestillning av nybyggnadskarta avseende Fastigheten

2.3 Fornyelse av overenskommelse om exploatering med overldtelse av mark

Ansokan om fastighetsbildning ska enligt JB 4:7 inges till lantméterimyndigheten inom
sex manader fran undertecknandet av 6verenskommelsen om exploatering med
overlételse av mark. Det &r emellertid parternas 6nskan att fastighetsbildning ska
genomforas forst nir Staden utfort forberedande lednings- och gatuarbeten m.m. och i
anslutning till att Staden enligt § 3.1 meddelar preliminir tidpunkt for niar Bolaget ska
tilltrada Fastigheten. Staden och Bolaget dr diarfor 6verens om att Gverenskommelsen
om exploatering med Overlatelse av mark pd oférdndrade villkor ska férnyas senast var
femte manad for att den i exploateringsdverenskommelsen ingédende dverlatelsen
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alltjamt ska édga giltighet. Detta ska mojliggora for Staden att inge ansékan om
fastighetsbildning senare dn sex manader fran det att 6verenskommelsen om
exploatering med Gverlatelse av mark ursprungligen ingicks.

Om fornyelse av 6verenskommelsen om exploatering med Sverldtelse av mark inte
kommer till stand senast inom fem manader fran det datum nér bada parter undertecknat
overenskommelsen om exploatering med dverlatelse av mark respektive inom fem
manader fran det datum dé& bada parter undertecknade fornyelse av verenskommelsen
om exploatering med Overlatelse av mark dger bdde Staden och Bolaget genast inge
ansOkan om fastighetsbildning oaktat att fastighetsbildning varit avsedd att ske senare
enligt stycket ndrmast ovan. Parterna dr inforstddda med att Fastigheten da kan komma
att bildas tidigare &n avsett samt att kostnader dirmed uppkommer i form av
fastighetsskatt.

Fornyelse av 6verenskommelsen om exploatering med overlatelse av mark ska ske
genom tecknande av tilldggsavtal. Staden ska kalla Bolaget till mote for tecknande av
tilliggsavtal per foljande e-post; johan.lins@akesundvall.se, varvid tilldggsavtalet ska
bildggas. Bolaget har ritt att védlja att 1ata behdriga firmatecknare underteckna
tilliggsavtalet och oversidnda originalet, med kopia per e-post, till Staden, innan motet,
varvid nagot mdte inte behover ske, eller underteckna tilldggsavtalet vid métet. Bolagets
foretradare ska vid varje tillfdlle styrka sin behorighet att foretrdda Bolaget genom
Overlimnande av behorighetshandlingar. Avtal om fornyelse av 6verenskommelsen om
exploatering med Gverlatelse av mark anses for Bolaget inte vara en 16pande
forvaltningsatgérd.

2.4 Tilltrdde

Bolagets tilltrade till Fastigheten regleras 1 § 3.1 nedan. Den dag Bolaget i enlighet med
§ 3.1 ska tilltrada Fastigheten kallas nedan Tilltrddesdagen.

2.5 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa tilltradesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.1
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.

2.6 Kostnader och intikter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Fastigheten som beldper pé tiden fore
tilltrddet ska betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande ska gélla
for intdkterna av Fastigheten.

For det fall Staden eller Bolaget ingett anskan om fastighetsbildning tidigare, med
anledning av att fornyelse av 6verenskommelsen om exploatering och dverlételse av
mark inte kommit tillstdnd enligt villkoren 1 § 2.3 ska den part som orsakat att
fornyelsen inte kommit tillstind, svara for den fastighetsskatt som beldper pa
Fastigheten frdn dag da fastighetsbildningen vunnit laga kraft till Tilltrddesdagen.
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2.7 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltrddesdagen inte besviras av andra
inskrivningar och avtal 4n de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

Bilaga 3.

2.8 Fastighetens skick m.m.

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick
och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund av fel och brister
1 Fastigheten. Betrdffande markfororeningar se § 2.9.

Bolaget 4r medvetet om att Fastigheten kan innehalla 1amningar fran tidigare
verksamheter, exempelvis stodmurar, ledningar m.m. Bolaget tar pé sig ansvaret for att
utan ersittning avldgsna dessa anldggningar.

2.9 MarkfGroreningar

Staden bekostar inga utredningar eller atgérder bestéllda av Bolaget om Staden 1 forvig
inte godként detta.
Vid bedomning av markfororeningar ska parterna utga fran:
1. Storstadsspecifika riktvdrden framtagna av Stockholms stad m.fl, om dessa
riktvédrden inte ar tilldimpliga,
2. platsspecifika riktvérden utifrdn Naturvardsverkets berdkningsmodell, om dessa
inte tas fram av Staden,
3. riktvdrden frén Naturvardsverket.

Vid eventuell efterbehandling ska den ske i samband med nédvéndig schakt inom
Fastigheten och enligt en av staden uppriéttad handlingsplan. I de fall anmélan om
efterbehandling krévs till tillsynsmyndigheten tas denna fram av Bolaget. Stadens
handlingsplan ska bifogas anmilan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter upp till och
med Naturvardsverkets riktvarden for mindre kénslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader for transport och deponi for massor med halter 6ver
Naturvardsverkets riktviarden for mindre kdnslig markanvandning (MKM) som
uppkommer pga. efterbehandlingsatgirder och som det inte finns ndgon avséttning for.
Bolaget skall redovisa andelen ateranvinda massor till Staden.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsétgard.

Stadens atagande avser endast markfororeningar som patraffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sdidana fororeningar som
uppkommit fore bolagets dvertagande av marken.
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2.10 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsritter

Bolaget medger att nedan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i Fastigheten till
forman for fastighet 4gd av Staden eller den Staden sitter i sitt stélle, upplatas med
ledningsriétt eller inrdttas som officialservitut i samband med fastighetsbildningen.

Belysning och skyltar

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille ratt att pa Fastigheten
utan ersittning for all framtid anlégga, nyttja, underhélla och ombygga belysning och
skyltar for allmidnna gator och végar; placering bestims efter samrad med Bolaget.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stdlle ratt att utnyttja husfasader

for infastning av barlinor och kraftkablar till gatubelysningsanldggning, liksom
erforderlig dtkomst vid underhéll och férnyelse av gatubelysningsanldggningen.

2.12 Gatukostnader och anldggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal 4r Bolaget sdsom &gare till Fastigheten befriat fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastigheten s som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

2.13 Parkering

Bolaget forbinder sig att vid exploateringen tillimpa vad som anges gillande
parkeringstal (p-tal) i planbeskrivningen.

Bolaget forbinder sig d@ven att teckna avtal med Stockholms Stads Parkerings AB, nedan
kallad Stockholm Parkering, angdende parkeringskdp inom kvarter 2G, Arstafiltet
Etapp 2 norra. Antalet parkeringsplatser som Bolaget ska kdpa ska motsvara det antal
parkeringsplatser som kravs for att uppfylla den parkeringsnorm som detaljplanens
planbeskrivning omndmner.

Intentionsavtal om parkeringskop ar tecknat med Stockholm parkering, bilaga 4.
Slutgiltiga avtal om parkeringskop ska tecknas ansdkan om bygglov.

§3
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GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Genomforande, samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pd Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet med
Detaljplanen och denna dverenskommelse,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgiarder savil 1 tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, ovriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Tidplan och Tilltrddesdag

Staden ska uppritta en tidplan for exploateringen inom Arstafiltet etapp 2. Tidplanen
ska ange en preliminér tilltrddesdag for nér Bolaget ska tilltrdda Fastigheten. Den
preliminéra tilltradesdagen ska infalla tidigast 12 manader efter att Bolaget skriftligen
fatt del av den upprittande tidplanen. Tidplanen kan dock l6pande komma att justeras
av Staden varvid Staden omgaende ska ange ny preliminér tilltradesdag till Bolaget. En
ny prelimindr tilltrddesdag fir infalla tidigast 12 ménader efter att Bolaget skriftligen
fatt del av den justerade tidplanen.

Staden ska senast 6 manader innan den senaste meddelade preliminéra tilltrddesdagen
skriftligen meddela Bolaget bestdimd dag for ndr Bolaget ska tilltrdda Fastigheten. Om
fastighetsbildning enligt § 2.2 och § 2.3 ovan inte vunnit laga kraft vid den bestimda
tidpunkten for tilltrdde ska dock Bolaget tilltrdda Fastigheten 10 bankdagar efter att
fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

Bolaget far paborja byggnation efter Tilltrddesdagen. Byggnation inom Planomradet
bedoms utifrdn nuvarande forutséttningar kunna paborjas tidigast 2027.

Staden atar sig att lopande informera Bolaget om projektets framdrift. (minst 2 ggr/ér)

Produktionsforutsdttningar

I syfte att redogora for behov av samordning, fortydliga ansvar och minimera konflikter
har staden upprittat ”"PM produktionsforutsittningar”, Bilaga 5. Dokumentet beskriver
sé langt det ar mdjligt vid avtalstecknandet forutséttningarna for hur det gemensamma
arbetet ska drivas. Bolaget forbinder sig att f6lja vad som anges i Bilaga 5 samt att
arbeta gemensamt med Staden samt §vriga berérda byggherrar. Dokumentet ska vara en
forutséttning 1 de upphandlingar som Bolaget gor. Bolaget ansvarar for att utfora och
bekosta alla atgirder pd Stadens mark som regleras 1 avsnittet om entreprenadens
utférande som foranleds av Bolagets entreprenad.

Bolaget ska vid inflyttningen ha féardigstdllt den yttre miljon, sé att de boende fér en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostéider
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Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 137
lagenheter.

Bolaget ska upplata bostdderna med bostadsritt.

3.3 Bygg- och anldggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar ddrvid dven projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som é&r en foljd av Bolagets bygg- och anlidggnings-
arbeten pa Fastigheten. Projektering och utforande av alla aterstillande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.
Bolaget ska efter projektets fardigstillande kalla Staden till besiktning av éterstillande-
och anslutningsarbetena.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar inom
allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.4 Ledningar

Befintliga ledningar invid fastighetsgrins ska beaktas vid Bolagets byggverksamhet.
Bolaget maste iaktta forsiktighet vid genomforande av byggnation och schaktarbeten i
ndrheten av ledningar 1 drift. Bolaget ska ta kontakt med respektive ledningsbolag for
planering av dessa arbeten.

Anlaggningar for dagvatten och infiltration som Bolaget ansvarar {for ska planeras och

utforas med hansyn till befintliga ledningar vid fastighetsgrins. Bolaget ska ta kontakt
med ledningsbolagen for planering av dessa arbeten.

3.5 Information till allménheten

Bolaget forbinder sig att genom skyltning pé plats informera allménheten om projektet
och byggnadsarbeten, utan kostnad for Staden. Skylt, fundament och montage betalas
av Bolaget. Skyltning ska ange Stadens medverkan 1 projektet med logotyp och
webbadress till projektet (https://vaxer.stockholm/projekt/).

Utformning av och innehall pa byggskylt ska utformas efter Stadens anvisningar i
Varumirkesmanualen (http://varumarkesmanual.stockholm.se) — se Byggaktorstavlor
under >Skyltar och kartor >Byggen och anldggningsarbeten >Byggskyltar.

Framtaget forslag pd skylt ska godkédnnas av Stadens kommunikator innan bestdllning.
Skyltning ska finnas pd plats senast en vecka innan byggaktorens etablering.

Dérutover forbinder sig Bolaget att kontinuerligt informera berérd allménhet om sin del
1 projektet t.ex. vid sérskilt storande arbeten eller avstingningar.


https://vaxer.stockholm/projekt/
http://varumarkesmanual.stockholm.se/
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3.6 Byggvytor och byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske inom Fastigheten. Bolaget 4r medvetet om att
Planomradet har mycket begransade utrymmen och att Staden kommer att detaljstyra
tillgdngen pa etableringsytor, byggvigar, platser for lossning och lager mm allteftersom
behoven inom Planomradet skiftar. Bolaget 4r medvetet om att alla behov inte kan
tillgodoses och att de kritiska behov som eventuellt kan uppfyllas endast kan ske under
begrinsade tidsperioder. Efter upplatelsedagen har Bolaget radighet 6ver byggetablering
inom Fastigheten och Staden ansvarar for att fastigheten ar fri fran etableringar vid
upplatelsetillfillet, om inte parterna avtalar om annat.

Om Staden godkénner upplételse av byggetablering utanfor Fastigheten ska
arrendeavtal for byggetablering uppréittas mellan Staden och Bolaget. Erséttning for
nyttjande utgér enligt géllande arrendeavgift. Bolaget &r medvetet om att &ndring och
flytt av etableringsytor kan komma att ske under byggtiden. Bolaget ska pa anmodan
frén Staden pa egen bekostnad dndra och flytta sin etablering. Bolaget 4r medvetet om
att dndring och flytt av etableringsytor kan komma att ske under byggtiden. Bolaget ska
pa anmodan fran Staden pé egen bekostnad dndra och flytta sin etablering.

Upplételse av allmén plats for t.ex. byggetablering kan kriva polistillstdind. Bolaget ska
1 de fall tillstdnd krévs ansvara for att erforderliga tillstdnd finns.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, haller sig inom
Fastigheten och etableringsytan enligt arrendeavtal.

Fastigheten och den godkinda etableringsytan ska avgriansas med ett stabilt minst tva
meter hogt stangsel.

3.7 Ataganden gillande hallbarhet

Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Energi- och materialkrav juli 2012-okt 2017, i
Bilaga 6.

Bolaget godkénner hdrmed att Staden fér tillgéng till energidata fran byggnader inom
Fastigheten samt att Staden far publicera resultat fran energiuppfoljningen. Bolaget
forbinder sig dven att 1dmna godkinnande i sdrskild handling om det erfordras for att fa
tillgang till energidata.

3.8 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2015-03-09) forbinder sig Bolaget att
hantera dagvattnet pa ett hallbart sitt. Detta innefattar primért att minimera uppkomsten
av dagvatten till ledning och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet
med tungmetaller eller andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning frdn Fastigheten.
Placering av byggnader och hojdséttning inom Fastigheten respektive mot omgivande
ytor, ska goras pa ett sitt som minimerar skada vid extrem nederbord. Ar det inte
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mojligt eller 1ampligt att omhénderta dagvattnet inom kvartersmark genom t.ex.
infiltration, far detta efter fordréjning avledas fran Fastigheten.

3.9 Tillgdnglighet 1 utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten folja Stadens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for ménniskor med funktionsnedséttning.
Stadens riktlinjer innebér bl.a. foljande:

e Alla entréer till en byggnad ska goras tillgdngliga.

e En ramp bor luta hogst 1:20.

e En angdringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand frén en tillginglig och anvdndbar
entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad om tillgénglighet f6r personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga pa allménna platser och inom omraden
for andra anldggningar dn byggnader (BFS 2011:5 ALM 2) bor dven tillampas
pa kvartersmark.

Bolaget ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs frdn projektering
till fardigt bygge.

Bolagets ska skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkédnnande av Staden. Inom
Arstafiltet kommer angdring och parkeringsplats for rorelsehindrad att behéva anordnas
pd allmén platsmark. For att nd Stadens riktlinjer avseende avsténd till tillgdnglig entré
krivs ett samarbete mellan Staden och Bolaget under projekteringsskedet.

Riktlinjerna om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken ”’Stockholm —
en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.10 Kvalitetsprogram for gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av fastigheternas gardar, med utformningen av gator och parker
inom Planomradet har ett kvalitetsprogram for gestaltning uppréttas. Programmet ska
utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag for projektering,
bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom Planomréidet.

Kvalitetsprogrammet har utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrad med
exploateringskontoret och byggherrarna inom Planomrédet.

Bolaget forbinder sig att folja kvalitetsprogrammet vid projektering, upphandling och

uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.11 Gronytefaktor
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For att skapa klimatanpassade och gronskande kvartersgardar har en gronytefaktor
skapats som premierar gronska som fyller flera funktioner, Bilaga 7. De funktioner som
efterstrdvas med hjilp av gronska och hantering av dagvatten &r: att dimpa effekten av
negativa klimatfordndringar, att tillféra sociala vérden i1 kvarter och pa bostadsgéardar
och att gynna omradets biologiska mangfald. Gronytefaktorn skall utgora ett for Staden
och byggherrarna gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande
och forvaltning av bebyggelse inom Planomrédet.

Gronytefaktorn har utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrad med
exploateringskontoret och byggherrarna inom Planomrédet.

Bolaget forbinder sig att folja gronytefaktorn vid projektering, upphandling och

uppforande av bebyggelse pa Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget ska dverfora resultatet av samtliga geotekniska falt- och
laboratorieundersokningar digitalt till Stockholms stads geotekniska databas,
www.stockholm.se/Geoarkivet, via Geosuite. Plankoordinater ska anges 1
referenssystemet SWEREF 99 18 00. Z-koordinat ska anges i hdjdsystem RH 2000.
Mitprotokoll ska innehdlla X, Y och Z-koordinat for markytan, samt Z-véirde for
métpunktens installationsniva.

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholm Vatten och Avfalls AB:s riktlinjer ”Projektera och
bygg for god avfallshantering”.

Inom Arstafiltet ska en stationir sopsugsanliggning byggas for att pa ett effektivt och
miljovanligt sétt klara sophanteringen. Stockholm Avfall AB (org.nr: 556969-3087),
kommer att vara huvudman for sopsugsanlidggningen. Stockholm Avfall AB kommer att
ansvara for den del av sopsugsanlidggningen som stracker sig fram till fastighetsgréns.
Bolaget ér ansvarig for den del av anldggningen som befinner sig inom Fastigheten.

Bolaget och Stockholm Avfall AB har med anledning av ovanstéende tecknat avtal om
anslutning till ovan anford sopsugsanldggning, se Bilaga 8.

3.14 Bygeande i anslutning till allmén platsmark m.m.

Bolaget har tagit del av ett dokument bendmnt “’Planeringsstod for byggnation 1
anslutning till allmén platsmark”, som finns pé stadens hemsida. Dokumentet redovisar
riktlinjer som bor, och krav som ska vara uppfyllda for att sdkerstdlla funktionaliteten
for stadens allménna platsmark.


http://www.stockholm.se/Geoarkivet
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Bolaget forbinder sig att f6lja dokumentet. Eventuella avsteg fran dessa riktlinjer
behdver ett godkdnnande fran staden och bedoms utifrén varje enskild plats
forutsittningar.

Stockholms stad dr mycket restriktiv till att tillata att privata ledningar eller andra
privata anldggningar nedlaggs i allmén plats. Om detta dnda skulle vara nodvandigt ska
forslaget till forlaggning arbetas fram i samrad med Staden och de handlingar som ska
ligga till grund for utforandet ska godkdnnas av staden, genom dess trafikkontor.
Bolaget atar sig att kontakta trafikkontoret for att fa mdojlighet att teckna ett avtal for
nedlaggning, underhéll och drift samt dartill utge erséttning for nyttjande av allmén
platsmark.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Ake Sundvall i Stockholm AB, org.nr 556875-8873 nedan kallad Borgensmannen, har
atagit sig, se Bilaga 9, att sasom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med
Bolaget gentemot Staden for rétta fullgdrandet av samtliga de forpliktelser och
ataganden som aligger Bolaget enligt denna 6verenskommelse om exploatering samt de
avtal som Staden och Bolaget ingér som en foljd av densamma.

For de fall Fastigheten eller del ddrav, ska dverldtas pa annan kan denna sikerhet
komma att ersdttas av en annan borgensforbindelse, sjalvstandig bankgaranti eller annan
motsvarande sikerhet som Staden skéligen kan godta. Det dligger Bolaget att tillse att
de nya dgarna stiller sddan sikerhet for att Borgensmannen ska kunna frias fran hela
eller delar av sitt dtagande enligt borgen. Borgensmannen svarar siledes solidariskt dven
med de nya dgarna gentemot Staden for rétta fullgérandet av samtliga forpliktelser
enligt denna dverenskommelse om exploatering, samt de avtal som Staden och Bolaget
ingar som en foljd av densamma, intill dess Staden genom skriftligt samtycke hdrom
befriat Borgensmannen frén sitt dtagande.

4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 12 900 960 kronor, 1 penningvérde 2022-06-17, att
senast 5 ar efter Tilltrddesdagen ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna
overenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristen enligt stycket ndrmast ovan, och orsaken att tidsfristen
inte kan uppfyllas beror pa Bolaget, dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta inte beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.
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Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta

det.

4.2.1 Motfyllning kéllarvaning

Bolaget forbinder sig att, vid I6pande vite av 100 000 kronor per paborjad vecka, senast
inom 12 manader efter det att exploateringsarbeten kan péborjas enligt stadens
huvudtidplan (§ 3.1) ha fardigstillt bottenplatta och kéllarvaning, samt iordningstéllt
motfyllning enligt PM for produktionsforutséttningar som anges under § 3.1, sé att
Staden kan fardigstilla den del av motfyllning som ligger pa Stadens ansvar. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska darvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

4.2.2 Finplanering

Staden maéste fa tillgang till gatumarken for att kunna finplanera marken. Bolaget ska
senast efter 9 ménader efter beviljat startbesked till Stadens byggsamordnare ldmna
besked om preliminért inflyttningsdatum for olika etapper.

Bolaget forbinder sig att, vid 16pande vite av 25 000 kronor per paborjad vecka, senast 3
manader fore inflyttningsdatum, eller annat 6verenskommet datum, ldmna Staden
tilltrade till gatumarken. Vitet kvarstar till och med att Staden fétt tilltrade till
gatumarken eller att ny uppgorelse triffats.

4.3 Overlatelse av verenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 17 201 280 kronor i penningvirde 2022-06-17, att vid
Overlatelse av dganderétten till Fastigheten tillse att de nya dgarna Gvertar samtliga
forpliktelser enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avtal angdende
overlételse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
fér vitesbeloppet fordelas i proportion till den totala byggrétten inom Fastigheten. Vid
Overlatelse av sddan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstaende bestimmelse i avtalet
angdende Overlatelsen ange detta ligre vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att 1 av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och AFS 4 AB triiffad 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark inom Arstafiltet, Etapp 2 sddra daterad ............
Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kdparen ska vid dverlatelse av dganderitten tillse
att varje kopare som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoras
genom att denna bestdmmelse, med i sak ofordndrad text intages 1
overlételsehandlingen. Sker inte detta ska kdparen utge vite till Stockholms stad med 17
201 280 kronor i1 penningvérde 2021-12-01 Motsvarande ansvar ska dvila varje ny
kopare.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anviandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”
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Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvéardet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersatta det.

Om overlatelse sker ska Bolaget snarast efter det att overlatelsen skett till Staden
oversdnda en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ir till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

dels kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkénner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kratft.

dels kommunfullméktige antar Detaljplanen enligt § 1.2 ovan och detaljplanerna Dp
2016-21183 och Dp 2014-15979 avseende Arstafiltet etapp 2n och etapp 3 senast
2023-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.

dels kommunfullméktige senast 2023-12-31 godkénner forslag till genomforandebeslut
for Arstafiltet, Etapp 2,3, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att sakédgare
har rétt att Gverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas i sirskild ordning.

att  detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

% %k ok ok 3k



Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den [Ort] den

For Stockholms kommun For ASF 4 AB
genom dess exploateringsnimnd

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:
( )
( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med fastigheten markerad

2. Definition ljus BTA

3. Utdrag ur fastighetsdatasystemet

4. Intentionsavtal om parkeringskop

5. PM om produktionsforutséttningar

6. Energi och materialkrav juli 2012-okt 2017

7. Gronytefaktor

8. Tecknat avtal om anslutning till stationdr sopsugsanldggning

9. Moderbolagsborgen
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