w Stockholms

Utbildningsforvaltningen
Avdelningen fér ekonomi och styrning

Hantverkargatan 2F

Box 22049

10422 Stockholm
utbf-adm-lokaler.utbildning@stockholm.se
stockholm.se

Utbildningsforvaltningen Tjansteutlatande

Avdelningen for ekonomi och Dnr 2.6.3-8786/2020

styrning Sida 1 (9)
2022-06-15

Handlaggare Till

Sigrid Widén Utbildningsnamnden

Telefon: 08-508 33 875 2022-08-25

Nybyggnation huvudbyggnad Slattgardsskolan

Forslag till genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1.

Utbildningsndmnden godkénner utbildningsforvaltningens
genomforandeforslag géllande nybyggnation av
huvudbyggnad pa Sléttgardsskolan till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 277 mnkr, med
en tillkommande hyra det forsta dret om cirka 16,4 mnkr, i
enlighet med forvaltningens tjénsteutlatande.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av genomforandeforslag
géllande nybyggnation pa Sléttgardsskolan till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 277 mnkr, med
en tillkommande hyra det forsta aret om cirka 16,4 mnkr.

Utbildningsndmnden godkénner forprojektering i vintan pa
beslut fran kommunstyrelsens ekonomiutskott.
Forprojekteringen ingér i den hyresgrundande
projektkostnaden och uppskattas kosta cirka 2,2 mnkr de
forsta tvd manaderna.

4. Beslutet justeras omedelbart.

Lena Holmdahl Malin Eriksson
Utbildningsdirektor Avdelningschef

Lee Orberson
Grundskoledirektor
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Sammanfattning

Ar 2016 pabérjades ett projekt vid Slittgardsskolan med syfte att
avveckla tillfdlliga paviljonger och utdka kapaciteten.
Sléttgardsskolans huvudbyggnad brann dock ner den 1 juni 2020.
Detta medfor att utbildningsndmnden behdver fatta ett nytt
genomforandebeslut om ateruppbyggnad av huvudbyggnaden och
aterskapande av 300 elevplatser av skolans totala elevkapacitet om
600 platser, samt av ovriga funktioner sdsom specialsalar, elevhilsa,
administration och kok/matsal. Ny ldgstadiebyggnad, kallad hus J,
samt en ny idrottshall &r redan fardigstdllda. I och med
genomforandet av ny huvudbyggnad berdknas skolan vara helt
fardigstilld inf6r varterminen 2026.

Bakgrund

Ar 2016 pabdrjades ett projekt vid Slittgardsskolan i Breding i
Skérholmens stadsdelsndmndsomrade, som syftade till att avveckla
tillfélliga paviljonger genom att uppfora en ny ldgstadiebyggnad.
Projektet syftade ocksa till att genomfora verksamhetsanpassningar
1 den permanenta huvudbyggnaden for att tillsammans med
nybyggnationen ge skolan en utokad kapacitet med cirka 40 elever
och dirmed sdkerstilla plats for 600 elever i 2 paralleller, 8k F-9.
Genomforandebeslut 1 detta drende togs 1 utbildningsndmnden
2018-10-25. Den nya lagstadiebyggnaden, kallad hus J, stod klar for
inflyttning 1 november 2021.

Ombyggnationen 1 huvudbyggnaden var tankt att starta 1 mitten av
2021, men byggnaden utsattes for en brand och totalforstordes den

1 juni 2020. Verksamheten fick efter branden evakueras till tre olika
platser, men fran arsskiftet 2021/2022 stod nybyggnaden av hus J
klar och de yngsta eleverna kunde dtervénda till skolan. Resterande
elever dr fortsatt evakuerade till Véarbergsskolan fram tills den nya
huvudbyggnaden star klar.

Materialet som togs fram for det inledande projektet gér inte att
ateranvinda da forutséttningarna nu dr dndrade pa grund av
branden. Utbildningsndmnden behdver darfor fatta ett nytt
genomforandebeslut for nybyggnation av huvudbyggnad pa
Slattgardsskolan.

Behovsanalys

Vid analys av behovet for skolan vags prognoserna och kapaciteten
for Sléttgardsskolan och Bredidngsskolan samman, d& dessa skolor
ligger pé cirka 750 meters géngavstand frdn varandra och didrmed
kan sokmonstren ses gemensamt. Enligt elevantalsprognosen fran
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2021 blir det en 6kning av antalet elever i skolorna fram till 2030
jamfort med idag. Darmed maéste forvaltningen behélla den
kapacitet som skolorna har i dag.

Om Slattgardsskolans fulla kapacitet inte fardigstélls enligt tidplan
uppstér ett platsunderskott i omradet redan till hdstterminen 2027.
Detta eftersom Varbergsskolan, dit delar av Slittgardsskolan ar
evakuerad, behdvs for kommande prognostiserade elevokningar i
Skérholmens stadsdelsndimndsomrade.

Arendet

SISAB har péd uppdrag av utbildningsforvaltningen tagit fram
forslagshandlingar gillande en ny huvudbyggnad (hus K) pa
Slittgardsskolan sd att skolan blir utrustad for tva paralleller 8k F-9
med cirka 600 elever. Nybyggda hus J inrymmer &k F-4 (total
kapacitet 300 elever) samt sljdsalar.

Detta genomforandedrende innebédr ddrmed en kapacitetsokning pa

300 platser (&k 5-9, tva paralleller) samt foljande funktioner vilka

sakerstdller en komplett skola.
¢ Administration

Kok och matsal

Skolhélsa

Vaktmésteri

Specialsalar (musiksal, bildsal, no-labb/teknik)

Hemkunskapssal

Bibliotek/mediatek

Klassrum med tillhdrande hemvister for mellan- och

hogstadium

e Upprustning av skolgarden. Underlaget ska utgoras av
tidigare framtagna handlingar

e Tillkommande skolgard pa den del av skolgarden som
frigjorts efter branden

I den nedbrunna huvudbyggnaden som lag i souterrdng fanns tva
storre skyddsrum, vilka var av éldre standard.
Skyddsrumsfunktionen ska aterstillas enligt uppgift fran
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB). De nya
skyddsrummen maéste byggas 1 enlighet med de senaste
byggreglerna om resten av byggnaden dr en nybyggnad, dédrav
maste helt nya skyddsrum byggas d4 man inte kan ateranvanda
delar av de gamla skyddsrummen. Projektet har tagit hdjd for den
eventuella kostnaden som kan uppsta. I dagslidget saknar staden ett
generellt beslut om kostnadsfordelning for byggnation av
skyddsrum. Dialog pdgar med stadsledningskontoret om hur
kostnaden av skyddsrum ska fordelas mellan hyresgést och
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fastighetségare, dialogen forvéntas fortsédtta under hosten. I f6ljande
genomforandedrende ingér kostnaden for nya skyddsrum i offert
frdn SISAB f0r att mota den eventuella risken att kostnaden tillfaller
utbildningsforvaltningen. De nya skyddsrummen dr pa 240 kvm och
beddms till en kostnad om 8 mnkr.

Skolan ska vara helt fardigstilld och éter ha full verksamhet
vérterminen 2026.

Bild 1: forslag pad placering av ny huvudbyggnad, hus K. Hus J

ldagstadiebyggnad) och hus H (gymnastiksal) dr nylig ostdllda

Bild 2: Den nya huvudbyggnaden, hus K. Vy frdan skolgdrden
Ekonomi

Ekonomin for Sldttgdrdsskolans lokaler i ett helhetsperspektiv

Uppdraget att sdkerstilla 600 permanenta elevplatser har under de
senaste aren gatt fran att kosta cirka 132 mnkr till totalt cirka 367
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mnkr. Den huvudsakliga orsaken till de mycket stora
kostnadsokningarna dr den brand som drabbade skolan 2020, vilket
lett till att ett helhetsgrepp inte kunnat tas gédllande den mest
kostnadseffektiva losningen. I och med att den nedbrunna
huvudbyggnaden inneholl bade hilften av elevplatserna och alla
specialsalar samt administration, kok och matsal, &r behovet av
kostnadsdrivande nybyggnation betydligt storre dn 1 ursprungligt
projekt.

Detta tjansteutlatande syftar till att sdkerstélla kapacitet och
funktioner 1 den nedbrinda huvudbyggnaden. Dock behdver
kostnaden for projektet ses 1 en helhet dir samtliga kostnader for de
senaste drens byggprojekt vid skolan rdknas in. Den sammanlagda
hyran for ny huvudbyggnad, det sedan tidigare nybyggda Hus J
samt den ateruppbyggda idrottssalen innebér en ny arshyra per elev
pa drygt 37 000 kronor. Det dr en mycket hog kostnad, som
overskrider styrande nyckeltal for skolbyggnation.

Forvaltningen konstaterar att branden i skolan, da hela
huvudbyggnaden forstordes, far extraordindra konsekvenser for
lokalekonomin som inte kompenseras av forsékringar.

Stadens forsakringsbolag S:t Erik Forsdkring har tackt
extrakostnader i form av de evakueringsatgérder som krévts i
Varbergsskolan till f6ljd av branden, till en summa av 4,1 mnkr.
Déaremot tacker forsdkringen inte den 6kade kostnaden som pa
grund av branden gor det ursprungliga ombyggnadsprojektet
betydligt mer omfattande och kostsamt. Inte heller kostnaden for
den forgdvesprojektering pa 4,6 mnkr som uppstod i och med
branden ersitts.

Ekonomin i projektet for ny huvudbyggnad

Det finns ocksa ett antal fordyrande atgirder i sjdlva projektet med
ateruppbyggnaden av skolans huvudbyggnad, som forvaltningen har
en mycket begriansad paverkan pa.

Projektet fick vid inriktningsbeslutet 1 uppdrag av utbildnings-
nidmnden och kommunstyrelsens ekonomiutskott (KSEKU) att
aktivt arbeta med att hélla nere kostnaden for projektet. SISAB har
arbetat med olika kalkyler i forslagshandlingsskedet for att snabbt
kunna stélla flera ekonomiska alternativ mot varandra. Arbetet med
kalkylering ska vara vigledande till den mest ekonomiskt och
tekniskt hllbara riktningen genom hela projektet. Projektet arbetar

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 t : : . . .
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Dock kan det konstateras att den budgeterade hyresgenererande
investeringskostnaden for nybyggnationen nu uppskattas till cirka
277 mnkr, vilket innebér en 6kning med cirka 36 mnkr frén
inriktningsdrendet som togs 2021-06-17. Detta medfor en
tillkommande hyra forsta aret om cirka 16,4 mnkr. Dessa
projektkostnader baseras pa en kalkyl och dr angivna i prisnivd maj
2022. Indexreglering ingar ej. De faktiska kostnaderna kommer
motsvara den prisbild som finns nér arbetet utfors. Sett till
prisutvecklingen pa byggmarknaden de senaste aren kommer
kostnaderna sannolikt vara hdgre 4n vad som nu redovisas.

De 6kade kostnaderna beror inte pa nagra tillkommande
bestéllningar fran forvaltningens sida. SISAB redovisar att
okningarna av projektkostnaden till stor del beror pa att index, pé
grund av vérldsldget, sedan inriktningsbeslutet 6kat mellan 3 och
55% inom olika tekniska byggomriden sdsom mark, bygg, VVS
och el. Denna index6kning resulterar i en tillkommande kostnad pé
cirka 22 mnkr, samtidigt som entreprenadrisken 1 och med detta
okar med cirka 4,2 mnkr. I forslagshandlingsskedet har byggnaden
och tomtens forhdllanden kunnat detaljstuderas och vissa dtgirder
har okat i omfattning da det tidigare forslaget baserades pa
tomtforutsdttningarna innan branden. Detta samtidigt som de grova
kostnaderna, vilka 1 tidigare skede uppskattats med hjilp av
schabloner, nu har blivit mer precisa. I detta fall handlar det om
energibrunnar pa skolgérden for att klara av solvarmelasterna i
byggnaden, samt tillkommande kostnader géllande
dagvattenmagasin, eltomror, storre andel bergschakt vid
ledningsarbeten samt mobiltelefon- och forstarkningssystem.

For att minska riskerna for forsening sett till sammantradestiderna
foreslar forvaltningen att forprojektering startas innan beslut fran
KSEKU. Forprojekteringen ingér i hyresgrundande
projektkostnaden och uppskattas kosta cirka 2,2 miljoner kronor de
for forsta tva manaderna, vilket dr den tid som det som minst vantas
ta innan beslutet kan tas i KSEKU. Detta behover beslutas av
utbildningsndmnden d& denna summa inte ryms inom
beloppsgransen for avdelningschefs delegation, eftersom kostnaden
behover ses tillsammans med utrednings- och
forslagshandlingskostnaderna som uppgér till totalt 4,8 mnkr.
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Fakta Slattgardsskolan

2022

Efter fardigstdllande

Basfakta

Tidplan for fardigstallande

2026 (varterminen)

Skolans organisation

F-9, 2 paralleller

F-9, 2 paralleller

Elevkapacitet

560 elever (innan
brand)

600 elever

Beraknad arshyra innan brand
baserat pa
genomfdérandeoffert dat. 2018-
09-04 fér om- och
nybyggnation

13,8 mnkr

Ekonomiska nyckeltal ny
huvudbyggnad

Total projektkostnad (exkl.
direktfinansiering)

Ca 277 mnkr

Direktfinansiering
(utredningskostnad samt
grundskoleavdelningens
kostnader enligt krysslistan)

3,7 mnkr

Tillkommande hyreskostnad
(ar1)

Ca 16,4 mnkr

Tillkommande hyreskostnad
(ar 1) inkl.
kalkylberakningsprocent

19,5 mnkr

Total hyreskostnad ny
huvudbyggnad, hus J &
gymnastik*

Ca 22,3 mnkr

Arshyra per elev ny
huvudbyggnad, hus J &

gymnastik* Ca 37,2 tkr
Area BRA ny huvudbyggnad 6050 kvm
Total BRA hus J, nybyggnad &

gymnastik 9317 kvm
BRA/elev 15,5 kvm

Tabell 3 Fakta Bredingsskolan
*Arshyra for hus J och hus H dr i dagsliget prelimindr dad slutgiltig
hyra for hus J ej inkommit samt att hyresavtal for dteruppbyggd
gymnastiksal (hus H) ej dr upprdttat. Hyran for hus H baseras pa

hyreskostnaden innan byggnaden brann ned.

Tidplan
>
>
» Produktion 2024-02-02
» Slutbesiktning 2025-11-01
» Inflytt av verksamhet 2025-11-15

Bestdllning genomforande: 2022-10-01 (senast)
Projektering inklusive upphandling 2022-10-01

For att 4 skolan klar till planerat behov ér tidplanen pressad och
behover héllas for att hinna med upphandling samt utfora
kvalitetsméssig projektering.
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Risker och osakerhetsfaktorer
Projektet har ett flertal risker som &r kopplade till tid och kostnad,
exempelvis:

o Ett eventuellt 6verklagande av bygglov och vid tilldelning
av entreprendr, samt det osdkra ldget i omvérlden som kan
forsena leveranser och innebéra brist pd material och
arbetskraft. Eventuella forseningar kommer belasta projektet
negativt ekonomiskt.

e Vissa fragestillningar kvarstar 1 projektet, sdsom bésta
byggnadsmetod for skyddsrummen. Till dessa behdvs
tjockare vaggar och tak och projektet ser Gver om arbetet
kan utforas som en inspringd totalentreprenad i form av
modulbygge for att korta ner tork- och installationstider.
Kostnaden for skyddsrum &r inkluderad i offerten frn
SISAB.

e Gillande brandsdkerhet forordar projektet sprinkler i hela
huset da dessa gor det léttare att slacka en brand snabbt
innan den har fétt faste och blivit svérslackt. Inneborden av
denna installation behdver utredas vidare.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi och styrning i
samverkan med grundskoleavdelningen, personal pa
Slattgardsskolan, fackligt huvudskyddsombud samt SISAB.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 16 augusti 2022. Funktionshinderradet
kommer att f4 mojlighet att behandla drendet vid sammantriadet den
17 augusti 2022.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

I och med ateruppbyggnaden av skolan far barnen mgjlighet till
stabil skolgdng med en fungerande organisation over tid, efter att ha
varit utspridda pé tre olika platser efter branden.

Genom att tillmoétesga elevers majlighet till en narliggande skola
samtidigt som staden uppfyller sitt uppdrag att sékra behovet av
elevplatser, bidrar projektet till uppfyllelsen av barnkonventionens
artikel 28 (Barn har rétt till utbildning).

Under forslagshandlingsskedet har projektet tillvaratagit asikter fran
Slittgardsskolans elever och ldrare i form av dialogméten vilka
syftade till att ge en bild av 6nskemal och utmaningar, samt
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inkludering av barnen 1 utformningen av skolan. Detta for att bidra
till en béttre tillhorighetskénsla for platsen och darmed till minskad
skadegorelse. Denna intention tar hiansyn till barnkonventionens
artikel 12, ”Barn har ritt att utrycka sin mening och horas i alla
frdgor som ror barnet”.

Konsekvenser for jamstalldhet
Arendet bedoms inte leda till ndgra negativa konsekvenser utifran
ett jamstalldhetsperspektiv.

Forslag till beslut
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnimnden beslutar
foljande.

Utbildningsndmnden godkénner forvaltningens
genomforandeforslag géllande nybyggnation av huvudbyggnad pa
Slattgardsskolan till en uppskattad hyresgenererande projektkostnad
om cirka 277 mnkr, med en tillkommande hyra det forsta aret om
cirka 16,4 mnkr, 1 enlighet med forvaltningens tjinsteutlatande.

Utbildningsndmnden begar hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om godkédnnande av genomforandeforslag géillande nybyggnation
pa Sléttgardsskolan till en uppskattad hyresgenererande
projektkostnad om cirka 277 mnkr, med en tillkommande hyra det
forsta aret om cirka 16,4 mnkr.

Forvaltningen fOreslar att utbildningsndmnden godkénner
forprojektering i vintan pa beslut fran kommunstyrelsens
ekonomiutskott. Forprojekteringen ingér i hyresgrundande
projektkostnaden och uppskattas kosta cirka 2,2 mnkr de for forsta
tvd méinaderna.

Beslutet foreslés bli omedelbart justerat med anledning av
tidsplanen for ekonomiutskottets sammantradestider.

Bilaga
Budgetoffert fran SISAB



