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1.

Lena Holmdahl
Utbildningsdirektor

Utbildningsndmnden godkénner genomf{orandeforslag
géllande verksamhetsanpassningar vid Bredangsskolan till
en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka
41,1 mnkr och en tillkommande hyra det forsta aret om cirka
2,7 mnkr, 1 enlighet med utbildningsforvaltningens
tjansteutlatande.

Utbildningsndmnden godkénner genomforandeforslag att
uppfora en paviljong pé Breddngsskolan till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 11,7 mnkr och en
tillkommande hyra det forsta dret om cirka 9,3 mnkr, i
enlighet med utbildningsforvaltningens tjansteutlatande.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkidnnande av genomforandeforslag
gillande verksamhetsanpassningar vid Breddngsskolan till
en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka
41,1 mnkr och en tillkommande hyra det forsta aret om cirka
2,7 mnKr.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av genomforandeforslag
att uppfora en paviljong pd Breddngsskolan till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 11,7
mnkr och en tillkommande hyra det {forsta aret om cirka 9,3
mnkr.

Malin Eriksson
Avdelningschef

Lee Orberson
Grundskoledirektor
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Sammanfattning

Bredédngsskolans kok ér 1 stort behov av underhéll och anpassning.
Ett av utbildningsforvaltningens mal med projektet &r att sékerstélla
att skolans kok och matsal uppfyller dagens myndighetskrav samt
att antalet platser i matsalen dverensstimmer med skolans totala
kapacitet. Projektet syftar dven till att verksamhetsanpassa
grundsérskolans lokaler sa att den kan 6ka kapaciteten med cirka 25
platser. Samtliga lokaler behover dessutom anpassas enligt
Arbetsmiljoverkets senaste foreskrifter om arbetsplatsens
utformning, vilka framf6r allt medfor installation av dérrautomatik i
hela skolan. Parallellt avser SISAB byta samtliga stammar i
byggnaderna, vilket gor att en evakueringslosning i form av
paviljonguppstéllning foreslas.

Bakgrund

Bredéngsskolan i Skirholmen &r en skola for arskurserna F-9 i
grund- och grundsérskola. Den gronklassade byggnaden fran 1966
ar i behov av underhéll och anpassning i kdket, men dven stambyte i
samtliga delar av skolan dr n6dvéandigt. Koket ingick i
forvaltningens prioriteringslista av kok i lokalforsorjningsplanen
2019-2021 da det dr mycket slitet. Detta géller d&ven utrymmen
sdsom varumottagning, diskrum och matsal. Internt
inriktningsbeslut togs géllande verksamhetsanpassningar i koket
2021-05-25. 1 forslagshandlingsskedet har dven atgirder for
kapacitetsokning av grundsérskolan samt dtgérder enligt nya regler
for arbetsplatsens utformning (AFS 2020:1) tillkommit i projektet.

Behovsanalys

Vid analys av behovet for omradet vdgs prognoserna och
kapaciteten for Breddngsskolan samman med Slattgardsskolan da
dessa skolor ligger pé cirka 750 meters gdngavstind fran varandra
och ddarmed kan sokmonstren ses gemensamt. Enligt
elevantalsprognosen fran 2021 blir det en 6kning av antalet elever i
skolorna 1 Bredédng fram till 2030 jamf{6rt med idag. Darfor kan
ingen av skolornas kapacitet skrivas ned, utan forvaltningen maste
behalla den kapacitet de har idag. Kapaciteten pa Breddngsskolans
grundsérskola behdver utokas med cirka 25 platser sd att den totalt
har plats for cirka 40 elever. Mot bakgrund av detta &r det viktigt att
projektet sdkerstdller att dagens 6verenskomna kapacitet 1
Bredédngsskolan, 785 elever, plus de tillkommande 25
grundsérskoleplatserna, ryms i matsalen och att koket kan laga detta
antal portioner som minimum.
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Arendet

Utbildningsforvaltningens mal med projektet ér flera. Ett mal dr att
sdkerstdlla att skolans kok och matsal, som é&r cirka 50 &r gammalt,
uppfyller dagens myndighetskrav samt att skolans totala kapacitet
pa 810 platser kan hanteras i matsalen.

De framsta atgirderna for att uppfylla myndighetskraven ar att
bygga om befintliga lokaler for att tillhandahélla béttre floden. Nya
yt- och titskikt behovs, liksom en komplettering av
storkokslokalerna med funktioner sasom pausrum med dagsljus,
ytterligare ett omklddningsrum, grovdisk 1 storre diskrum samt
soprum med sortering. En avfallskvarn kombinerad med
fettavskiljare behdver installeras 1 diskrummet och utdémd befintlig
utrustning ersittas i koket samtidigt som nodvéndiga installationer
kompletteras.

I dagsliget saknas det cirka 50 platser 1 matsalen. Det dr mojligt att
sakerstilla dessa genom att riva en vigg mellan tvé olika
matsalsdelar samt integrera det mindre rum som anvinds som lugn
matsal genom att sitta in en glasad dorr ut mot dvriga matsalsytor.

Ett annat mal med projektet &r att anpassa grundsirskolan for en
kapacitetsokning om cirka 25 platser, bland annat genom att
optimera planldsningen pa befintliga ytor samt anpassa toaletter for
rullstol och brits. Anpassningarna innebér inga tillkommande ytor.

Anpassningsatgirder géillande franginglighet 1 enlighet med AFS
2020:1 (arbetsplatsens utformning) samt brandsékerhet ingar ocksa
1 projektet.

SISAB:s underhallsatgédrder dr omfattande och innebér bland annat
ny Overbetong och golvldggning dér fuktinventering visat forhdjda
vérden, nya kraft- och telesystem samt nytt ror- och virmesystem i
merparten av skolans byggnader.

Evakuering

For att underhallsatgdrder och verksamhetsanpassningar ska kunna
utforas behover skolan evakueras. Ett antal olika 16sningar for detta
har setts Gver for att sdkerstélla att elevernas arbetsmiljé under
projektet &r tillfredstéllande. Det har dock visat sig att det inom de
ndrmsta tio dren inte finns ndgon majlighet att helevakuera skolan
da det redan pagér flera andra bygg- eller underhéllsprojekt 1
omrddets skolor. Detta medfor att evakuering behdver ske inom
skolan, men dven med hjilp av en paviljong som foreslés stéllas upp
pa skolgarden.



w Stockholms

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2.6.3-2675/2018
Sida 4 (8)

Forvaltningens forslag innebér att renoveringsarbetena delas upp i
sex etapper, ddr matsal och storkok utgdr forsta etappen som
berdknas ta cirka sex méinader. Forslaget &r att under inledande
etapp anvéinda skolans aula och fritidsgard som matsal och att
maten levereras dit med hjilp av catering. Aulan ligger centralt i
skolan och ér den mest praktiska matsalslosningen med hénsyn till
transporter av mat och forflyttning av elever. Projektet har sett 6ver
om paviljongen borde anvéndas for skolans behov redan under
etapp tva och tre, men i dialog med verksamheten har det visat sig
mest praktiskt att evakueringen for dessa etapper sker internt. Detta
eftersom arbetena da ska utforas 1 lokaler som inte dr klassrum,
exempelvis aula, bibliotek, elevhélsa, administration och
vaktmasteri. Inga anpassningsatgérder kravs i de lokaler som
behdvs for dessa etapper.

Kommande tre etapper (juli 2025-december 2026) kriaver dock extra
utrymme om motsvarande 7 klassrum, vilket behover 16sas med
hjilp av ovan ndmnda paviljonguppstillning pé skolgarden da inga
andra ytor finns att tillga. D& 6vriga projekt som péagar i omradet ar
beroende av ndmndbeslut fér genomforande, kommer
Bredingsskolans projekt noga att bevaka om det skulle uppsta
mdjlighet att evakuera till andra, mindre kostsamma lokaler.

Projektet innebér att Kulturskolans orkesterverksamhet El Sistema,
som idag hyr in sig i skolans lokaler, kan bli paverkade av
byggnationen. Utbildningsforvaltningen ér 1 dialog med bade
stadsdelsforvaltningen och kulturférvaltningen for att sékerstélla att
El Sistema kan bedriva sin verksamhet 1 andra lokaler under de
etapper dir deras lokaler blir paverkade av byggnationen. Nar
projektet dr avslutat kommer El Sistema dterfd sina tidigare lokaler.

Ekonomi

SISAB har pa uppdrag av utbildningsforvaltningen tagit fram en
budgetoffert for projektet. Total hyresgenererande projektkostnad
for verksamhetsanpassningarna uppgér till cirka 41,1 mnkr och
medfor ett hyrestilldgg forsta dret om cirka 2,7 mnkr.

Redovisade projektkostnader baseras pé en kalkyl och dr angivna i
prisniva april 2022. Indexreglering ingér ej. De faktiska kostnaderna
kommer motsvara den prisbild som finns nér arbetet utfors. Sett till
prisutvecklingen pa byggmarknaden de senaste aren kommer
kostnaderna sannolikt vara hogre dn vad som nu redovisas.

Sedan inriktningsbeslutet har projektkostnaden 6kat med cirka 24,8
mnkr. Detta beror bland annat pa tillkommande bestéllningar
géllande kapacitetsokningen av grundsirskolan och atgérder
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relaterade till AFS 2020:1, enligt tabell 1.

Tabell 1. Tillkommande anpassningar under

forslagshandlingsskedet (mnkr)

Kapacitetsokning

grundsarskolan 4,5

Brandkrav sarskola och AFS for

alla byggnader 12,9

Datauttag 1,8

Index 1,4
Nya dragningar under kok,
daliga relationsritningar

Okade riskpaslag 3,7 mm

50% kostnad for golv i matsal

och kok efter fuktskada 0,5

Delsumma 6kning 24,8

Direktkostnaderna i projektet berdknas uppga till 3,5 mnkr varav
cirka 600 tkr utgdrs av utredningskostnader och cirka 1 mnkr avser
atgdrder i aulan som ska stillas om till servering och matsal.
Resterande 1,9 mnkr utgdrs av grundskoleavdelningens kostnader
enligt krysslistan.

Ekonomi evakueringsldsning (paviljong)

Budgetofferten pé paviljonguppstillningen visar pd en
projektkostnad om 11,7 mnkr och en &rshyra pa 9,3 mnkr. Hyran ér
foremal for indexupprakning och rdknas mot basmanad april 2022.
Paviljongshyran blir si pass hog pa grund av den korta
uppstillningstiden, vilket innebér att investeringen ska skrivas av pé
endast 1,5 ar. Under dessa ar kommer skolans totala hyreskostnad
vara cirka 27 400 kronor per elev. Detta dr en kostsam
evakueringslosning, men den ér tillfallig och krévs for att skolans
nddvindiga och emotsedda anpassningar samt underhall ska kunna
genomforas.
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Tabell 2. Fakta om Bredangsskolan
Efter
2022/23 férdigstdllande
Basfakta
2026
Tidplan for fardigstallande (hostterminen)
F-9, 3 F-9, 3 paralleller
Skolans organisation paralleller
810 elever
(6kning av 25
eleveri
Elevkapacitet 785 elever gr.sarskola)
Ekonomi och lokaler, nyckeltal
Total projektkostnad (exkl. kostnad for Ca 179,6 mnkr
paviljongetablering)
Varav utbildningsforvaltningens Ca 44,6 mnkr
verksamhetsanpassningar (ink direktfinansiering
och omkostnadstillagg & kreditiv)
Direktfinansiering i projektet Ca 3,5 mnkr
(utredningskostnader och atgarder i
evakueringslokaler)
Hyrespaverkande projektkostnad exkl. paviljong Ca 41,1 mnkr
(24% av entreprenadkostnaden)
Total hyresgenererande projektkostnad per Ca 51 tkr
elevplats exl| paviljong
Kvm per elev 17,2 16,6
Area BRA (kvm) 13 480 13 480
Hyra verksamhetsanpassningar
Arshyra Ca 12 mnkr | Ca 14,7 mnkr
Arshyra per elev Ca 15,3 tkr | Ca 18,3 tkr
Tillkommande hyreskostnad ar 1 Ca 2,7 mnkr

Tidplan
» Bestillning genomforande: 2022-10-31
» Projektering: nov 2022 — maj 2023
» Upphandling entreprendr, planering

Produktionsstart: juni 2023-dec 2023

YV VY

Slutbesiktning: dec 2026
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Produktion underhill: jan 2024-dec 2026
Produktion kéksombyggnad: jan-juli 2024
Evakuering till paviljong: juli 2025-dec 2026
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Risker och osakerhetsfaktorer

Den etappvisa evakueringen innebér risker avseende bade
arbetsmiljo samt merkostnader, i och med att verksamheten ska vara
kvar 1 skolan under pagéende arbete. Detta kraver en forutseende
planering och kontinuerlig dialog med verksamheten. SISAB har 1
tidigt skede tagit fram en plan for varje etapp som visar omraden for
transporter, etablering, upplag och ytor for elever.

I samma hus som kok och matsal ligger finns en extern restaurang
och butik med vilka koket delar lastkaj. Dessa hyresgéster kommer
paverkas av nya dragningar fran storkoket, vilket skulle kunna
skapa intressekonflikter som ror utbildningsforvaltningens
anpassningsétgirder. Detta hanteras i forsta hand mellan hyresgist
och fastighetsdgare och SISAB har reserverat 2 mnkr 1 riskpeng 1
hindelse av att kostnader uppstar relaterat till detta.

SISAB uppger édven att relationshandlingar saknas, bland annat
VVS- och konstruktionshandlingar, vilket forsvarar projekteringen
och okar risken for oforutsedda tilligg och dndringar under
produktion.

Gillande risker for paviljonguppstillningen har projektet inte sett
ndgra overhdngande saddana for exempelvis godkdnnande av
bygglov. Den risk som kan foreligga dr 6kande entreprenadindex
med anledning av rddande vérldslage, vilket kan paverka ekonomin.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for ekonomi och styrning och
grundskoleavdelningen i samarbete med SISAB, skolverksamheten
och samordnande huvudskyddsombud.

Arendet kommer att behandlas i samverkan med de fackliga
organisationerna den 16 augusti 2022. Funktionshinderradet
kommer att f4 mdjlighet att behandla drendet vid sammantridet den
17 augusti 2022.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

Projektet bedoms ta hiansyn till barns ritt till utbildning enligt
barnkonventionens artikel 28, da underhallsarbetena i kok och
matsal samt 1 6vriga skolan sikerstéller att det finns en nirliggande
skola for eleverna i omradet, nu och i framtiden. Aven artikel 24
”Barn har ritt till basta mojliga hilsa” tillgodoses, da
koksrenoveringen mojliggdr en gynnsam skolmaéltid och okar
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forutséttningarna for eleverna att under resten av dagen ta till sig av
undervisningen. Atgirderna bidrar #ven till att uppfylla milen om
jamstilldhet och likabehandling for barn med funktionsnedséttning.

Konsekvenser for jamstalldhet
Arendet beddms inte leda till ndgra negativa konsekvenser utifrin
ett jamstalldhetsperspektiv.

Forslag till beslut
Utbildningsforvaltningen foreslar att utbildningsnimnden beslutar
foljande.

1.

Bilaga

Utbildningsndmnden godkénner genomf{orandeforslag
géllande verksamhetsanpassningar vid Breddngsskolan till
en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 41
mnkr och en tillkommande hyra det forsta aret om cirka 2,7
mnkr, 1 enlighet med utbildningsforvaltningens
tjansteutlatande.

Utbildningsndmnden godkinner genomforandeforslag att
uppfora en paviljong pé Breddngsskolan till en uppskattad
hyresgenererande projektkostnad om cirka 11,7 mnkr och en
tillkommande hyra det forsta dret om cirka 9,3 mnkr, i
enlighet med utbildningsforvaltningens tjansteutlatande.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkidnnande av genomforandeforslag
gillande verksamhetsanpassningar vid Bredidngsskolan till
en uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka
41,1 mnkr och en tillkommande hyra det forsta aret om cirka
2,7 mnKr.

Utbildningsndmnden begér hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkdnnande av genomforandeforslag
att uppfora en paviljong pd Breddngsskolan till en
uppskattad hyresgenererande projektkostnad om cirka 11,7
mnkr och en tillkommande hyra det forsta aret om cirka 9,3
mnkr.

Budgetoffert fran SISAB



