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Overklagande av rattelseférelaggande vid vite att
ta bort en altan pa fastigheten Kumla 3:83 i
Tyres6 kommun

Beslut

Lansstyrelsen dndrar Byggnadsndmnden i1 Tyresé kommuns beslut den
23 februari 2021, § 6, BNS-2018-354, endast pa sé vis att réttelse ska ha
skett senast inom sex manader fran det att nimndens beslutet har vunnit
laga kraft.

Beskrivning av arendet

Byggnadsnimnden i Tyres6 kommun (ndmnden) beslutade den 23
februari 2021, § 6, BNS-2018-354, att med stdd av 11 kap. 20 och 37 §§
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foreldgga Fatemeh Fazlikhan att
vid vite om 250 000 kr senast inom tre manader efter det att beslutet har
vunnit laga kraft vidta rattelse genom att ta bort altanen norr om huvud-
byggnaden pa fastigheten Kumla 3:83. Av beslutet och tillhérande
tjansteskrivelse framgar bl.a. foljande.

Ett klagomal pa en altan pa fastigheten Kumla 3:83 inkom till ndmnden
den 11 juni 2018. Ndmnden genomforde ett tillsynsbesok pé fastigheten
den 22 augusti 2018. Vid besoket konstaterades att huvudbyggnaden var
tillbyggd med en altan i olika nivaer. Fastighetsdgarens make nérvarade
vid besoket och uppgav att altanen ar 200 kvadratmeter stor och har en
hojd som varierar mellan 0,2 och tre meter.

For fastigheten giller detaljplan 69 frdn 1955. En stor del av tomten &r
markerad med punktprickning, vilket innebér att den inte far bebyggas.

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus beviljades pa fastigheten den 7
juli 2016. Altanen som det hér tillsynsarendet handlar om omfattas inte
av bygglovet.

En bygglovsanstkan for ett annat utférande av altanen kom in den 10
november 2020. Beslut om avslag fattades den 15 januari 2021 med
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motiveringen att altanen strider mot detaljplanen och att den har en
negativ inverkan pé stads- och landskapsbilden.

Altanen kréver bygglov eftersom den dr s hog och stor att den &r
volymskapande som en tillbyggnad. Aven om den vore fristdende faller
den in under PBL:s definition av en byggnad 1 och med att altangolvet
bildar ett tak under vilket ett utrymme finns dar ménniskor varaktigt kan
uppehalla sig.

Altanen &r inte anpassad till tomtens forutséttningar och &r inte utformad
eller placerad pa ett sitt som dr ldmpligt med hinsyn till stads- och
landskapsbilden eller till natur- och kulturviardena pa platsen. Altanen
strider mot detaljplanen genom att vara placerad pa mark som inte far
bebyggas.

Négot bygglov eller startbesked for altanen finns inte och ingen ansdkan
har kommit in. P.g.a. det ovanstdende ér det inte sannolikt att lov for
altanen kan ges om en ansokan kommer in. Darfor ar altanen olovlig.

Eftersom altanen dr olovlig ska den tas bort. Réttelse innebér att delarna
som dr markerade med rott pa bilderna ska tas bort och dér ingar plintar 1
berg, pelare, fackverkskonstruktion, altangolv och récke. Det &r skéligt
att fastighetségaren ska kunna ta bort altanen inom tre manader.

Fatemeh Fazlikhan (klaganden) har 6verklagat beslutet och anfort
sammanfattningsvis foljande.

Altanen &r inte lovpliktig. Bygglovsenheten ldmnade sitt medgivande
den 17 maj 2017. En obegrinsad altan beviljades den 7 juli 2016 i
drende 2016BNS0145/22. Léansstyrelsen ska upphiva beslutet.

Hon har uppfort en altan i samband med husbygget 2017 i samrad med
hennes tidigare bygglovshandlaggare. Han skrev tydligt att altanen ingar
i lovet samt att inga hinder finns for en altan i husniva.

En stor del av altanen bestar av plankor pd mark. I ca 46 kvadratmeter
anvander man stolpar. Inga plintar har ingatt 1 bygget av altanen. Att
uppfora altan pd punktprickad mark ar tillatet.

Altanen har uppforts 1 en kraftig sluttning pé ett berg. Det finns inga
sammanhédngande utrymmen under. Det finns inte heller ndgon métvird
byggnadsvolym. Altanen medfor inga oldgenheter. Den ger inte heller
ett visuellt intryck av att vara en tillbyggnad. Altanen &r stor men den
ska inte betraktas som en byggnad. Ytan ar vdlanpassad till byggnaden
och omgivningen. Utrymmet under &r inte anvéndbart. Denna typ av
konstruktion kan inte uppfylla kravet pa att utgora ett tak. Altanen sitter
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thop med huset, okar inte insynen, berdr inte grannar och har inga
strandskyddskrav.

Rittelse ska vara gjord inom minst sex manader. Ndimndens bedémning
ar inte skalig.

Motivering till beslutet

Fragan i drendet &r om det var riktigt av ndimnden att vid vite foreldgga
klaganden att ta bort den aktuella altanen pa fastigheten Kumla 3:83,
som omfattas av en detaljplan fran 1955.

Det kravs bygglov for bl.a. ny- och tillbyggnad (se 9 kap. 2 § PBL). Om
en atgird som krédver bygglov har vidtagits utan bygglov, ska ndmnden 1
ett forelaggande ge fastighetens eller byggnadsverkets dgare tillfdlle att
inom en viss tid ansoka om bygglov, om det dr sannolikt att bygglov kan
ges for atgirden (se 11 kap. 17 § PBL). Om ndmnden didremot beddomer
att bygglov sannolikt inte kan ges, far nimnden foreldgga dgaren att
vidta réttelse inom en viss tid (se 11 kap. 20 § PBL).

Med anledning av vad klaganden har anfort om att en obegrinsad altan
ska ha beviljats den 7 juli 2016 i d&rende 2016BNS0145/22, konstaterar
lansstyrelsen att det beslutet endast avser bygglov for nybyggnad av ett
enbostadshus. Den nu aktuella altanen ndmns inte 6ver huvud taget i
beslutet och forekommer inte heller pa bygglovsritningarna. Inte heller
har det visats att kommunen, sdsom klaganden péstér, skulle ha ldmnat
sitt medgivande till altanen den 17 maj 2017.

Néamnden beslutade den 15 januari 2021 att avsla en ans6kan om bygg-
lov f6r en altan pa samma plats som den nu aktuella altanen men med ett
nagot annorlunda utférande 4n denna. Lansstyrelsen och mark- och
miljodomstolen avslog sedermera Fatemeh Fazlikhans 6verklaganden
(se Mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsréitts dom den 7 september
2021 i mal nr P 4218-21).

Lansstyrelsen delar nimndens bedomning att ocksa den nu aktuella
altanen har en sddan hojd och storlek att den utgor en volymskapande
tillbyggnad. Den ger dven ett visuellt intryck av att vara en tillbyggnad.
Huruvida utrymmet under altangolvet dr anvéndbart eller matvért enligt
Svensk Standard (SS 21054:2020) har ingen betydelse (se Mark- och
miljooverdomstolens dom den 18 oktober 2016 i mal nr P 11268-15).
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Fotografi pa altanen

Altanen kriver sélunda bygglov. Eftersom den 1 sin helhet ar placerad pé
mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas, strider den mot planen.
Det ér inte fraga om en liten avvikelse. Det dr ddrmed inte sannolikt att
bygglov skulle kunna ges for altanen (se 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL).

Vid sadana forhallanden har det varit riktigt av nimnden att foreldgga
fastighetségaren att ta bort altanen. Det kan hdrvid papekas att det dr av
stort allmént intresse att atgérder inte vidtas i strid mot lag eller géllande
detaljplan och att det darfor dr av vikt att en atgird som efter en rattslig
provning har bedomts strida mot géllande regler blir undanrjd eller pa
annat sitt rittad (se MOD 2014:3).

Vidare har det inte framkommit nagot skél att ifrdgasitta behovet av att
sanktionera foreldggandet med ett fast vite eller vitesbeloppets storlek.

Betriaffande fullgorelsetiden om tre manader, har klaganden anfort att
nidmndens bedomning inte &r skélig och att réttelse ska ske inom minst
sex manader. Med héansyn till altanens omfattning anser ldnsstyrelsen att
en fullgdrelsetid om tre manader framstar som oskiligt kort. Det finns
darfor anledning att andra nimndens beslut pa sé vis att réttelse ska ha
skett senast inom sex ménader fran det att namndens beslutet har vunnit
laga kraft. Lénsstyrelsen éndrar saledes det Overklagade beslutet endast i
enlighet med det anforda.

Du kan overklaga beslutet

Se bilaga med 6verklagandehdnvisning.

Beslutande
Beslutet har fattats av jurist Niklas Fridén.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
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Overklagandehnvisning mark- och
miljédomstolen

Du kan overklaga beslutet hos mark- och miljodomstolen

Om du inte dr n6jd med Lénsstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet
hos mark- och miljodomstolen.

Hur overklagar jag beslutet?

Léansstyrelsen maste prova att overklagandet har kommit in i rétt tid, innan det
skickas vidare tillsammans med handlingarna 1 drendet. Dérfor ska du lamna eller
skicka din skriftliga 6verklagan till Lansstyrelsen Stockholm antingen via e-post;
stockholm(@]lansstyrelsen.se, eller med post; Lansstyrelsen Stockholm, Box 22067,
104 22 Stockholm.

Tiden for overklagande

Ditt 6verklagande maste ha kommit in till Lansstyrelsen inom tre veckor fran den
dag du fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan dverklagandet inte provas.
I ditt 6verklagande kan du be att {4 ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter
och skalen till att du 6verklagar. Sedan &r det mark- och miljddomstolen som
beslutar om tiden kan forldangas.

Parter som foretrader det allmidnna ska ha kommit in med sitt 6verklagande inom
tre veckor fran den dag da beslutet meddelades.

Ditt 6verklagande ska innehalla

e Vilket beslut som du 6verklagar, beslutets datum och diarienummer.
e Hur du vill att beslutet ska dndras.

e Varfor du anser att Lénsstyrelsens beslut dr felaktigt.

Om du har handlingar som du anser stddjer din 6verklagan s& bor du bifoga kopior
pa dessa. Kontakta Lansstyrelsen i1 forvdg om du behover bifoga filer som ér storre
an 15 MB via e-post.

Ombud

Om du anlitar ett ombud som skoter 6verklagandet at dig ska ombudet underteckna
skrivelsen, bifoga en fullmakt i original fran dig samt uppge sitt eget namn, adress
och telefonnummer.

Behover du veta mer?

Har du ytterligare fragor kan du kontakta Lansstyrelsen via e-post,
stockholm@]lansstyrelsen.se, eller via vixeltelefonnummer 010-223 10 00. Ange
diarienummer 34821-2021.



