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Investering Styrelsen for Stockholm Avfall AB
Exploateringsprojekt
Joacim Rénnmark

Projekt 480013 Slakthusomradet/Arstastraket 3 sopsug —
Genomférandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen foreslas besluta

att for projekt 480013 Slakthusomradet/Arstastraket 3 sopsug fatta genomférandebeslut och
bevilja upp till 110 mnkr for projektets genomférande.

att bemyndiga verkstéllande direktoren att teckna avtal och gora erforderliga bestallningar
inom av styrelsen godkand kostnadsram

Marten Frumerie
Verkstallande direktor

Jenny Bengtsson
Avdelningschef
Investering

Sammanfattning

Stockholms stads planerar att omvandla Slakthusomradet fran industriomrade till urban
stadsdel med cirka 4000 bostadder samt bygga cirka 3000 bostader, férskola, grundskola och
idrottshall i den intilliggande detaljplanen Arstastréket 3. Byggnationerna planeras att vara
fardigstallda ar 2033. De forsta inflyttningarna planeras till ar 2025. Beslut finns att en
stationar sopsug ska upprattas i omradet.

Totalbudget fér genomférande ar beraknad till 110 mnkr vilket &r en minskning med 57 mnkr
fran tidigare beslut. Minskningen beror pa att Arstastraket 3 inte langre innefattas av
sopsugsldsningen vilket gjort att omfattningen for projektet minskat.

Fo6r byggherrar och fastighetsagare som ar berérda kommer en anslutningsavgift tas ut av
bolaget som tacker de utgifter samt rdntekostnader som beraknas for fardigstallande av
anlaggningen.
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Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade den 23 april 2018 att bolaget fran 1 januari 2019 ska dga och
driva stationara sopsugsanlaggningar vid nyanlaggning i exploateringsomraden pa stadens
mark dar staden i detaljplan staller krav pa sopsugslésningar. Tidigare har
sopsugsanlaggningar projekterats och utférts av exploateringsnamnden, som efter
fardigstallandet har overlatit anlaggningen till en samfallighetsférening for
gemensamhetsanlaggning for sopsug. | och med det ovan anférda beslutet ska bolaget dverta
ansvaret for sopsugsanlaggningarna.

Slakthusomradet ska utvecklas fran ett industriomrade till en urban stadsdel dar bostader,
arbetsplatser, handel och service samsas med nya parker och torg, cirka 4000 bostader
kommer byggas i omradet. Exploateringen har varit tatt samordnad med intilliggande
Arstastraket 3 dar det planeras fér cirka 3000 bostader.

| tidigare detaljprojektering omfattas bade Arstastraket 3 och Slakthusomradet av
sopsugslésningen. Eftersom etappen Arstastraket 3 star still har omprojektering skett vilket
gjort att endast Slakthusomradet omfattas av sopsugslosningen. Slakthusomradet beraknas
vara fardigstallt 2033. Etappernas utbredning for Slakthusomradet illustreras i Figur 1.
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Figur 1: Etappindelning fér Slakthusomradet.

De overgripande langsiktiga malen for stadens avfallshantering ar att i mojligaste man
anvanda milj6- och resurseffektiva maskinella system med god tillganglighet och god
arbetsmiljd. | stora exploateringsomraden som Arstastraket 3/Slakthusomradet bedoms
stationar sopsug vara det basta alternativet utifrin dessa kriterier. Systemet erbjuder en god
tillganglighet for invanarna, god arbetsmiljé, minimerar tung trafik av hamtningsfordon i
bostadsomradena och ger ur manga aspekter en mer attraktiv stadsmiljé nar
avfallstransporterna sker fran en sopsugsterminal istallet for fran varje enskild fastighet.

I manga fall lyfts de stadsmiljomassiga kvaliteterna och férdelarna fram som de viktigaste
argumenten i samband med sopsugsutbyggnad.
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Tidigare beslut
Inriktningsbeslut 2019-05:  Projektering 8 mnkr; totalprognos 167 mnkr

ARENDET
Arendet avser ett genomférandebeslut for en permanent terminal som placeras i
Slakthusomradet samt nyférlaggning av ledningar om cirka 2600 meter.

Etapp 1 i Slakthusomradet ar detaljprojekterat och klart och exploateringskontoret har
upphandlat entreprendr att genomféra markentreprenaden inklusive ledningsférlaggning. Tre
alternativ for placering av permanent terminal i detaljplan etapp 3 (se figur 1) har utretts under
projekteringen. | figur 2 illustreras avgransningar for de olika alternativen.

Figur 2: Tre alternativ fér placering av sopsugsanldggning som har utretts i étapp 3.

Omprojektering har skett sedan inriktningsbeslutet dar den permanenta terminalen inte langre
planeras inuti ett bergrum. Detta medfor att totalprognosen nu blir Iagre an tidigare.
Arstastréket har dven kopplats bort att omfattas av sopsugsanlaggningen vilket &ven medfér
lagre kostnader samt farre ledningar i Slakthusomradet. Att Arstastraket 3 kopplats bort
medfér aven att en tillfallig sopsugslosning inte langre ar nédvandig, vilket ocksa sanker
kostnaden med 10 — 15 mnkr.

Att i nulaget planera fér anslutning av fastigheter i Arstastraket 3 bedéms inte skéligt da
etappen stér still och har gjort s& under en langre tid. Om/nér planeringen av Arstastraket 3
kommer igang igen behdver bolaget géra en ny beddmning om sopsug ar lamplig i omradet,
samt om omrédet ska anslutas till Slakthusomréadets terminal eller om Arstastraket 3 ska
forsorjas av en egen terminalanlaggning. | och med det byter detta projekt nu namn till
480013 Slakthusomradet sopsug.

Anslutningsavtal har tecknats med 7 av 10 byggaktérer inom etapp 1. Resterande pagar.
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Alternativa l6sningar

Nollalternativ
| detaljplanen for etapp 1 i exploateringsomradet ar sopsugslésning faststalld.

Alternativ 1:

Alternativ 1 innebar att sopsugsterminalen placeras i ett planerat parkeringsgarage i
nordvastra delen av detaljplan etapp 3. Placeringen gor det svart att fa plats med en terminal
som kan hantera tre fraktioner och innebar aven komplicerade transporter till och fran
terminalen.

Figur 3: Placering av sopsugsterminal i nordvéstra delen av detaljplan etapp 3.

Alternativ 2:

Sopsugsterminalen placeras i sydvastra delen av detaljplan etapp 3. Tomten ar idag tomstalld
och anvands som upplagsyta for marksankning. Forslaget pa placering ar gynnsamt med
hansyn till utrymme for terminalen och atkomst fér fordon. Placeringen bidrar aven till en
battre markanvandning som majliggor for bostadskvarter att knytas ihop.

4(7)
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Figur 4: Placering av sopsugsterminal i sydvéstra delen av detaljplan etapp 3.

Alternativ 3:

Sopsugsterminalen placeras i norddstra delen av detaljplan etapp 3. Idag ager Ellevio
fastigheten och anvander den for sitt regionnat. For att kunna bygga sopsug pa platsen kravs
rivning av hus 65 och omfattande omlaggning av elledningar.

Figur 5: Placering av sopsugsterminal i nordéstra delen av detaljplan etapp 3.

Forordat forslag till beslut
Projektet forordar att alternativ 2 valjs och att genomférandebeslut pa 110 mnkr beviljas.

Atgérder
Atgarder som ingér i nuvarande detaljplanering innefattar upprattande av en permanent
sopsugsterminal i Slakthusomradet samt nyférlaggning av ledningar om cirka 2 600 meter.
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Organisation och ansvarsfordelning

Exploateringskontoret ar byggherre for entreprenaden. SVOA:s Investeringsavdelning
ansvarar for projektering och teknisk kontroll av sopsug under genomférandefasen.

Tidplan

Planera Q2 2019 — Q3 2022
Genomféra Q3 2022 — Q2 2032
Avsluta Q2 2032 — Q4 2032
Ekonomi

Kalkylen baseras pa projekteringsunderlag och avstamt mot anslutningsavgifter fér sopsug.
Kalkylen ar framtagen utifran prisnivan under juli 2022.

i Berdknad

Moment Beslutad budget Forandring totalbudget
Projektledning 4 500 000 kr
Projektering 7 300 000 kr
Byggledning 4 000 000 kr
Slutbesiktning 440 000 kr
Entreprenadkostnad 67 000 000 kr
Kanda risker 10 000 000 kr
Oforutsett (~25%) 16 760 000 kr
Summa: 16700 000 kr|-57 000 000 kr 110 000 000 kr
Inkomster

Avgift for utférandekostnader avtalas med byggherrarna i tidigt skede i en sa kallad
anslutningsavgift. Anslutningsavgiften ar projektspecifik.

For byggherrar och fastighetsagare som ar berérda kommer en anslutningsavgift tas ut av
bolaget som tacker de utgifter samt rantekostnader som beraknas for fardigstallande av
anlaggningen.

Inkomsten kommer att indexeras enligt entreprenadindex anpassat till det ar fastigheterna
ansluts till sopsugsnatet.
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Risker
Risk F6rklaring Paverkan Atgérd
Okade kostnader Stora osakerheter Okade kostnader i Of6rutsedda kostnader
géllande marknaden projektet bevakas

Intaktssidan

Markféroreningar

(stalpriser,
omvarldssituation m.m)
Beraknade inkomster
forutsatter att alla som
ar tankta att ansluta till
terminalen faktiskt
ansluts

Risk for att
schaktmassor ar
fororenade

Risk finns att intakter fran
anslutningsavgifterna ej
tacker kostnaderna

Okade kostnader i
projektet

Kontinuerlig dialog fors
med byggakidrer

Kontinuerlig dialog fors
med entreprendr

Arendets beredning

Arendet har beretts av SVOA:s Investeringsavdelning, enhet Exploateringsprojekt i
samverkan med Avfallsavdelningen pa SVOA och exploateringskontoret.

SLUT
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