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Anbudsinbjudan - bostider vid Algrytevigen, Breding

Stockholms Stad genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till Iimnande
av anbud pa forvéarv av mark for bostadsbebyggelse inom fastigheten
Februarigubbarna 1 och inom del av fastigheten Sitra 2:1.

Staden har, under nedan forutsittningar, for avsikt att triffa markanvisningsavtal
med den anbudsgivare, nedan bendmnt Bolaget, som 1 sitt anbud ldmnat det hogsta
priset for marken, uttryckt i kr/m? ljus BTA.

Anbudsinbjudan finns dven pd Stadens webbplats (vixer.stockholm/anbud-
algrytevdgen) P4 webbplatsen finns ocksa ldnkar till de handlingar som utgér
underlag for anbud samt andra handlingar som kan ha betydelse for framtagande av
mojlig bebyggelse, bl.a. Stadens markanvisningspolicy, renhallningspolicy och
Stadens krav pa tillgdngliga utemiljoer.

Stadsutvecklingsprojektet Algrytevigen

H

Figur 1. Samradshandling detaljplan for projekt Algrytevigen med aktuellt markanvisningsomrade markerat med

rod begransningslinje.
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Projekt Algryteviigen ir en del av Fokus Skirholmen som #r en satsning som syftar
till en bred utveckling av stadsdelsomrddet Skarholmen och avsikten ér stirka den
sociala hallbarheten i stadsdelen och tillfora stadsdelarna nya bostidder samt
forbattrade stadskvaliteter. I projektet provas nya arbetsprocesser dar storre och mer
generella detaljplaner tas fram och markanvisningar sker i vissa fall i senare skeden
dn normalt 1 staden.

Planomradet for projekt Algryteviigen &r beldget viister om Bredings centrum lings
med delar av Algryteviigen och Stora sillskapets vig. Idag utgoér Algrytevigen en
matargata som kopplar till Stora séllskapets viag och Breddngsvigen. Lings med
Algryteviigens dstra sida ligger bostider samt parkeringsytor och viister om gatan
grinsar det till Sitraskogens naturreservat och Breddng camping. I séder avgrinsas
planomradet av tunnelbanans spar med en tomt som tidigare var planlagd for
kyrkobebyggelse. Den nérliggande bebyggelsen utgors till stor del av skivhus 1 8-9
véningar. Terrdngen i omradet dr kuperad med ett antal befintliga utblickspunkter
mot Milaren. Trafikndtet i omradet karaktériseras av trafikseparering med bl.a.
gangtunnlar, ett finmaskigt gang-och cykelnit i parkmark och prioritering av bilister
1 gatorna.

I samband med att en befintlig luftburen starkstrémsledning markforlaggs frigors
ytor lings med Algryteviigen och Stora Sillskapets viig i Breding for
stadsutveckling. Marken dgs av Stockholms stad och delar har markanvisats till
Primula, Svenska Bostdder och Sisab.

Detaljplanen for algrytevigen gick ut pa samrad 17e maj 2022 och mojliggor cirka
800 nya bostdder med lokaler i sockelvaning, en fristdende forskola med atta
avdelningar, ateljébyggnader, koloniomride for odling och en anpassad
campingverksamhet med mojlighet till fler stugor, utbyggda servicebyggnader och
nya uppstéllningsplatser for tdlt eller campingfordon. Planen mdjliggoér dven
utbyggnad av gata, park, elnétstation och bekraftar markparkeringar vid befintliga
bostadshus. Prelimindrt vintas planen antas under 2024.

En ny érsring i Bredéngs stadsbild mojliggdrs genom en sammanhallen bebyggelse
som vénder sig mot gatan, bevarar viktiga siktlinjer mellan park och naturreservat,
forstarker topografin och bidrar med en ménsklig skala ndrmast gatorna.
Detaljplanen dr anpassad 1 hojder pd hus for att mojliggora trastomme for alla nya
hus, vilket skapar goda forutsittningar for ett hallbart byggande. Genom en
sammanhallen bebyggelse med en gemensam volymhantering och med 1 huvudsak
trafasader skapas en bebyggelse som bade dr sammanhallen och som kontrasterar
mot Breddngs nuvarande stadsbild. Hojder pa bebyggelsen ér reglerade for att
mojliggora tribjilklag och takens form anpassad for att ge forutséttningar for
solceller.
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Grona kopplingar bevaras i huvudsak genom sldpp mellan byggnadsvolymer och
utvecklas med koloniomréde for odling. Entréer till Sétraskogens naturreservat starks
genom att en enskild gata gors till allmén plats och kompletteras med géng och
cykelbana. Idag otillgéngliga ytor inom naturreservatet avses tillgédngliggéras genom
ny staketdragning och att naturmarksytor inom campingplatsen som idag ligger 1
naturreservatet, men som ligger innanfér campingens staket, reglas om till allmén
platsmark. Samtidigt medfor planforslaget att park- och naturmark ldngs med
nordvistra delen av Algryteviigen och sddra sidan av Stora Sillskapets vig tas i
ansprak for bebyggelse och att skogsomréden i grinsen mot Sitraskogens
naturreservat blir mindre. Dessutom behdver flera befintliga allétrad tas bort.

Inom planomréadet forekommer huvudsakligen relativt laga nivaer av
markfGroreningar.

Planforslaget &r anpassat for att skapa goda livsmiljoer for barn, med nérhet till natur
och parker och med en fristdende forskola med gérdsmiljé som vetter mot
Sétraskogen

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Detaljplanen gick ut pd samrad
1 maj 2022, granskning sker under varen 2023 och antagande véntas ske i slutet av
2024. Den luftburna starkstromsledningen som i dagsldget gar igenom
markanvisningsomradet rivs 2025 mot bakgrund av detta kan tilltrdde tidigast ske 1
bdrjan av 2026.
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Markanvisningsomradet och forutsattningar
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Figur 2. Aktuellt markanvisningsomrade markerad med rod begransningslinje.

e Markanvisningsomradet bedoms kunna inrymma ca 130 bostider, motsvarande
ca 12 000 m? ljus BTA, i flerbostadshus.

e  Markanvisningsomradet ligger inom fastigheten Februarigubbarna 1 och inom
del av fastigheten Sétra 2:1

e Bostdderna inom markanvisningsomradet ska upplatas med bostadsritt.
e Staden stiller sig positiva till mjligheten att bostdderna har en hyrkdpslosning

e  Markanvisningsomradet bedoms dven kunna inrymma lokaler i bottenvéning.
Priset for lokalerna kommer att vara 4000 kr/m? ljus BTA i prisniva per 06 2022
(véardetidpunkten).

e All parkering ska forliggas under mark. Parkeringsbehovet maste 16sas helt
inom markanvisningsomradet. Gédllande norm for bilparkering dr for ndrvarande
0, 46 plats per bostad, oavsett storlek. Gillande norm for cykelparkering ar for
ndrvarande mellan 2,5- 4 platser per 100 kvm ljus BTA

e Avgrinsningen av markanvisningsomradet samt angiven byggritt dr preliminér
och kan komma att &ndras under det fortsatta planarbetet.

e Bolaget stir for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs for
planarbetet och for att en dverenskommelse om exploatering ska kunna traffas
mellan Bolaget och Staden. Bolaget star ocksa for samtliga plankostnader,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
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anldggningsatgirder inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande
allmén platsmark.

Bebyggelsens utformning och skala ska f6lja arkitekturprogram om sadant tas fram
inom planen.

For markanvisningen géller Stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
antagits av kommunfullméktige. Detta innebdr bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
Staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns pa Stadens
webbplats, se lank ovan.

En forutsdttning for att projektet ska kunna genomforas &r att ny detaljplan
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut. Bolaget &r medvetet
om att planforslaget kan komma att forandras efter att planen varit ute pa samrad
och gransking.

Bolaget bor ha dokumenterad erfarenhet av minst tva byggda bostadsprojekt
med ca 50-150 ldgenheter med hog arkitektonisk kvalitet och hog grad av
platsanpassning som beskrivs i bilaga med max 300 totalt (150 ord vardera).

Tavlingsforslaget ska foljas av en projektidé med ett skriftligt resonemang som
visar hur bolaget resonerar kring kommande bebyggelse i relation till platsens
komplexa topografi och hoga natur — och kulturviarden. Max 400 ord.

Vigledande for gestaltning och platsanpassning ér stadens byggnadsordning och
arkitekturpolicy samt det arkitekturprogram som finns inom planarbetet for
algrytevagen Dp 2016-15395.

En oversiktlig sulfidbergsutredning enligt Steg 1 i Stocholm stads végledning for
sulfidférande berg (2020) for markanvisningsomradet &r utford. I samband med
fortsatt planering av kvartersmarken bor kompletterade geotekniska
undersokningar genomforas, dessa star bolaget for.

Bolaget forvintas prova utformningsalternativ genom parallella uppdrag.

Entréer till bostadshus ska ansluta till Algryteviigen. Behov av forgardsmark kan
ej uteslutas. Tillgénglighet skall 16sas inom kvartersmark.

Bolaget ska samordna sina arbeten med staden och dvriga exploatorer i
stadsutvecklingsomradet.

Avfallshanteringen for fastigheterna inom stadsutvecklingsomradet avses ske via
en stationdr sopsugsanldggning.

Planldggningen av omradet kommer att samordnas med andra detaljplaner 1
omradet.

Bolaget viljer ut tre atagande for social hallbarhet i1 en bilagd excel-fil. Bolaget
konkretiserar och utvecklar hur atagandet uppnas under projektets gang.
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Innehall i anbudet
Samtliga nedanstaende punkter maste vara inlimnade for att anbudet ska anses vara

komplett:

e  Anbud ska ldmnas uttryckt i kr/m? ljus BTA.

e Anbud ska ldmnas i prisniva per 06 2022 (vérdetidpunkten).

e Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

e Registreringsbevis for anbudsgivaren samt, i forekommande fall, d&ven for
samtliga koncernbolag upp till slutlig d4gare (ej dldre &n tre ménader) ska bifogas.

e Fullmakt att foretrdda anbudsgivaren vid anbudsfoérfarandet och avtalstecknande
med Staden, for det fall anbud ldmnas av annan &n behorig firmatecknare, ska
bifogas.

e Underlagsblankett PwC — Blanketten fylls i och bifogas tillsammans med
bolagets tre senaste arsredovisningar.

e Bilaga social hallbarhet — tre av de foreslagna atgirderna som ar forifyllda 1
bilagan viljs ut och konkretiseras enligt instruktioner i bilagan.

e Blankett for projektidé och referensprojekt — Blanketten fylls i enligt
instruktioner och bildgs anbudet.

Kvalificeringskriterier

Den anbudsgivare som lamnat hogst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt
nedan kriterier.

e Anbudsgivarens styrelseledamoter eller ledande befattningshavare far inte ha
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Anbudsgivaren ska sjilv eller genom sikerhet fran annan, t.ex. moderbolag, ha
tillracklig ekonomisk stabilitet och héllbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Anbudsgivaren ska kunna redovisa tidigare fardigstédllda och vil genomforda
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som projektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan vdgas in i beddmningen.
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Forfarande m.m.

Fragor rérande anbudsforfarandet kan stillas via e-post till Stadens projektledare,
kontaktuppgifter finns pa Stadens webbplats, se ldnk ovan. Det gar bra att stilla
fragor om anbudsforfarandet till och med 2022-06-22. Inkomna fragor av allmént
intresse kommer att publiceras pa Stadens webbplats under rubriken ”Fragor och
svar”.

Anbud ska skickas till Staden per post pa adress Exploateringskontoret, Box 8189,
104 20 Stockholm, alternativt ldmnas till exploateringskontorets reception pa
Fleminggatan 4 i Stockholm. Mérk kuvertet med "Markanvisningstivling
Algryteviigen”, DNR E2022-02486.

Alla handlingar som anbudet innehéller ska dven finnas som pdf-filer pa ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt ldmnas tillsammans med anbudet.

Anbud ska ha inkommit pd ovan foreskrivet sétt senast 2022-06-30.

Vinnaren av markanvisningstidvlingen meddelas senast sista augusti 2022 forutsatt att
inkommen byggaktorskontroll dr godkénd.

Staden har rétt att forkasta anbud som Staden bedomer inte uppfyller samtliga i
denna inbjudan givna forutsattningar. Det aligger vid behov anbudsgivaren att
inkomma med underlag som visar att forutséttningarna dr uppfyllda. Staden har dock
rétt att efterfrdga kompletteringar och fortydliganden frdn anbudsgivare om Staden
finner skil att gora det.

Om tva eller flera anbudsgivare lamnat lika hoga anbud, vilka Staden bedémer
uppfyller samtliga forutsittningar, och dessa anbud utgér de hogsta anbuden kommer
lottning ske.

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker fran de i denna
inbjudan givna forutsdttningarna kan vid overlételsen priset for marken komma att
justeras.

Staden forbehaller sig rétt att, oavsett skil, inte markanvisa och tréaffa
markanvisningsavtal i enlighet med denna inbjudan, 4ven om anbud som uppfyller
samtliga 1 denna inbjudan givna forutsittningar inkommit.

Det dr exploateringsndmnden som beslutar om markanvisning. Tréffande av
markanvisningsavtal forutsitter darfor att exploateringsndmnden fattar sddant beslut.

Om exploateringsndmnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsforfarandet att redovisas, dels 1 det tjdnsteutlatande som ligger till grund for
ndmndens beslut och dels pd Stadens webbplats.
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Johan Castwall, Férvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin, Avdelningschef
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Daniel Roos, Avdelningschef
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