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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:400

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

e Dagvattenutredning av Breccia Konsult AB och
Hera Vincent AB, 2022-06-20).

Ovriga handlingar:

e Samradsredogorelse, augusti 2022
e Fastighetsforteckning (finns pa samhaillsbyggnadskontoret), augusti 2022

e  Checklista for provning av barnens bista, november 2021

e Undersckning av betydande miljopaverkan, april 2021

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 augusti 2020.

Forfarande, planprocess och skede

Detaljplanen upprittas med standardférfarande. Detaljplanen befinner sig i
granskningsskedet, som dr det andra formella skedet i detaljplaneprocessen. Bade
under samrad- och granskningstiden har myndigheter och allmdnheten méjlighet att
yttra sig 6ver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogor for
gjorda stillningstaganden vid efterféljande skede.

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen
inte Overklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har
tillkdnnagivits.

Standardforfarande:

Figur som visar planprocessens skede. Planen é&r i granskningsskedet.
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Preliminar tidplan

Planbesked 2019-12-18

Beslut om planuppdrag (SU) 2021-01-20
Samrad 21 jan-14 feb 2022
Granskning Q4 2022
Antagande Q1 2023

Laga kraft, tidigast Q22023

Tidsplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra ny bostadsbebyggelse i en vaning. Syftet dr att
uppféra en gruppbostad som inrymmer sex ligenheter.

Huvuddrag

Forslaget till detaljplan innebir att fastigheten behiller anvindning bostider och att
en storre byggritt moéjliggors dn gillande detaljplan. Foreslagen bostadsbebyggelse ska
nyttjas f6r LSS-boende. En skyddsvird ek inom fastighetens sydvistra hérn ska
bevaras. Rotterna till tvd ekar som stir pa grannfastigheten Kumla 3: 1369 ska
skyddas.

Till detaljplanen ska ett kvalitetsprogram tas fram som behandlar det planerade
gruppboendets utformning och gestaltning av utemiljéer. Kvalitetsprogrammet fir-
digstalls till antagandet. Den foéreslagna byggnadens utformning ska anpassas till
omgivningen genom att reglera byggnadsarea, utformning och héjd. Den befintliga
berghillen ska bevaras och de gemensamma vistelseytorna ska anpassas till den.
Utemiljon ska bidra till aktivering, socialt samspel och rekreation f6r de boende inom
planomradet.

Politiska beslut

Seniorpartner Fastighetsutveckling i Sverige AB inkom med ans6kan om planbesked i
augusti 2019 6r fastigheten Kumla 3:175. Ansékan gillde mojligheten att etablera ett
gruppboende. Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i december 2019.
Kommundirektéren fick den 20 januari 2021 i uppdrag av Stadsbyggnadsutskottet att
uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheten Kumla 3:175. Samrad holls den 21
januari—14 februari 2022.
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PLANDATA

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Fastigheten ligger cirka 300 meter fran Fornuddens park och skola samt cirka en
kilometer fran Trollbickens centrum déir omkringliggande omrade pa sikt ska
utvecklas med nirservice och bostadsbebyggelse. Fastigheten ligger cirka 5,3
kilometer fran Tyresé centrum som erbjuder service, handel och har god tillgang till
kollektivtrafik. Naromradet bestar till stor del av friliggande villor 1 ett vaningsplan
med sadeltak och inredd vindsvaning. Planomréadet har en yta pa cirka 1 650
kvadratmeter.

7 p . % S Fornuddsparken
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Fastighet Kumla 3:175 ar markerad i blatt.
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Fastighet Kumla 3:175 4dgs av G17 Projektutveckling 8 AB.

Riksintressen

Omridet berdr inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan — Tyres6 2035, antagen 2017, som
medeltit bostadsbebyggelse. Detta innebir en titortsmassig karaktir med 1 huvudsak
mindre flerbostadshus, parhus, radhus och smahus samt med viss service, arbetsplat-
ser och moétesplatser i strategiska ligen. Omradet runt Trollbickens IP ska pa sikt ut-
vecklas med nirservice. Fortitning av omradet dr férenligt med kommunens
oversiktsplan. Liget innebir relativt goda forutsittningar att ga, cykla och utnyttja
kollektiva firdmedel till och fran boendet. Platsen har dven gangavstand till
malpunkter saisom park och rekreationsytor.

Trollbicken ska forbli en gron och lummig villastad. Kommundelen ska priglas av en
lagmald bebyggelse. Nybyggnation ska skapa mervirde och Tyresos identitet ska stir-
kas och utvecklas genom ny bebyggelse med varierat utseende, innehall och
upplatelseform som ska komplettera det befintliga utbudet. Ny bebyggelse ska ha en
tilltalande samtida arkitektur och en byggnadsskala som passar in i landskapet.

Samhillsbyggnadskontorets bedomning dr att den foreslagna utvecklingen ér forenlig
med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan

For omradet giller detaljplan nummer 69, Andring av byggnadsplan samt férslag till
byggnadsplan f6r del av Kumla Tridgardsstad Naset. Detaljplanen vann laga kraft
1955-05-05. Markanvindningen dr reglerad till kvartersmark och omrade f6r
bostadsindamal. Byggritten ir reglerad till 1/7 av tomten och en byggnadshéjd om
max 4,5 meter. Genomférandetiden har 16pt ut. Detaljplanen giller f6r omradet till

dess att foreliggande forslag till detaljplan vinner laga kraft.

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprattas inte)

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vatten

Recipienten dr Drevviken. Idag dr ekologisk status otillfredsstillande. Enligt
miljokvalitetsnormen fér Drevviken idr kvalitetskravet God Ekologisk status 2033.

Idag dr den kemiska statusen ej god. Enligt miljokvalitetsnormen f6r Drevviken dr
kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus. F6r PFOS finns undantag f6r senare malar
2027. Det finns dven undantag med mindre stringa krav fér Bromerad difenyleter,
som bedéms 6verskridas i hela landet.

Undantag med en annan tidsfrist finns dven for antracen och tributyltennféreningar
som ska uppna god kemisk ytvattenstatus till ar 2027.
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Planférslaget innebiér en 6kad andel hardgjord yta inom planomradet samt en hogre
exploateringsgrad. For att inte belasta recipienten och dimpa effekterna av stora
fléden krivs atgirder for dagvattenhantering inom planomradet. Dagvatten ska renas
och f6rdréjas inom planomradet pé ett sadant sitt att ingen forsimring av den totala
mingden fororeningar sker. En dagvattenutredning har genomférts som redovisar att
dagvatten kan tas omhand inom planomraidet. Féreslagna I6sningar och hur de
sdkerstills behandlas vidare 1 avsnitt Dagvatten.

Luft

Beriknad halt av kvivedioxid (NOZ2) samt partiklar (PM10) dr under normvirdena
och miljékvalitetsmalen (Ostra Sveriges Luftvirdsférbund). Detaljplanen bedéms inte
generera si pass mycket trafik att normvirdena och miljokvalitetsmal férvintas
overskridas.

Bedémning

Ett undersékningssamrad holls med Linsstyrelsen och S6dertérns miljé- och hilso-
skyddsforbund under perioden 2021-04-10-2021-05-07. Linsstyrelsen och Séder-
torns miljé- och hilsoskyddsférbund har yttrat sig och instimmer med kommunens
bedémning att en miljékonsekvensbeskrivning enligt Miljébalken inte behover
upprittas. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 3 - 8 §§, med beaktande av
Miljobedémningstérordningen 2017:966 bilaga 2 och 4. En miljobedémning enligt
MB har dirmed bedémts inte behéva upprittas.

Undersékningen av betydande miljépaverkan finns i sin helhet pa kommunens hem-
sida f6r detaljplanen.
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NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Inom planomradet finns ett enbostadshus. Huvudbyggnaden dr i ett plan med kallare.
Byggnaden anvinds idag som bostad. Bebyggelsen inom och i anslutning till
planomradet bestar av enbostadshus i en och tva vaningar fran olika tidsepoker.
Giillande detaljplan tillater bostadsindamal, att 1/7 av tomten far bebyggas och att
byggnadshéjden far vara max 4,5 meter.

Fotografi pa befintligt enbostadshus inom fastighet Kumla 3:175.

Planforslag och konsekvenser

Befintligt bostadshus och komplementbyggnader planeras att rivas. Planforslaget
mojliggdr ny bostadsbebyggelse i en vaning samt tillhérande komplementbyggnad
som ska utgéra miljéhus och ett férrad for de boende.

Bostadsbebyggelsen inrymmer totalt sex ligenheter och ar tinkt att fungera som
gruppboende (LSS). Forslaget innebir att fastighet Kumla 3:175 ges en 6kad byggritt.
I planforslaget begrinsas byggritten till en byggnadsarea pa maximalt 500
kvadratmeter.

Planerad markhojd ligger pa +37 meter 6ver angivet nollplan. I plankartan regleras att
hégsta nockhdjd pa huvudbygenad édr +43,5 meter 6ver angivet nollplan. Byggnaden
planeras bli cirka 5,5 meter hog, vilket motsvarar en vaning.
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Storsta tillatna byggnadsarea f6r komplementbygenader ér totalt 50 kvadratmeter med
en nockhéjd pa 3,5 meter medelmarkniva, vilket bland annat méjligg6r ett miljohus
utmed Lonnvigen. I planforslaget regleras marken nirmast fastighetsgrins med
prickmark for att férhindra att byggnaden hamnar f6r nira grannfastigheter. Den
prickade marken regleras till 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Vid planomradets vastra del anlidggs en uteplats som ska vara anpassad sa att det gar
att ta sig ut och runt med rullstol. Uteplatsen planeras vara tillrickligt stor sa att
samtliga som bor pa gruppboendet kan vara ute pa uteplatsen samtidigt med personal.

/7 KUMLA
3:1360 3:1407

N .

3:167 4 %

3:1403

Situationsplan som redogér féreslagen placering av ny byggnad. lllustration framtagen
av ZIN Arkitektur, daterad 2022-08-31.

Gl

Gatuperspektiv fran Lénnvégen. lllustration framtagen av ZIN Arkitektur, daterad
2022-09-07.
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Fasadperspektiv fran nordvést, nordést, sydvést och sydést. lllustration framtagen av
ZIN Arkitektur, daterad 2022-06-14.

Sol- och skuggforhallande

En sol och skuggstudie har tagits fram f6r sommarsolstind, var- och héstdagsjamning
samt vintersolstand. Solférhéllandena for planerad enviningsbyggnad inom
planomradet har studerats. Solstudien visar att skuggpaverkan for angrinsande
fastigheter blir marginella till f6ljd av en 6kad exploatering inom planomradet.
Bilderna fran solstudien redovisas nedan. Inom planomradet finns idag en
enbostadsbyggnad. Ny foreslagen envaningsbyggnad bedéms inte innebira en
betydande oldgenhet.

1"
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Hostdagjamning 1500 Hostdagjamaing 1800

Vintersolstindet 1800

Vtersolstindet 1500

Sol- och skuggstudie fér hést och vinter. lllustration framtagen av ZIN Arkitektur,

daterad augusti ar 2022,
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Sol- och skuggstudie fér var och sommar. lllustration framtagen av ZIN Arkitektur,

daterad augusti ar 2022,

Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning

Fastigheten angors fran Lonnvigen.

12



DETALJPLAN FOR KUMLA 3:175, LONNVAGEN SEPTEMBER, 2022
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR KSM-2020-815-214

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir ingen férindring vad giller in- och utfart till Lonnvigen. Inga
atgirder kravs pa gatunitet.

Foreslagen detaljplan kommer att leda till 6kad trafik pa Lonnvigen. Bebyggelsen
innefattar endast sex ligenheter och verksamheten ir inte av sidan karaktir att ett
stort antal bes6kare kan férvintas. Utifran uppskattningar fran liknande verksamheter
1 kommunen beriknas cirka 30 trafikrérelser per dygn (tur- och retur inrdknat). Detta
bed6ms inte ge en betydande paverkar for varken trafiksikerhet eller framkomlighet

Parkering

Nulidgesbeskrivning

Befintligt enbostadshus har uppstillningsplats f6r tva bilar pa fastigheten. Det finns
dven ett garage i killaren.

Planforslag och konsekvenser

Parkering for planerade bostider ska I6sas inom den egna fastigheten. Antalet
parkeringsplatser utékas fran tva till fyra, varav en parkeringsplats for rorelsehindrade
personer och en plats utrustas med uttag fOr elbilsladdning. Det innebir att savil
anstillda som besokare kan parkera sina bilar pé fastigheten och belastar dirmed inte
Lonnvigen. De flesta boende beridknas anvinda firdtjdnst snarare dn egen bil.
Angoringsplats for firdtjanst ska placeras nira entré.

Direkt till hoger om entrén finns en cykelparkering f6r sex cyklar. Cykelparkeringen
ska ha bagar for ramlasning samt viderskydd i form av ett skrimtak pa fasad.

Kollektivtrafik

Nuligesbeskrivning

Omrédet har god f6rsorjning med kollektivtrafik. Avstand till nirmaste hallplats ar
cirka 300 meter. Busslinjerna 819 och 822 trafikerar omradet och gar nordost om
fastigheten pa Cypressvigen mot Fornuddens skola och Trollbickens centrum.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga forindringar.

Natur och landskapsbild

Nuligesbeskrivning

Fastigheten utgérs idag av en traditionell tridgardstomt. Pa tomten finns en synlig
berghill. I fastighetens sydvistra del finns en ek.

Norr om befintlig fastighet, pa grannfastigheten finns tva stora ekar, vars rotter
stricker sig in pé fastighet Kumla 3:175.

Planforslag och konsekvenser

Berghillen inom fastigheten skyddas med planbestimmelsen 77 — berg i dagen/ klipphall
ska bevaras och ytan med prickmark fir inte fOrses med byggnad. Syftet ir att
sikerstilla att berghillen bevaras.

13
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Eken i omréidets sydvistra horn ska bevaras och skyddas med planbestimmelserna 72
— eken far endast fillas om den dr sjuk eller ntgor en sikerhetsrisk kombinerat med
bestimmelsen al— marklov kravs for markarbeten som kan paverka ekarnas rotsysten.

Pa grannfastigheten finns tva ekar, vars rotter stricker sig in pa fastigheten Kumla
3:175. I samband med byggnation ska schaktning géras med stor forsiktighet.
Rétterna skyddas i med planbestimmelsen a2 — Marklov krivs for markarbeten som kan
pdverka ekarnas rotsystem.

VIO, EVENTUELLT PATRAFFANDE AV ROTSYSTEM
FRAN EK PA GRANNFASTIGHETEN KOMMER
BEFITNLIG MARKNIVA BIBEHALLAS (LOKALT)LANGRE
IN MOT FASAD.

lllustration visar mdjlig utbredning av ekarnas rotsystem pa intilliggande fastighet.
lllustration framtagen av ZINK arkitektur, augusti 2022.

Entrén inklusive parkeringsytorna kommer att hardgéras med en beliggning som kan
infiltrera dagvatten. Entrén hardgors med stenplattor och parkeringsplatserna med
stenmjol.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga forindringar. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som inte tidigare varit kiinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nuldgesbeskrivning

Jordartskartan redovisar berg med vissa ytliga inslag av osammanhingande lager av
morin (se nedan), sa méjligheten till naturlig infiltration dr vildigt begransad.
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Alvsediment
Lera -Silt

I Postglacial sand-grus
I Isalvssediment

Moran

Moranlera

B Berg

Bild som visar de Oversiktliga geotekniska férhéllandena inom omradet.

Enligt SGU utg6rs omradets av berg i dagen och morin. Morinens innehall kan
variera och har olika infiltrationskapaciteter beroende pa lerinnehall. Vid tjile eller nér
marken 4r vattenmaittad dr infiltrationskapaciteten minimal. Jorddjupet pa gréna ytor
kan variera kraftigt, vilket paverkar infiltrationen.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget bedoms inte medféra nagon risk for ras och skred

Radon
Mark- och berggrundsférhallandena har bedémts vara av sé kallad lag risktyp gillande

markradon.

Planférslag och konsekvenser

Byggnader for stadigvarande vistelse pa mark med normal risk f6r markradon ska
utforas radonskyddat.

Service

Nulédgesbeskrivning

Planomradet ligger vistra delen av Tyreso, Trollbicken. Ett stadsdelscentrum,
Trollbickens centrum ligger cirka 300 meter Oster om planomradet.
Kollektivtrafiknitet dr utbyggt i omradet och trafiken gar mot bl.a. Trollbickens
centrum. Hir finns ett bra utbud av handel och 6vrig service.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga férdndringar.
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PostNord

Nuligesbeskrivning

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords
rekommendation.

Planférslag och konsekvenser

Planforslaget medfor inga férdndringar.
Teknisk forsorjning

Avfall

Ett milj6hus med kirl ska anordnas med hogst tio meters dragvig av kirlen mellan
byggnad och avfallsbil. I milj6huset ska det finnas plats f6r cirka atta olika fraktioner.
Detta sa att olika férpackningar kan sorteras. Miljohuset har en yta pa cirka 1,5 x 5

meter.
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lllustration som redovisar miljéhuset med kérl. lllustration framtagen av ZIN Arkitektur,
daterad, 2022-09-07.

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Anslutningspunkt finns vid tomtgrins mot Lonnvigen. Vatten- och avloppsnitet
bed6ms ha kapacitet f6r féreslagen bebyggelse nir det giller spill- och dricksvatten.
Vid behov kan befintlig servis behdva utdkas till en grévre dimension. I ett sidant fall
star fastighetsigaren f6r ombyggnation enligt gillande taxa fOr det aktuella dret. VA-
servis upprittas av kommunen efter kontakt fran fastighetsdgaren.

Dagvatten ska férdréjas och renas inom fastigheten innan detta slipps vidare till de
kommunala dagvattenledningarna. Mer om dagvattenhanteringen finns under
rubriken Dagpatten.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fiarrvirme inom planomradet ir inte moijlig.
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Planférslag och konsekvenser

Byggnaderna bor utféras med energieffektiv teknik som har liten klimatpaverkan.
Kommunen féresprakar energieffektiva byggnader som leder till ligre energianvind-
ning och som uppmuntrar till investeringar i hallbar teknik och lingsiktigt hallbara
16sningar. Projektet utgar ifrin dessa principer vid projekteringen.

El

Befintliga elledningar finns idag i Lonnvigen. Elledningar i vig utanfor planomradet
bedéms inte paverkas.

Vattenfall Eldistribution har elnitsanliggningar inom omradet bestiende av en 0,4 kV
markkabel som stricker sig frin Lonnvigen via fastichetens norddstra fastighetsgrins

upp till befintlig huvudbyggnad.

Planférslag och konsekvenser

I samband med byggnation behéver ledningsdragning eventuellt ses 6ver.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram (2022-06-20).

Nuligesbeskrivning

I dag infiltreras allt dagvatten fran tak och hardgjorda ytor ner i marken och vidare via
brunnar till kommunens ledningar pd Lonnvigen.

Recipienten dr Drevviken. Idag ar ekologisk status otillfredsstillande. Enligt
miljokvalitetsnormen fér Drevviken idr kvalitetskravet God Ekologisk status 2033.

Idag dr den kemiska statusen ej god. Enligt miljokvalitetsnormen f6r Drevviken dr
kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus. F6r PFOS finns undantag f6r senare mal ar
2027. Det finns dven undantag med mindre stringa krav fér bromerade difenyleter,
som bedéms Gverskridas i hela landet. Undantag med en annan tidsfrist finns dven
for antracen och tributyltennféreningar som ska uppna god kemisk ytvattenstatus till
ar 2027.

Planférslag och konsekvenser

Dagvatten ska férdréjas och renas inom fastigheten innan detta sldpps vidare till de
kommunala dagvattenledningarna. Dagvatten ska ses som en resurs och utnyttjas till
bevattning av gronytor. Forslaget dr utformat sa att dagvatten ska géras synligt och
vara en del av gestaltningen.

Den hirdgjorda ytan kommer att 6ka vid utbyggnaden enligt planforslaget, vilket
kommer att 6ka avrinningen. Fastigheten kommer att till storsta delen besta av
byggnad med takytor, ny infart och parkeringsytor, gris och dngsmark.

Forutsittningar for fullstindig infiltration inom planomradet dr begrinsade pa grund
av klipphillen (berg i dagen) kombinerat med att den befintliga jordménen pa
fastigheten har begrinsad infiltrationsférmaga.

Avrinningen frin fastigheten ska begrinsas till att motsvara befintlig avrinning vid ett
10-drsregn. Det finns en risk att vatten blir stiende mot fastigheten i norr samt i
vinkeln mot uteplatsen. Dirmed behdver dagvatten férdréjas och avledas kontrollerat

17



DETALJPLAN FOR KUMLA 3:175, LONNVAGEN SEPTEMBER, 2022
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR KSM-2020-815-214

innan det leds vidare till kommunala ledningar pa Lonnvigen. Inom planomradet
foreslas foljande dagvattenhantering:

e bl- Endast 45 procent av fastigheten far hardgoras.

e Db2- Dagvattnet ska avledas mot férdréjningsytor med en volym om minst
16,3 kubikmeter.

e Dagvatten ska avledas sa att vattentunnor eller dagvattenbinkar placeras intill
varje stupror. Vattentunnorna samlar upp det sa kallade “Firstflush” och
utjiamnar utflédet till lingre perioder.

[ ]

Parkeringsplatserna utfors i genomsldppligt material (stenmjol).

Bedémningen ir att de 6kade volymer och ytor som kan krivas far plats inom
planomradet.

Vattenférekomstens ekologiska status och kemiska ytvattenstatus paverkas inte efter
genomford plan. Dagvattnet ska ledas till allmidn dagvattenledning som finns i
Lonnvigen. Mingden fororenande dmnen som leds med dagvattnet fran fastigheten
mot recipienten bedéms inte 6ka nimnvirt med utbyggnaden, och dirmed inte heller
dventyra uppndendet av god status i recipienten.
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En tidig skiss pa illustrationsplan frén Dagvattenutredningen, Hera Vincent AB 2022-

06-20. lllustrationen visar placering av serviceanslutning fér dagvatten vid Lénnvédgen
samt att vattengangen ligger pé +34.06.
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Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Mark- och berggrundsférhallandena har bedémts vara av sd kallad lag risktyp gillande
markradon. Byggnader for stadigvarande vistelse pa mark med normal risk for
markradon ska utforas radonskyddat.

Fororenad mark

Det finns inte nigon kind verksamhet inom planomradet eller inom dess nirhet som
medfor en risk for manniskors halsa eller sakerhet.

Risker

Det finns inte ndgon kind risk for ras och skred inom planomradet eller 1 dess nirhet
som medfor en risk for minniskors halsa eller sikerhet. Planomradet 4r flackt och
ingen sdadan risk bedéms finnas.

Buller

Samtliga ligenheter ryms inom gillande riktvirden. Bade riktvirdet om 65 dB(A)
ekvivalent ljudniva f6r sma ligenheter under 35 kvadratmeter samt riktvirdet om 60
dB(A) for storre ligenheter uppnas. En gemensam uteplats anliggs som de boende
far tillgang till. Uteplatsen klarar riktvirdet pa 50 dB(A) dygnsekvivalent och 70 dB(A)

maximal ljudniva.

a5
425

B 40

s

Bullerkarta - orange firg redovisar riktvardet 45 dB(A).
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PLANBESTAMMELSER

Bestimmelse: Forklaring/Syfte:

B Bostidder- Med anvindningen bostidder (B) avses olika former av
boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ir
mojligt.

Syftet med planerad bebyggelse ir att den ska nyttjas for
gruppboende (LSS).

Prickmark — Marken far inte férses med byggnad.

Syftet med prickmarken dr att féreslagen huvudbyggnad placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrinsen. Prickmarken syftar dven
till att skydda/bevara berghillen samt ekar och dess rotter.

+++ Korsmark- Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Syftet med korsmarken dr att uppféra miljchus for avfall samt
torrad for de boende. Inom denna yta mojliggors dven

parkeringsplatser.

hy Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad dr 43,5 meter Gver angivet
nollplan.
Syftet dr att uppfora envaningsbygenad som dr cirka 5,5 meter
hog.

h; Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader dr 3,5 meter 6ver
medelmarkniva.

n Berg i dagen ska bevaras

n; Eken far endast fillas om den dr sjuk eller utgdr en sikerhetsrisk

b1 Endast 45 procent av fastigheten far hiardgoras.

Syftet dr att sdkerstilla att tillricklig infiltration f6r dagvatten ar
mojlig inom planomradet genom att andel hardgjord yta regleras i
detaljplanen. Inom definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt
samt plattor eller annan beldggning som helt hindrar infiltrering
av dagvatten. Berg i dagen har inte ingitt i berdkningen f6r
hérdgjord yta.

b2 Dagyvatten ska avledas mot f6rdréjningsytor med en volym om
minst 16,3 kubikmeter.

Syftet dr att dagvatten ska avledas fran taket via stuprér och
samlas i magasin alternativt planteringar. Klimatfaktor ar
inriknad i volymen.

el Storsta tillatna byggnadsarea f6r huvudbyggnad dr 500
kvadratmeter.
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Syftet dr att fa plats med en envaningsbyggnad f6r gruppboende
med plats for sex ligenheter.

e Storsta tillatna byggnadsarea f6r komplementbyggnader ar totat
50 kvadratmeter

Syftet dr att fi plats med ett miljéhus f6r att kunna sortera avfall.
Bestimmelsen mojliggor aven utrymme for cykelparkering.

a Marklov krivs f6r fillning av skyddsvird ek och paverkan av dess
rotsystem. Marklov kan ges om tridet ir sjuk eller utgor
sikerhetsrisk.

az Marklov krivs foér markarbeten som kan paverka ekarnas
rotsystem.

Genomférandetid dr 60 manader (5 ar) 6ver hela planomradet och borjar gilla fran
det datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genom-
torande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara vigledande
vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 60 manader (5 ar) och borjar gilla fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Nir planens genomforandetid borjar har fastichetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplan dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av
nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Preliminar tidplan for genomférande

Antagande av detaljplan Q1 2023
Laga kraft (tidigast) Q22023
Byggstart (tidigast) Q4 2023
Inflyttning (tidigast) Q4 2024

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar ingen allmin plats, dock angrinsar omradet till Lénnvigen dir
Tyresé kommun dr huvudman for allmin plats samt vatten- och avloppsanliggningar
som forser planomradet med nédvindig infrastruktur och anslutningspunkter f6r VA.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt
ledningsnat fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Fastighetsdgarna/exploatoren ansvarar uppforande, drift och skotsel av bebygeelse pa
kvartersmark, anslutningar mot allmén plats samt f6r samtliga ledningar inom
kvartersmark.

Avtal

I samband med att detaljplanen antas i kommunfullmiktige kommer ett
exploateringsavtal att tecknas mellan Tyresé kommun och aktor/fastighetsigare till
Kumla 3:175. Avtalet reglerar bland annat ekonomiska 6verenskommelse och Gvriga
exploatorsataganden. Ett kvalitetsprogram biliggs exploateringsavtalet for att
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sikerstilla bebyggelse pa kvartersmark innehaller de kvalitéer som kommunen och
akt6ér kommit Gverens om under planprocessen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Fastighet Kumla 3:175 4dgs av G17 Projektutveckling 8 AB.

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

Planomradet omfattas endast av en fastighet. Inga fastighetsregleringar kréivs for
planens genomfdrande.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Inom detaljplancomradet finns inga kinda befintliga rittigheter eller
gemensamhetsanliggningar. Inga tillkommande rittigheter beddms behéova tillskapas
for detaljplanens genomférande.

Ansokan
Inga fastighetsrittsliga atgirder krivs.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark
Ingen ut- eller ombygenad krivs.

VA-utbyggnad

Anslutning till VA-nitet sker vid befintlig anslutningspunkt. Ledningar pa privat mark
byggs och forvaltas av fastichetsigaren.

El

Befintliga elledningar dr férlagda inom planomradet. For uppgift om elanslutning eller
bestillning av kabelutsittning, kontakta Vattenfall Eldistribution AB. Nya el- och
teleledningar ska forliggas i mark. Befintlig 0,4 kV markkabel som gar in pa den
fastighet som planen omfattar maste tas bort innan schakt f6r ny byggnad pabérjas.
Detta arbete bestills av exploatéren varefter Vattenfall ser till att den tas bort.

Fiber- och teleledningar

Befintliga fiber- och teleledningar finns inom fastigheten. For
nyforligening/nyanslutning behover fastighetsigaren kontakta respektive leverantor.

Uppvarmning

Nuvarande fastighet uppvirms med direktverkande el. Ingen foérindring foreslas.

Avfall

Avfallet ska hanteras gemensamt f6r de tillkommande bostiderna. Separat insamling
av matavfall ska finnas, samt utrymme f6r separat insamling av forpackningar och tid-
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ningar. Grovavfall ska kunna tas omhand separat. Sirskilt miljchus f6r avhimtning
placeras vid tomtens huvudentré, enlig kommunens anvisning.

Byggnation

Byggaktor dr skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett sidant sitt
att omkringligegande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.
Fastighetsdgare som far skador pa sin fastighet begir skadestand fran den part som
orsakat skadan.

Pa grannfastigheten Kumla 3: 1369 finns tvé ekar, vars rotter stricker sig in pa
fastighet Kumla 3:175. I samband med byggnation ska schaktning géras med stor
forsiktighet. Vid eventuell patriffande av rotsystem fran ek pa grannfastigheten
kommer befintlig markniva bibehillas (lokalt).

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatorerna ska enligt planavtal med Tyresé kommun betala en planavgift till kom-
munen for framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid bygglovs-
provning.

Bygglov

Forutom avgift f6r bygglov och anmalan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning
Ingen fastighetsbildning krivs for att genomféra planen.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt kom-
munens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anliggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek dr
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El
For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Vid flytt av markkabel utférs det av Vattenfall Eldistribution AB och bekostas av
fastighetsagaren.

Fiber och Tele
For anslutningsavgift for fiber- respektive tele kontakta respektive leverantor.

Ersattning vid markforvarv

Inga markforvirv krivs.
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Administrativa fragor

Genomférandetiden dr 60 manader (5ar) och borjar gilla fran det datum planen
vunnit laga kraft.

Medverkande tjanstepersoner

Fran Tyres6 kommun har f6ljande yrkesroller medverkat i projektgruppen som har
tagit fram detaljplanen:

Planarkitekt
Exploateringsingenjor
VA-strateg
Avfallsplanerare

Orjan Lindbeck India Wajda
Planchef Planarkitekt
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