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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen

Detaljplanens syfte ir att mojliggora sex ligenheter 1 bostadshus om en vaning med tillh6rande
komplementbyggnader och utemiljéer. Det finns en skyddsvird ek i fastighetens sydvastra del
som ska skyddas, men dven rotter till tva ekar som stricker sig inom planomradet. De tva triden
star pa grannfastigheten i nordvist.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Under samradet, som genomfordes under perioden 21 januari 2022 — 14 februari 2022, har
remissinstanserna inte inkommit med nagra storre synpunkter mot forslaget. Lansstyrelsen har
limnat radgivande synpunkter kopplade till MKN-vatten och planbestimmelser.
Planbeskrivningen kopplat till MKN har fortydligats.

Ett antal synpunkter fran privatpersoner har inkommit som ifragasitter en fortitning av omradet.
De utrycker oro 6ver att det ska uppforas ett LSS-boende i nira anslutning till den egna
bostaden. Ett antal privatpersoner anser att kommunen bér planligga pa annan mark och foreslar
alternativa placeringar. Oro utrycks dven att 6kad trafik, féroreningar, buller och
solljusforhallandena kommer att fa negativ inverkan pa de niarboende.

Efter samrad har redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna. Prickmarken ér justerad sa att
den dr 4,5 meter frin grins utmed hela planomradet. Planbestimmelser kring nockhéjd och
byggritt for huvudbyggnad och komplementbyggnader har fortydligats. Planbestimmelser for
dagvatten har dven fortydligats.

Under samradet inkom totalt 19 st yttranden, varav en privatperson limnade in tva yttrande (nr
24 och nr 27).

Kontorets bedémning ar att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for planarbetet och
ga vidare for granskning.

Sa hér har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 21 januari 2022 — 14 februari 2022.
Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa
hemsidan. Samradet har annonserats i lokaltidningen Mitt 1 Tyres6 21 januari 2022. Pa grund av
pandemin holls samradsméte digitalt den 1 februari 2022.

Samhallsbyggnadskontorets staillningstagande

Kontorets bedémning ir att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for planarbetet och
att forslaget kan ga vidare for granskning.
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Andringar i planen efter samradet

Plankarta
e Planbestimmelser f6r byggnadernas omfattning har justerats till att behandla
byggnadsarea.

e Planbestimmelser kring nockhéjd f6r huvudbyggnad och komplementbyggnader har
tortydligats.

e Prickmarken ar justerad s att den dr 4,5 meter frin grins utmed hela planomradet.

e Planbestimmelser f6r dagvatten har fortydligats med volym och andel tillitna hardgjord
yta.

e Planbestimmelser for marklov har fortydligats.

e Grundkartan har kompletterats med gatunamn (Lonnvigen).

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har uppdaterats gillande MKN.
e Avsnitt som r6r dagvatten har uppdaterats.
e Redaktionella justeringar har gjorts i texten.

Synpunkter pa planen som inte ar tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har for avsikt att ga till
motes. Dessa ar:

e Alternativ placering av byggnaden
e Att det som ska byggas ir ett gruppboende (LSS)

Lista over yttranden

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen, yttrande 35 2022-01-31 Synpunkt

2. Soédertorns brandférsvarstérbund, yttrande 29 2022-01-26 Ingen synpunkt
3. S6dertérns miljé- och hilsoskyddsforbund, SMOHE, 2022-01-28 Ingen synpunkt
yttrande 30

4. Trafikverket, yttrande 41 2022-02-08 Ingen synpunkt
5. Trafikforvaltningen SLL, yttrande 42 2022-02-09 Ingen synpunkt
6. Lantmateriet, yttrande 43 2022-02-14 Synpunkt

7. PostNotd, yttrande 37 2022-02-01 Ingen synpunkt
Kommunala nimnder och férvaltningar
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8. Funktionshinderradet i Tyreso, yttrande 34 2022-01-31 Synpunkt
Enskilda ledningshavare

9. Skanova, yttrande 36 2022-02-01 Ingen synpunkt
10. Vattenfall eldistribution, yttrande 38 2022-02-01 Ingen synpunkt
Enskilda som bedoms som sakigare

11. Yttrande 24 2022-01-20 Synpunkt

12. Yttrande 25 och bilaga 2022-01-20 Synpunkt

13. Yttrande 26 2022-01-21 Synpunkt

14. Yttrande 27 2022-01-22 Synpunkt

15. Yttrande 31 2022-01-30 Synpunkt

16. Yttrande 32 2022-01-30 Synpunkt

17. Yttrande 33 2022-01-30 Synpunkt

18. Yttrande 39 2022-02-07 Synpunkt

19. Yttrande 40 2022-02-07 Synpunkt
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AMNESVIS SAMMANSTALLDA YTTRANDEN OCH SVAR

Omgivning, byggnaden och utemiljon

Ett flertal synpunkter har inkommit till kommunen rérande ytterligare byggnation i omradet och
byggnadens storlek. De boende befarar att byggnaden samt verksamhetens behov inte inryms
inom fastigheten. Oro utrycks att foreslagen detaljplan skulle medge ytterligare exploateringar
inom omradet. De utrycks dven oro att omradets karaktir kommer paverkas negativt. I ett
yttrande framkommer det att de idag saknar insyn pa sin fastighet och att de forvintar sig att
detta kommer fortskrida dven efter nybyggnation. Det utrycks dven oro att solférhallandena till
de nirliggande fastigheterna kommer att paverkas negativt.

Svar: Enligt kommunens versiktsplan ska vi bland annat planera for fler och varierade bostéider i Trollbdicken.
Vi ska dven skapa ett stirre och varierat utbud av bostider. En fortatning i omradet dr forenligt med
kommunens intentioner att skapa en sammanballen bebyggelse och att exploatera i redan bebyggda omraden fore
att ta orird grinyta i ansprak. Kommunen har som mal att skapa tillrackligt manga gruppbostider som behovet
krdver. Kommunen har gjort bedommningen att platsen dr limplig utifran ndrbet till bland annat kommunikation,
service och infrastruktur.

Bediommingen av verksambeten behov avseende utemilji har studerats under planarbetet och bedims kunna
hanteras inom fastigheten. Byggnader far inte placeras ndrmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrins, vilket regleras
med prickmark i plankartan. Utemiljon, parkeringsplatser for cykel och bil, avfallshantering samt
komplementbyggnader ingar i planarbetet och beskrivs i planbeskrivningen. Ndmnda funktioner inryms inom
detaljplanen. Byganaden och utemiljon har anpassats med héansyn till omgivningen avseende hijd och placering.
Principer for utformning regleras i kvalitetsprogram som dr bilaga till exploateringsavtal.

Idag dr befintlig byggnad i ett plan med killare. Foreslaget 1.58-boende planeras att uppforas i en vaning, vilket
regleras med higsta nockhdjd, dérmed bedims solforhallandena inte forsamras jamfort med dagens situation. 1
samband med framtagandet av granskningshandlingarna, sa har en skugg- och solstudie tagits fram som tydliggor
detta.

Alternativa placeringar

Ett flertal synpunkter har inkommit till kommunen rérande den foérslagna bebyggelsens placering
samt fortitning av befintligt bostadsomrade. Ett flertal av de nirboende i omradet upplever en
oro 6ver att det ska uppforas ett LSS- boende i nira anslutning till den egna bostaden. De
ifragasitter en fortitning av omradet samt lyfter att det inte dr en lamplig plats att uppfora ett
LSS-boende pa grund av de manga barnfamiljer som bor i omradet.

I nagra inkomna yttranden foreslas att LSS-boendet kan placeras vid Fornuddens Skola eller
utmed tre fastigheter mot vattnet pa Vassvigen, alternativ den nedbrunna fastigheten pa
Stamvigen. En privatperson menar att liknande boende 1 kommunen inte utnyttjas fullt ut. Det
star en tom lokal iordningsstalld f6r LSS-boende pa den fore detta férskolan Kuben (Tyres6
kommun Haillebo Hilleforsvigen 4).

Svar: Kommunen star fast vid bedommningen att ett gruppboende om sex: lagenbeter dr forenligt med
dversikisplanen som pekar ut omrddet som medeltdt bebyggelse som bestar av en blandning mellan flerfamiljshus,
radbus, parbus och smahus. Kommunen bar som mal att skapa tillrickligt manga gruppbostider som behovet
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krdver och kommunen har giort bedomningen att platsen dr lamplig utifran narbet till bland annat
kommunikation, service och infrastruktur. Utvecklingen ligger dven i linje med dversikisplanens inriktning om att
komplettera kommunens olika omrdden med bostadstyper som saknas eller som det finns fa av i stadsdelen. Ndr
det finns mijlighet att bo kvar i det egna omradet fastin livssituationen fordndras skapar detta social stabilitet,
savdl for den enskilda som for omridet i stort.

Detaljplanen reglerar markanvéndningen for bostadsindamal. Med anvindningen B, bostider, avses boende med
varaktig karakltdr och inte vard (anvandningsbestammelse D) eller tillfalligt boende som t.ex. hotell
(anvindningsbestimmelse O). I anvindningen B ingdr vanliga bostider och gruppbostider, triningsbostéider och
liknande typer av boenden som innefattar viss omsorg men dér inte vardinslaget ar for stort.

Kommunen dger inte fastigheten. Det dr upp till fastighetsigarna om de vill ansoka om planbesked for annan
anvéndning. Fastighetsdagaren till Kumla 3:175 vill utveckla fastigheten och har kommit med ett firslag pa ett
LSS- boende. Alternativa platser utreds inte inom aktuell detaljplan. Detaljplanen foljer kommunens riktlinjer
[for planering av markens anvindning i kommunen. Det dr viktigt for Tyreso kommun att boenden byggs i
omraden med tillgang till kommmunikationer och ovrig samhbdllsservice, dels for att underldtta refrytering av
personal och dels for att boendet ska vara littillgingligt for de som bor pa boendet samt deras anbiriga.
Kommunens bedomning dr att planomradets liige lampar sig for fortitning och pa ett bra sitt forhaller sig till
mdlen i dversiktsplanen.

Tyresi kommun har ett ansvar att bygga 1SS boenden sa att Tyresibor med funktionsnedsétining ocksd har
mgjlighet att leva i olika delar av Tyreso precis som medborgare utan funktionsnedsdttning. Det handlar om en
Jamstélldbet samt likstillighetsfraga. 1 dagsliget finns det en ki pa 1S S-platser inom kommunen och dérmed ett
bebov av fler 1S S-boende i kommunen. 1 dagsléiget kiper Tyresi kommun LSS- platser utanfor kommungréinsen.
Kommunen dr skyldig att tillbanda 1.5S-boenden enligt Lagen om stid och service, IS'S.

Gdillande Hdlleforsvigen har Tyresi kommun forsokt fa till en anpassning av lokalen, dock har den bedomits som
[for liten i nuldget.

Miljo- och klimataspekter, halsa och sakerhet

Oro uttrycks att 6kad trafik i omridet skulle utgora fororeningar och en 6kad risk for
trafikolyckor samt vidare en oldgenhet f6r barnen 1 omradet. De boende motsitter att foreslagen
byggnad ska rivas och motiverar att detta far negativ miljopaverkan.

Ljudmiljén i form av buller fran byggnationen och transporter kommer att upplevas som
storande, bade under byggnation och nir byggnaden ir i bruk.

Det utrycks oro for att belysning fran transporter till och fran fastigheten och belysning for att
lysa upp i och kring boendet kommer upplevas som stérande.

Det framkommer dven oro att foreslagen bebyggelse kommer ha negativ paverkan pa ledningarna
kapacitet i omradet.

Oro utrycks att moéjligheten att ta sig till och fran intilliggande fastigheter férsimras i och med det
nya forslaget.
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Svar: Luftkvalitén dr god inom hela Trollbdcken idag, enligt kommmunens kartunderlag. Ett nytt 1SS-boende
med plats for sex bostider bedoms inte fir negativ paverkan pa luftkvalitén i omradet, jamfort med dagens
situation. Mer information om luftkvalitén star i planbeskrivningen under rubriken Miljokvalitetsnormer.

En fortatning i omradet dr forenlig med kommunens intentioner att skapa en sammanballen bebyggelse och att
exploatera i redan ianspraktagna omrdden fore att ta orord grinyta i ansprak. Eftersom fastighetsagaren sjdly vill
utveckla sin fastighet och kommunen har ett behov av fler 1SS-bostider dr det en avvéigning mellan negativ
klimatpaverkan och okat byggande som mdste goras och i det har fallet bedomer kommunen att bostadsbehovet

vager tyngst.

Linnvdgens utformning inbjuder inte till nagra higre hastigheter och ar dessutom reglerad till 30 fm/ h. Pi
fastigheten planeras det att uppforas sex stycken ligenbeter i form av ett 1.8S-boende. Med stirsta sannolikbet
kommer inte de boende dga en egen bil, utan biltrafifken kommer att genereras av personal och besikare. Aven om
det blir en liten okning av biltrafiken sd kommer det att vara en marginell Gkning som kommer att spridas ut iver
hela dygnet och inte belasta maxtimmen. Utiver detta dr ndrmsta kollektivtrafikhallplats beligen 300 meter fran
Jfastigheten, vilket innebar att besikare och personal nidvandigtvis inte alltid kommer dka bil utan kommer dven
nyttja kollektivtrafik och dven i vissa fall cykel och gang. Da bedomningen dr att det kommer att vara en
marginell Gkning av trafiken i omridet sa anses det inte nidvindigt att stanga av Lonnvégen for genomfartstrafik,
eftersom det skulle himma den dvergripande trafikforingen i omridet.

Vid byggnation av 1.SS-boendet kommer det att alstras byggtrafik, vilket dr ofrankomligt. Aven byggtrafiken
midste folja de givna hastighetsbegransningarna, vilket innebar att dven dem ska forhdlla sig till 30 km/ b.
Parallellt med 1onnvigen liper Fornuddsvégen som har en separerad gangbana, ddir det dven finns
trafifsdkerhetshijande atgarder i form av markeringar, skyltar och avsmalningar. Runt skolan ér det dven ett
gangfartsomrade, vilket innebar att fotgingare har prioritet gentemot all ovrig trafik. Om Lonnvigen upplevs
osatker under byggtid kan déarfor Fornuddsvégen anvandas som skolvég istillet. Stirningar kan uppkomma under
byggtiden. Riktvirden i Naturvardsverkets allmdnna rad om byggbuller géller. Det dr byggaktoren som ansvarar
[for att ha dialog med néirliggande bostider eller verksambeter som kan stiras i form av buller fran byggarbetsplats,
transporter och dammbildning.

Belysning till och fran fastigheten dr inte en planfraga. Normal tridgards- och fasadbelysning dr upp till varye
fastighetsdgare att sjaly bestémma iver.

Under planarbetet utreds fragor for kapacitet for ledningar, vatten och avlopp samt grundpatten med mer. Detta
redogirs i planbandlingarna. Att den tekniska forsorjningen gar att losa dr en grundforutsdttning for att projektet
ska kunna bli av.

Foreslagen infart till fastigheten dr den samma som idag, dirmed kan kommunen inte se en risk att mijligheterna
att ta sig till/ fran de intilliggande fastigheterna skulle forsamras jamfort med idag.

Ekonomiska fragor
En privatperson undrar varfor fastigheten pa Lonnvigen 22 siljs och havdar att det inte finns en
efterfragan av LSS-boende inom kommunen.

Ett antal synpunkter uttrycker oro for att marknadsvardet fOr fastigheterna runt omkring
kommer att sjunka och undrar om man i sa fall kan fa ersittning for detta.
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I ett yttrande undrar en medborgare varfér Lonnvigen 22 salts.

Svar: Fastigheten har varit i privat dgo och silts till nuvarande dgare, G17 Projektutveckling 8 Ab. Kommunen
dger inte fastigheten. ldag hyr kommunen platser utanfor kommungransen. Kommunen har ett behov av 1.5 S-
boende idag.

Tyresg kommun foljer de ersittningsregler som finns. Uppommer en virdeminskning som enligt géllande regler
Ska ersdttas sa ersdtter vi den. Det dr miljobalkens regler om ersdttning som dr den huvndsakliga
ersdttningsprincipen. Det gar inte att i forvag avgora om och bur stor en skada blir eller om den ar ersittningsgill.
Bebyggelsen anpassas till omgivningen. Det dr generellt sillsynt att ersdttning for virdeminskning ges.

Administrativa och 6vriga fragor

Synpunkter har inkommit fran privatpersoner som anser att planindringen paverkar fler 4n de
som direkt angrinsar fastigheten, dirmed bor fler bedomas som sakigare och bjudas in till
samrad for att fa limna sina synpunkter.

Det framkommer i yttrandena att ingen information har skickats till Lénnvigen 15 A samt
Lonnvagen 15 B (15 B sakagare).

I ett yttrande stills fragan hur det kommer sig att aktér marknadsfér projektet pad sin hemsida
som om att det faktiskt ska genomforas.

I yttrandena utrycks dven missnoje att nuvarande fastighetsdgare hyr ut fastigheten.

Det framkommer dven i yttranden att planbeskedsansékan dr gjord med felaktigt underlag.
Flygfotot dr taget tidigare da styckning av grannfastighet genomforts 2017 och inte dr med pa
fotot.

Svar: Kommunen gor bedimningen att sakdgare dr de som direkt angransar planomradet. Alla inom och utanfor
Tyresi kommun har haft mdjlighet att ta del av planforslaget via kommunens hemsida. Planbandlingarna har
dven varit uppsatta pa biblioteket samt utanfor entrén till kommunbuset. Pa sa vis har alla haft mijlighet att ta
del av forslaget och mdjlighet att ldmna sina synpunkter pa planforslaget. Det kommer dven finnas mijlighet att
lamna synpunfkter pa det bearbetade granskningsforsiaget.

Enligt kommunens sindlista sa har information skickats till fastighetsagare for Kumia 3: 1706 (Linnvdgen
15B). Linnvdgen 15 A dr ndrliggande men angrinsar inte planomradet. Fastigheten bedims darmed inte vara
sakdgare.

Det dir vanligt att aktirer tidigt lagger upp illustrationer for att marknadsfora eventuella kommande projekt och
dven stamma av intresset for omrdadet. Kommmunen for en dialog med aktirerna om att det dr viktigt att de upplyser
om var i processen projektet befinner sig och att politiska beslut inte dr fattade, si att den demokratiska processen
inte foregds.

Kommunen har inte radighet over kring vem fastighetsagare hyr ut byggnaden till idag.
Gdillande de dldre kartunderlagen som skickades in i planbeskedsansikan kan kommunen forsikra att man i

privning av planbesked och i planprocessen kollar pa kommunens egna, ajourbdllna kartunderlag. Handldiggare
fran kommunen har dven varit pa platsbesok for att fanga upp sdadant som inte framgar av kartmaterialet.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

Synpunkt fran lansstyrelsen

Linsstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for samrad..

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att planens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan.

Linsstyrelsen har utgatt fran innehallet 1 5 kap. 14 5 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av drendet. Vi har inga synpunkter pé forslaget utifrin vara ingripandegrunder men
limnar radgivande synpunkter kopplade till MKN-vatten och planbestimmelser.

Nya foreskrifter om kvalitetskrav f6r vattenférekomster

Linsstyrelsen vill informera kommunen om att fran och med den 22 december 2021 giller nya
toreskrifter om kvalitetskrav for vattenforekomster varfor vissa uppgifter i planen kan vara
inaktuella (se https://viss.lansstyrelsen.se/). En skillnad mot tidigare 4t att miljokvalitetsnormen
nu kan skilja sig 4t mellan olika kvalitetsfaktorer f6r samma vattenférekomst. Det mojligeor att de
kvalitetsfaktorer som dr svara att forbattra till det ursprungliga malaret (2015) kan medges en
tidsfrist eller fa mindre stringa krav.

Kommunen boér vid behov uppdatera informationen i detaljplanen sa att den 6verensstimmer
med de nya miljokvalitetsnormerna for de berérda vattenférekomsterna. Kommunen behéver ta
stillning till om detta paverkar den beddmning av paverkan pa moijlighet att f6lja MKN som
kommunen tidigare gjort for planligeningen och 1 sadant fall redogéra f6r det.

Planbestaimmelser

Beroende pd utformningen av parkering for cyklar med "gront" tak kan det krivas att plankartan
forses med byggritt eller bestimmelse som medger denna.

Bestimmelsen om komplementbyggnad vid uteplatsen mellan byggnaden och klipphillen kan
behova fortydligas gillande utbredning och byggnadshéjd.

Svar: Planbeskrivningen har uppdaterats gillande NMIKIN. Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats
med planbestammelser h2- hogsta nockdjd for komplementbyggnad dr 3,5 meter dver medelmarkniva och e2-
storsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnad dr totalt 50 kvm.

Synpunkt fran Sédertérns brandskyddsférbund

Sodertorns brandférsvarsforbund har tagit del av aktuella handlingar i drendet och har inget
ytterligare att tilligga eller kommentera ur risk- och sikerhetssynpunkt.

Svar: Synpunkter noteras.
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Synpunkt fran Sédertdrns miljo- och halsoskyddsférbund
Beslut

Sodertorns miljo- och hilsoskyddstérbund beslutar att limna féljande yttrande:

1. Forbundet ser positivt pa att kommunen stéller krav pa att avrinningen av dagvatten frin
tomter och vigar inte far 6ka och att dagvattnet f6rdrdjs och renas pa fastigheten.

2. Forbundet har i 6vrigt inget att erinra mot planen.
Bedomning

Forbundet har inget att erinra mot den féreslagna detaljplanen. Planen innebir 6kad andel
hirdgjorda ytor men med de 16sningar som forslas bedémer férbundet att det inte kommer att bli
nagon forsimring av statusen for recipienten.

Svar: Synpunkter noteras.

Synpunkt fran Trafikverket
Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet provas

positivt.

Svar: Synpunfkter noteras.

Synpunkt fran Trafikférvaltningen

Region Stockholm har inget att erinra, men vill informera om att nirmaste busshallplats ligger
ungefir 300 meter ifrin planomradet. I planbeskrivningen star det 50 meter.

Svar: Synpunkter noteras. Planbeskrivningen bar uppdaterats enligt synpunkt.

Synpunkt fran Lantmateriet

Kumla 3:175 bildades 1925 genom avsondring, vilket var en privat form av jorddelning som
tilldts forr och inte generade nagra lagligen bestimda grinser. Kumla 3:175 har i grinsen mot
Kumla 3: 1369 varit féremal for fastighetsbestimning 1974, men f6r att plangrinsen ska bli klar
kan ytterligare fastighetsbestimning behovas.

Lantmaiteriet vill uppmuntra till att séka gransutvisning tidigt i planprocessen for att undvika
forseningar/fordyringar i genomforandet.

Svar: Gallande anvindningsbestimmelse B (bostéider) kvarstar pa hela fastigheten Kumia 3:175. Inga
fordndringar planeras pa intilliggande fastigheter. Detaljplanen ska inte styckas av i tva lotter. Prickmark regleras
till 4,5 meter fran grans, vilka samtliga dr markerade enligt hivd. Kommunen bedomer att en
fastighetsbestimning inte behovs for detaljplanens genomforande.

Synpunkt fran PostNord

PostNord har inget att anmirka och godkinner hirmed den foreslagna detaljplanen KSM-2020-
815-214.
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Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller f6rindring av befintlig
detaljplan.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Svar: Synpunkter noteras.

Kommunala namnder och forvaltningar

Synpunkt fran funktionshinderradet i Tyres6

Som representant fran KFR i Tyres6 kommun vill vi KFR pa peka vikten med WIFI i boendet
och att det finns f6rrad till de boende.

Svar: Wifi ar inte en planfriga. Forrad kommer att finnas for de boende i de gemensamma utrymmena.

Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanliggningar/rittigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Om Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den.

Om sa Onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta Natcenter for det aktuella omradet pa tfn (vxl): 020 - 50 50 00

Svar: Synpunkter noteras.

Synpunkt fran Vattenfall eldistribution

Vattenfall Eldistribution har elnitsanldggningar inom omradet for aktuell detaljplan bestaende av
0,4 kV markkabel, bla streckad linje i kartan nedan.

Vattenfall Eldistribution vill informera om féljande:

En eventuell flytt/forindringar av befintliga elnitanliggningar utfors av Vattenfall Eldistribution,
men bekostas av exploatoren.

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestills via
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dia/ eller pi telefon: 020—=82 10 00.

Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsittning begiras. Detta bestills via Post och
telestyrelsens www.ledningskollen.se
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Nir du ska bygga, filla trid, schakta eller springa nira vara ledningar si glom inte att bestilla
bevakning. D4 dr vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga skador uppstir.
Formulir: https://www.vattenfalleldistribution.se/ foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

Flytt av anldggning:
https:/ /www.vattenfalleldistribution.se/ foretaq/kundservice/ formulat/ flvtta-anlaggning-offert/

Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlidggas i r6r, bekostas av exploatéren.
Detta bestills samtidigt som bestillning av el-serviset.

Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av plangenomférandet.

Nagon anldggning, t.ex. byggnad, far inte uppforas invid eller 6ver elndtanliggning tillhérande
Vattenfall Eldistribution sa att gillande sikerhetsavstand inte halls.

Svar: Synpunkter noteras.

Privatpersoner

Yttrande 24

Jag bor i en av manga fastigheter som ligger direkt i narheten till ovan fastighet. Jag vinder mig
emot den pagiende processen att indra detaljplanen sa att ett gruppboende kan uppféras pa
fastigheten. Det finns ett flertal invindningar.

Trafiksikerhet

Att bade infor, under bygget och dven efter den nya fastigheten star klart kommer denna dndring
att ha en ingripande paverkan pa omradet, da det dr ett huvudstrak ner till skolan f6r omradets
barn. Denna typ av dndring kommer att innebdra en markant 6ka trafikrisk f6r barnen i omradet.
Nigot som inte pa nagot vis kan accepteras. Inte ens en breddning av vigen och anldggning av en
trottoar skulle géra bedémningen annorlunda. Det dr med andra ord inte socialt eller
sakerhetsmissigt lampligt.

Hallbarhet

Vid all dndring dr hallbarhet bade ur ekonomiskt och ekologiskt/miljéhinseende en viktig aspekt
att ta hinsyn till. Ur bada perspektiven ar det inte forsvarbart att gora denna dndring. Att som 1
detta fall riva och bygga nytt har den sirskilt storta miljopaverkan.

Det finns ett flertal andra fastigheter i narheten som bor tas i ansprak fére man valjer att géra om
denna befintliga fastighet i detta villaomrade. Nere vid den nya skolan - Fornuddens Skola - pa
den gamla skolan har man méjlighet att forvalta omradet och pa sa sitt ta tillvara pa den
infrastruktur som redan ér etablerad och haller pa att etableras. Limpliga mojligheter att ta emot
storre transporter och leveranser till och fran fastigheterna etc.

Dirtill finns det fastigheter inom kommunen som iar liknande boenden som idag inte nyttjas fullt
ut varfor det dr uppenbart att det inte finns ett behov av att géra denna dndring och uppféra en
gruppbostad f6r Tyresé kommuns invanare. (Som en parentes ar dven foretaget bakom
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Adelagruppen ute och annonserar for att fylla platser till en verksamhet som inte star klar 1 drift
och som édven bjuder in personer fran andra kommuner. Nagot som da via vara skattepengar
kommer att belasta Tyresé kommuns invanare. Lonnvagen 22, Tyreso (adelagruppen.se)

Bullernivaerna kommer att 6ka varfor det utgdr en olidgenhet for intilliggande fastigheter.

Det foreslagna gruppboende kommer ha paverkan pa dag- och avloppsvatten etc da det blir
betydligt hégre belastning dn fran en vanlig fastighet.

Omradet

Omrédet har haft en 6kad fortitning de senaste aren. Manga tomter har styckats och nya
fastigheter etablerats (senast styckning under 2021 angrinsande fastighet frin Higgvigen och
mitt emot dvs Lonnvigen 15 b styckades 2017). Denna typ av fastighet skulle da innebira en
ytterligare belastning da fastigheten/tomten/omradet genom ett gruppboende for sex personet.

Fastighetsdgaren ansokte tidigare att fa stycka fasticheten men fick avslag dé fastigheten ar 1.651
kvm och detaljplanen anger att en fastighet inte bér vara mindre an 900 kvm varfor det saknas 75
kvm per tomt f6r att kunna genomféra den féreslagna styckningen. Avslaget motiverades av att
det var planstridigt. Aven detta forslag dr planstridigt sa till den milda grad att man behéver fa till
en detaljplaneindring. Det hade varit betydligt mer dndamalsenligt att ha en extensiv tolkning av
detaljplanen som ir fran 1955 och anse att 900 kvm da hade kunnat vara motsvarande 825 kvm
idag. Da hade denna styckning tillatits, ett mer limpligt f6r omradet.

Flera sakigare

Planindringen har en ingripande paverkan pa omradet och inte bara direkt angrinsande
fastigheter varfor flera parter bor bedomas som sakigare och bor bjudas in till samradet for att fa
limna sina synpunkter.

Summering
Utifran en limplighetsprévning finns det ett flertal invandningar.

Liget dr inte optimalt med hinsyn till féreslagen dndring och mojligheten att uppfora ett boende
péd annan mark i nirheten samt att det redan finns liknande boende som inte nyttjas fullt ut inom
kommunen.

Behovet - det finns inte ett behov av att genomfdra dndringen da kommunen redan har bostider
som inte nyttjas och annan mark som dr mer andamalsenlig och ligger 1 anslutning till liknande
bebyggelse didr man kan ta tillvara pa redan etablerad infrastruktur. Det 4r med andra ord varken
ekonomiskt eller ekologiskt forsvarbart.

Sociala - indringen kommer ha en betydande social paverkan da Lonnvagen ir ett huvudstrak for
barnen i omradet nir de gir till och frin skola och férskola. Andringen 6kar trafikrisken markant.

Vad kommer det hir behovet ifran? Nir det star en tom lokal iordningstilld f6r LSS-boende pa
den fore detta forskolan Kuben. (Tyres6 kommun Hillebo Hilleforsvagen 4) Lokalen har statt
tom, outnyttjad i ca 2 ar.
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- Kommunen gick med stor forlust nir man forst kdpte in dyrt och sedan i férhéllande salde
fastigheten pa Filtvigen 4 billigt. En liknande fastighet som ocksa var tinkt for boende.

- Hur kommer det sig att man siljer Lonnvigen 22 pa samma sitt utifran det man tidigare fatt
erfara nir det inte finns en efterfragan? I vilket syfte?

Synpunkter i punktform:
1. Olimpligt med hansyn till méanniskors halsa och sakerhet
2. Negativ paverkan pa barns livsmiljé dygnet runt

3. Kraftig 6kning av transporter vilket leder till en trafikerad vig ej limpad f6r andamalet. Alla
barn i omradet samt alla barn som anvinder Lonnvigen utanfér fastighet Kumla 3:175 som
gigata/skolgata

4. Okad risk for trafikolyckor i och med ¢kad trafik samt forsimrad sikt. Ohallbar trafiksituation
pa denna smala gata

5. Utsikt forsamras samt insynen till intilliggande fastigheter 6kar
0. Fororeningar i och med 6kad trafik

7. Okade bullernivier med anledning av alla sorters transporter, personal, besdkare samt ¢kade
antal méinniskor pa denna lilla yta med sirskilda funktionsnedsattningar

8. Mojligheten att ta sig till och fran intilliggande fastigheter forsimras i och med det nya
planforslaget

9. Storande belysning fran transport till & fran (personal/vardate, transporter, avfall, anhoriga
etc)

10. Stérande allmanbelysning for att lysa upp 1 och kring boendet

11. Rivning samt nybyggnation har negativ miljépaverkan istillet for att sdlja till privatperson som
kan renovera befintlig byggnad, bittre limpad for platsen

12. Mojlighet 61 djur och vixter att leva och gro férsdmras av stor byggnad och tillhérande
asfaltsytor

13. Solforhallanden till samtliga nirliggande fastigheter paverkas negativt

14. Fornudden som omrade: Ej lampligt mitt i titbebyggt villaomrade da flera styckningar, samt
storre byggnadsprojekt de senaste aren medfort att omradet blivit nastintill verexploaterat

15. 2018 ansokte tomtagaren till fastighet 3:175 om att stycka tomten i tva delar, vilket avslogs.
Nu 6nskar man uppfora sex ligenheter och gemensamma utrymmen, vilket dr ytterligare fyra
boenden in de tva som inte fick upprattas

16. Fornudden erbjuder idag redan tva liknande boendeformer samt tvd av kommunens fyra
dldreboenden

17. Omfordela och se till hela Tyres6 kommun f6r mer limplig yta
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18. Bevara det attraktiva omrade som Fornudden ir idag och férsimra inte den aktuella
bebyggelsen

Direkt negativ utveckling av niromradets attraktionskraft och indirekt omradet i stort

19. I annat fall f6rslag pa mer limplig tomt £6r dndamalet: Ex i direkt anslutning till skola, vard-
och omsorgsboendet vid Fornuddsparken (Planerat strik).

20. Alternativt samtliga tre fastigheter pa héger sida ner mot vattnet pa Vassvigen
(De intill Villa Sjohagen med mycket limplig miljé samt tillginglighet)
21. Alternativt den nedbrunna fastigheten pa Stamvigen

22. Utéver Fornudden som ir en relativt liten del av kommunen, finns det manga limpliga lugna
och samtidigt tillgiangliga ytor bland annat Tyreso strand. Ex grasytan lingst ner pa Strandallén

23. Om det blir en ny detaljplan medfor det risk att det pa sikt blir annan verksamhet 1 lokalerna
som inte var foreslagen och godkind 1 detaljplanen. (Det leder till oro hos befintliga boende i
omradet)

24. Virdeminskning pa samtliga omkringliggande fastigheter. (Motsvarande milj)
Istillet vinstdrivande for Seniorpartner Fastighetsutveckling i Sverige AB

25. Hur sakerstills god och siker utemiljo f6r de boende pa en s pass liten tomtytar
(ex for att de inte rymmer fran fastigheten)

26. Detta ska inrymmas: Fastighet, parkeringsplatser, transport, av- och palastning,
cykelparkering, soprum, ytterligare komplementlokal etc? Var ska de boende vistas ute? Ingen
god utemiljé.

27. Ansokan ir gjord av Seniorpartner Fastighetsutveckling som ir ett konkursmassigt bolag med
anmirkning och ansékan hos kronofogden.

28. Planbesked med diarienummer KSM2019-945-214 och flygfoto med Kumla 3:175 markerad
med rosa linje. Flygfoto fran Blom Web, november 2019. Ansékan ir gjord med felaktigt
underlag. Flygfotot dr taget tidigare da styckning av grannfastighet genomforts 2017 och inte ar
med pa fotot. (I Skrivande stund har ytterligare styckningar gjorts pa Higgvigen som angrinsar
till Lonnvagen 22 far ena hornet av tomten)

29. Ingen info skickade till Lonnvigen 15 A samt Lonnvigen 15 B (15 B sakégare)

30. Kommunen/omradet hat inget ditekt behov av denna typ av platser. Diremot behover vi fler
barn till omradets férskolor/skolor dir det saknas barn. Tomten limpar sig ddrmed bittre for ex
ett pathus/familjehus

31. Den tilltinkta fastighetens nya innehall dr inte limpligt beligen f6r denna typ av verksamhet.
De boende skulle ma bittre av att bo i direkt narhet till ex park/gronomriden i stillet f6r mitt
uppe 1 ett redan trangt bostadsomrade
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32.1 planansokan ingir inte de senast godkinde angrinsande/i omradet gjorda tomtstyckningar
vilket medfor en ytterligare belastning pa tillgangligheten och dagvattnet. Vilket 1 dagsliget redan
har en belastning

33. Fastigheten ir inte tillginglig och de avstand som star i ans6kan till buss och trollbicken
centrum stimmer inte och ir vildigt férskonade/férkortade

Svar: Synpunkter bemots under rubrik dmnesvisa sammanstillda yttrande och svar, se rubrik: Byggnaden och
utemiljon, alternativa placeringar och miljo, klimataspekter, hilsa och sakerbet.

Yttrande 25

Tack for att ni forséker bottna vilken paverkan den forslagna dndringen av detaljplanen och de
extremt provocerande planerna pa att férsoka pressa in opassande bebyggelse i etablerade
villaomriden, kommer fa f6r omridet.

Med tanke pa att forslaget ens kommit upp fo6r diskussion, blir tyvirr den forsta upplevelsen att
kommunen inte har nagon 6vergripande bild av, eller intresse for, de alternativ som faktiskt finns.

Spontant kan man dven ifragasitta hur detta skulle korrelera med 6versiktsplanen dar det
uttryckligen star att Trollbacken ska bevara sin karaktir?

Pa vilket sitt bevaras ett omrades karaktir om man slar sonder den med nya byggnader 1
avvikande stilar och verksamheter?

Vidare finns det inget kommunicerat/pavisat behov av den typen av verksamhet som stoder
dessa planer.

Pa Adelagruppens hemsida marknadsfér de redan detta som en kommande "villa med sex
ligenheter". De later vildigt sikra pa att fa genomfdra detta trots att inget dr beslutat. Saknar vi
medborgare nagon information i fraigan?

Givet att det faktiskt finns ett reellt behov sa far ni hir exempel pa alternativa platser. Tipsen dr
gratis.

Kumla 3:9. Skillnaden mot Kumla 3:175 dr att byggnaden redan brunnit for flera ar sedan

(kommunen gor dndé ingenting 4t forfallet) och fastigheten ligger betydligt battre till ur alla
transportsynpunkter nigon kan komma pa.

Kumla 3:522 som ocksa dr en bortglémd fastighet.

Kumla 3:922 som ir helt oanvind sedan lang till tillbaka. Transporter till bada ovanstiende kan
samkoras med transporter till Kumla skola/férskola.

Kumla 61:5, de boende kan inte f ett bittre lige samtidigt som omradet skulle fi ett lyft. Aven
transportmissigt ar detta ett bittre lige.

Marken dir gamla Fornuddens skola ligger pa och som ni uttryckligen sagt att ni inte har nagra
planer f6r 1 (efter att Kumla skola renoverats). Hir finns redan ritt dimensionerad EL & VA
framdraget och goda moijligheter att ansluta till fjarrvirme. Transporter kan samordnas med
6vriga verksambheter i direkta ndromradet utan att 6ka belastningen pa sma lokalgator.
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Utover ovan nimna forslag finns dven en f6r LSS firdigt anpassad lokal i férskolan Kubens fore
detta lokal. Varfor inte ta upp verksamhet dir igen?

Aven forskolor i drift har lediga lokaler till f5ljd av barnbrist.

Att inte utnyttja dessa lokaler ar lika fel som ndr man férséker framhiva att det édr brist pa
torskoleplatser.

Sedan tidigare har kommunala medel lagts pa att forst kdpa in och sedan ligga ner, byggnaden pa
Faltvagen 4 (HVB-hemmet).

Tva liknande boenden och tva av kommunens totalt fyra dldreboenden, ir sedan tidigare
placerade hir i omradet.

Det kan inte nog uppskattas om ni kunde se hela kommunens behov och anvinda
kommunbudgeten till ndgot mer prioriterat dn att bygga nagot som redan finns.

Med hinvisning, men ej begrinsat, till ovan och nedan angivna skil/synpunkter motsitter vi oss
a det kraftigaste till alla med forslaget alla anknytande dndringar i detaljplanen f6r omradet
inklusive att byggnaden pa Lonnvigen 22 ersitts med nagon typ av byggnad eller verksamhet dn
vad det ursprungligen var dmnat for.

Olamplig placering.

Fornudden ir redan 6verexploaterat med stora byggnader pa minimala tomter. Avstyckningar har
godkints mer eller mindre urskillningslost och byggritterna pa de sma tomterna dr valdigt
generosa.

En dndring av detaljplanen skulle medge ytterligare exploateringar och som i sig aldrig skulle
behova upp f6r samrad. Beslut om exploatering kommer fattas pa fel niva och en utarmning av
omradets karaktir kommer ske i en sillan skadad utstrickning.

Byggnad och placering medger t6r mycket insyn i grannfastigheter. Lage dartill att kringboende
inte har nagra som helst garantier for att inte fler fastigheter gar samma 6de till moétes eller att
lokalerna inte anvinds till andra hirbirgen/stédboenden, den dagen behovet av LSS inte ir
prioriterat av kommunen lingre.

Ohallbar trafiksituation.

Lonnvigen kommer bade under och efter rivnings- och byggperioden att anviandas som
parkering/vintplats for transporter. Férutom de oljud/buller och féroreningar det blir for
kringboende innebir det ocksa en ren trafikfara da vildigt manga barn har Lonnvigen som
primir skolvig. Lonnvigen ar dessutom inte anlagd med de laster och den trafik ett bygge av det
slaget innebir. Inte ens om ni sa breddar och anligger en gangbana férindras dessa faktum.

Kommunens rapport om liget och att "det inte berér barn" kan oméjligt ha innefattat
skolvigar/trafikmiljon.

Aven efter firdigstillande kommer de 6kade transporterna till fastigheten att utgéra en betydande
belastning pa trafikmiljo, luftkvalité och ljudnivéer.
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Vilka ljuddimpande atgirder foreslds f6r kringboende?
Att stinga av Lonnvigen for genomfart i dr det minsta man kan begira i det avseendet.
Ljudmilj6/buller.

Annu ett stérande bygge i omradet alldeles inpa befintliga fastigheter, med rivning, etablering,
materialtransporter & uppforande av en ny byggnad. Boende 1 omradet har redan fa sta ut med
bygget av Vardaga samt nya Fornuddens skola under flera ars tid. Bide under byggperioden med
dess transporter och manskap, maskiner, savil som efter uppférande med transporter och
aktiviteter (varu- savil som personal/gist) kommer det upplevas som stérande. Ljudmiljon i
Tyreso ir redan orovickande hog.

Nir férsvann ambitionerna med Tyresé som en gron och lugn kommun?
Natur och omgivning

Rivning, nybyggnation samt drift av anlaggningen far negativ miljopaverkan istallet for att silja till
privatperson som kan renovera den befintlig byggnaden. Aven om det skulle saknas férekomst av
fridlysta arter sa finns det andra positiva effekter av att inte exploatera 6verallt. Storande
belysning frin transporter (petsonal/virdare, varu-, avfall-, besok etc).

Virdeminskning pa fastigheter, ej begrinsat till kringliggande utan kommer spilla 6ver pa
omradet i stort. Finns inga trovardiga bevis om virdestegringar pa fastigheter som fatt en
opassande byggnad uppford i nira anslutning.

Attraktionskraften 1 omradet utvecklas negativt. (se punkten ovan)
Ovrig information/synpunkter

2018 ansoktes om att fa stycka fastigheten 3:175 till tva, vilket kommunen avslog. Nu 6nskar man
istallet uppfoéra en byggnad om sex stycken lagenheter, gemensamma utrymmen,
komplementbyggnader och parkering! Det dr ytterligare fyra boenden utéver de tva som inte fick
upprattas.

Ursprungsansokan ar gjord av Seniorpartner Fastighetsutveckling, som ar ett konkursmassigt
bolag med anmirkning hos kronofogden.

Att det nyligen ocksa genomforts ett dgarbyte i privat anda spir tyvirr pa kdnslan av att inte all
information har lagts fram till medborgarna.

Planbesked med diarienummer KSM2019-945-214 och flygfoto med Kumla 3:175 markerad med
rosa linje. Flygfoto frain Blom Web, november 2019. Flygfotot ir taget tidigare dn sa, da styckning
av grannfastigheten genomfordes 2017 och inte ar med pa fotot. Ansékan verkar vara upprittad
pé felaktiga underlag.

Ytterligare avstyckningar som gjorts och som man maste ta hinsyn till. Bland andra pa
Higgvigen som angrinsar till Lonnvigen 22 och som redan bidragit till en 6kad belastning pa
milj6, dagvatten och tillginglighet.

(1) Mitt i Tyresé 2021-12-13
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Svar: Synpunfkter bemots under rubrik dmnesvisa sammanstéllda yttrande och svar, se rubrik: Byggnaden och
utemiljon, alternativa placeringar och miljo, klimataspekter, hilsa och safkerbet.

Yttrande 26

Jag och min familj bor mittemot fastigheten dir kommunen planerar ett gruppboende. Vi stiller
oss oférstaende till planerna och emotsitter oss helt planerna pa ett gruppboende pa Lonnvigen
22. Vi ser inga fordelar men mingder av nackdelar som har negativ paverkan inte bara for oss
boende pa Lonnvagen:

* Negativ miljopaverkan da man planerar att riva ett fungerande hus for att uppfora ett nytt.

- Ekonomiskt forkastligt: kommunen kopte fastigheten for cirka 8 miljoner kronor bara for att
sedan riva byggnaden och ligga ett antal miljoner till pa en ny fastighet. Det finns gott om
limpligare fastigheter.

- Vira barns sidkerhet: barn boende pa och runt Lonnvigen kan idag tryggt rora sig 1 omradet.

Det gor att dven unga barn sjilva kan ta sig till skolan, vilket minskar belastningen pa miljon
(jamfort med att bli skjutsade) och underlittar i livspusslet. Varje dag har vi barn som gar,
springer, leker, cyklar tryget pa Lonnvigen. Trafiken idag 4r minimal vilket maste bevaras. -
Bittre alternativ finns det gott om: Stamvigen och Trollbickens industriomrade har flera lokaler
som knappt nyttjas. Festvillan i korsningen vid elaffiren skulle vara mycket limplig da den ar
inhagnad vilket skapar fysisk trygghet och en integritetsskyddad milj6. Dessa fastigheter ligger —
till skillnad fran Lonnvigen — i anslutning till storre vigar som limpar sig bittre for byggtrafik
och transporter. I bade Skilsitra och vid Guddan finns dvergivna tomter och fastigheter som
kommunen skulle kunna forvirva betydligt billigare. Dir finns ocksa mojlighet f6r de boende att
ha utsikt mot vattnet, vilket har en positiv effekt pa maendet. Utover det har vi gamla
Fornuddens skola som star outnyttjad. Dir kan man finna synergieffekter for transporter och
leveranser med tanke pa dldreboendena och nya Fornuddens skola. Lonnvigen skulle behova
breddas kraftigt for att hantera den 6kade trafiken, vilket innebar en enorm och onddig kostnad
t6r kommunen.

* Fornudden ir 6verexploaterat. Styckningar som lett till minimala tomter med stora hus har
beviljats, vilket kraftigt paverkat integriteten hos oss boende da insynen i de olika husen 6kat
avsevirt. Bygget av det nya dldreboendet och Fornuddens nya skola har helt férindrat miljon och
knaprar upp en ansenlig del av en uppskattad park som fortjanar att bevaras.

- Lonnviagen dr en smal gata dir knappt tva personbilar kan motas. Alla vigar som ansluter till

Lonnvigen ar lika smala, vilket gor det direkt olimpligt f6r den 6kning av trafik som ett
gruppboende kommer att innebara.

- Buller och avgaser kommer att 6ka och didrmed paverka den fysiska miljon negativt.

- Tomten Kumla 3:175 dr delvis bergig och har trid som ska bevaras. Med parkering f6r personal
och besokare, plats att ta emot leveranser samt sjilva byggnaden, kommer det att bli vildigt lite
yta kvar av tomten. De boende kommer inte att ha moijlighet till en meningsfull utevistelse.
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Fastigheten kommer bli ett inslag av stadsmilj6 vilket f6rstér den unika miljén som fortfarande
finns kvar pa Fornudden.

- Sammanfattningsvis: alla logiska argument talar emot planerna for ett gruppboende pa

Lonnvigen. Vi uppmanar kommunen att ligga ned planerna och vilja limpligare alternativ for

gruppboendet.

Svar: Synpunkter bemots under rubrik dmnesvisa sammanstéllda yttrande och svar, se rubrik: Byggnaden och
utemiljon, alternativa placeringar och miljo, klimataspekter, hdlsa och sikerbet.

Yttrande 27

Forslaget om att gora en dndring av detaljplan pa fastigheten Kumla 3:175 ir inte limpligt pa
grund av den foreslagna byggritten storlek om 520 kvm plus tillkommande komplementbyggnad
pé en tomtyta om 1650 kvm i férhallande till huvudbyggnaden mitt emot som 4r 117 kvm pa 901
kvm tomtyta. Det dr alltsa avsevirt storre och den storsta byggnaden i hela villaomradet. Den
mingd transporter och access till och frin byggnaden ir heller inte limplig da fastigheten och
omradets utformning har dalig tillginglighet och trangt mot intilliggande grannar samt langt till
service och kommunikationer i férhallande till annat mer limpligt.

Ekvationen gar inte ihop, man kan inte bedriva en sidan stor verksamhet pa denna yta. Vilj en
bittre liampad plats och fa samtidigt en baittre ekonomi i projektet, béttre milj6 f6r de boende och
bevara det som idag ér vil fungerande. Detta blir en oaterkallelig indring och en onekligen
negativ utveckling for omradet. Manga skattebetalare kommer att drabbas.

Det omradet behover dr mer boende £6r barnfamiljer sa vi slipper ligga ner forskolan! Ligg
krutet dir det behovs istillet for att det ska bli en negativ dominoeffekt.

Svar: Synpunfkter bemots under rubrik dmnesvisa sammanstéllda yttrande och svar, se rubrik: Byggnaden och
utemiljon och alternativa placeringar.

Yttrande 31

Jag tycker inte att det passar att klimma in en sd stor byggnad med sda méinga boenden i ett
villaomrade som redan idr trangt.

Trafiken med alla som ska arbeta dir, transporter av varor som ska levereras, besokare etc.

Det madste vara bittre att t.ex. anvinda gamla skolan bredvid VARDAGA ildreboende, dir finns
ju stora ytor att anvanda.

Trakigt om detta skulle bli verklighet da jag hort av flera grannar som bor hir funderar pa att
flytta om bygget blir av.

Svar: Synpunfkter bemots under rubrik dmnesvisa sammanstéllda yttrande och svar, se rubrik: Byggnaden och

utemiljon, alternativa placeringar och miljo, klimataspekter, hilsa och safkerbet.

Yttrande 32

Jag bor i fastigheten precis bredvid ovan fastighet. Jag vinder mig emot den pagiende processen
att dndra detaljplanen sa att ett gruppboende kan uppféras pa fastigheten av flera anledningar.



Detaljplan for Kumla 3:175, Lonnvagen 22 augusti22
september, 2022
Samradsredogorelse Dnr KSM-2020-815-214

Gatan boendet planeras att ligga pa dr en liten gata som anvinds som géagata till och fran skolan
av boende i omradet. Det ligger ett dagis mindre 4n 100 m frin fastigheten. Sikerheten pa gatan
kommer att paverkas kraftigt negativt av en markant 6kning av vanliga bilar + tung trafik bade
infor, under och efter att den nya fastigheten ar klar. Denna typ av dndring kommer att 6ka
trafikrisken markant f6r oss som dr nirmast och alla boende i omradet. Gatan ér inte limplig f6r
detta och det finns dessutom ingen mojlighet att bredda gatan for att t.ex. anlagga en trottoar
som skulle 6ka sikerheten.

Det finns dessutom ett flertal andra fastigheter 1 narheten som bor tas i ansprak fére man viljer
att gora om denna befintliga fastighet i detta villaomrade. T.ex. nere vid den gamla Fornuddens
Skola dir man har maojlighet att forvalta omradet och pa s sitt ta tillvara pa den infrastruktur
som redan ir etablerad och hiller pa att etableras. Dir finns t.ex. vildigt mycket battre
mojligheter att ta emot storre transporter och leveranser till och fran fastigheterna etc.

Dirtill finns det fastigheter inom kommunen som ir liknande boenden som idag inte nyttjas fullt
ut (Lss-boende 1 fd férskolan Kuben). Lokalen har vad jag vet varit outnyttjad 1 ca 2 ar. Vad ar
planen med den? Detta tyder pa att att det inte finns ett behov av att géra denna andring och
uppfora en gruppbostad f6r Tyresé kommuns invanare. Det finns dven det nedbrunna huset pa
Stamvigen, vad ska hinda dar? Eller hur dr det med fastigheten precis bakom hemké&p, vad ar
planen med det huset/tomten? Alla dessa bor ha bittre forutsittningar att goras till ett aktivt
boende istillet for att gbra om detaljplanen i ett bostadsomrade med vildigt liten gata.

Det bolag som ligger bakom, Adelagruppen, verkar dessutom vilja bjuda in personer fran andra
kommuner till de boendet vilket de annonserar om idag, nigot som i sa fall dr negativt for Tyreso

kommuns invanare.
En allmin férsaimring for oss som bor nirmast dr 6kade bullernivéer, okad trafik och 6kad insyn.

Fastighetsdgaren ansokte tidigare att fa stycka fastigheten men fick avslag dé fastigheten ar 1.651
kvm och detaljplanen anger att en fastighet inte bér vara mindre 4n 900 kvm varfor det saknas 75
kvm per tomt f6r att kunna genomféra den féreslagna styckningen. Avslaget motiverades av att
det var planstridigt. Aven detta forslag dr planstridigt sa att det dessutom kriver en
detaljplanedndring.

Da plandndringen har en ingripande paverkan pa omradet och inte bara direkt angrinsande
fastigheter bor flera parter bedomas som sakiagare och bor bjudas in till samradet for att fa limna
sina synpunkter.

Svar: Synpunfkter bemots under rubrik dmnesvisa sammanstallda yttrande och svar pa sida 6-9.

Yttrande 33

Jag sinder 6ver nigra synpunkter avseende planfoérslaget om dndring av detaljplan avseende
fastigheten Kumla 3:175 - Lonnvigen 22

- Vad kommer det hir behovet ifran? Nir det star en tom lokal iordningstalld f6r LSS-boende pa
den fore detta férskolan Kuben. (Tyres6 kommun Hillebo Hilleforsvigen 4) Lokalen har statt
tom, outnyttjad i ca 2 ar.
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- Kommunen gick med stor forlust nir man forst kdpte in dyrt och sedan i férhéllande salde
fastigheten pa Filtvigen 4 billigt. En liknande fastighet som ocksa var tinkt for boende. Det var
inte linge sedan och nu tinker man upprepa det misstaget?

- Hur kommer det sig att man siljer Lénnvigen 22 pa samma sitt utifran det man tidigare fatt
erfara nir det inte finns en efterfragan? I vilket syfte?

Nuvarande granne hyr dven ut sitt boende till utlindska byggarbetare, det stér ett flertal olika
fordon med utlindskt registrerade pa tomten och det ror sig dven ute pa tomten. Har Lonnvigen
tillbehorligt tillstind for denna typ av verksamhet? Ar kommunen medveten om detta? Det finns
flera aspekter pa detta dven ur skattehdnsyn som ar viktigt for ett vilfungerande sambhille.

Det finns flera aspekter pa det hir som ér virda att beakta utéver rena formalia. Det hir drendet
kommer inte att halla en offentlig granskning i media, tro mig.

* Dels att grannen forsokt salja sin fastighet till ”vanliga” familjer vid ett flertal tillfillen men far
inte huset silt

* Ingen vill k6pa, da besiktningen visar att huset dr misskott

* Att grannen med stor sannolikhet bedriver ’hotellverksamhet” f6r utlindska byggarbetare —
Om detta dr oként sa vill ja anmala detta nu till kommunen!

* Det finns ett annat drende i kommunen dir en fastighet brunnit vid olovlig uthyrning till
utlindska byggarbetare, det finns redan stora risker f6r barn och familjer

* Att hon med stor sannolikhet inte deklarerar detta, dvs. ”svarta pengar” finns i omlopp
* Har hon fatt tillstind att bedriva denna typ av verksamhet?
¢ Varfor vill kommunen hjilpa henne att fa sitt hus salt?

* Finns det andra incitament inblandade, vi grannar upplever hela drendet som vildigt markligt
och suspekt

* Ar en persons ekonomi viktigare 4n samtliga grannars virden pa sina fastigheter?
* Det hir kostar skattepengar och missnéje

* Har ni ritt kompetens att besluta i detta drende?

Synpunkter:

- Extremt olimplig placering pa objekt med 6kad trafik som konsekvens da flertalet barn
anviander denna del av Lonnvigen som sin naturliga gangvig till dagis, forskola och skola. 5 dagar
i veckan och dven under helger for att ga ner till parken och lekplatser.

- Olampligt med hansyn till ménniskors hilsa och sikerhet.

- Negativ paverkan pa barns livsmiljé dygnet runt.
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- Kraftig 6kning av transporter vilket leder till en trafikerad vig ej limpad for dindamalet. Alla
barn i omradet samt alla barn som anvinder Lonnvigen utanfor fastighet Kumla 3:175 som
gagata/skolgatan.

- Okad risk for trafikolyckor i och med 6kad trafik samt férsimrad sikt. Ohallbar trafiksituation
pa denna smala gata.

- Utsikt forsamras samt insynen till intilliggande fastigheter okar.
- Féroreningar i och med 6kad trafik.
- Okade bullernivier.

- Mojligheten att ta sig till och fran intilliggande fastigheter férsdmras i och med det nya
planforslaget.

- Storande belysning fran transport till & frin (personal/vardare, transporter, avfall, anhoriga etc).
- Stérande allminbelysning for att lysa upp 1 och kring boendet.

- Rivning samt nybyggnation har negativ miljépaverkan istillet for att sdlja till privatperson som
kan renovera befintlig byggnad, bittre limpad for platsen.

- Mojlighet £6r djur och vixter att leva och gro férsimras av stor byggnad och tillhérande
asfaltsytor.

- Solforhallanden till samtliga nirliggande fastigheter paverkas negativt. Darmed sker det
virdeminskning och en mindre attraktiv ndrmiljo.

- Fornudden som omrade: Ej limpligt mitt i titbebyggt villaomrade da flera styckningar, samt
storre byggnadsprojekt de senaste aren medfort att omradet blivit Gverexploaterat.

- Dvs omradet dr redan 6verexploaterat (Samtliga styckningar och byggnationer som uppforts
sedan befintlig detaljplan antogs). Det finns dirfér ingen anledning att andra befintlig detaljplan.

- 2018 ansokte tomtagaren till fastighet 3:175 om att stycka tomten i tva delar, vilket avslogs. Nu
onskar man uppfora sex st ligenheter och gemensamma utrymmen, vilket ér ytterligare fyra
boenden 4n de tvd som inte fick upprittas. Mycket olampligt.

- Fornudden erbjuder idag redan tva liknande boendeformer samt tvd av kommunens fyra
dldreboenden. Omférdela och se till hela Tyresé kommun.

- I annat fall forslag pa mer limplig tomt for andamalet: Ex i direkt anslutning till skola, vard- och
omsorgsboendet vid Fornuddsparken (Planerat strik).

- Alternativt samtliga tre fastigheter pa hoger sida ner mot vattnet pa Vassvigen. (Intill Villa
Sjohagen med mycket lamplig miljo samt tillgianglighet).

- Alternativt den nedbrunna fastigheten pa Stamvagen.

- Utover Fornudden som dr en relativt liten del av kommunen, finns det méanga limpliga lugna
och samtidigt tillgiangliga ytor bland annat Tyreso strand. Ex grasytan lingst ner pa Strandallén.
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- Om det blir en ny detaljplan medfor det risk att det pa sikt blir annan verksamhet i lokalerna
som inte var foreslagen och godkind 1 detaljplanen. Det bidrar till oro i omradet.

- Direkt negativ utveckling av naromradets attraktionskraft och indirekt omradet 1 stort. Detta ar
ett bostadsomrade f6r smabarnsfamiljer. Inte ”industri” med 6kad trafik och ”’buller”. Trafiken ér
redan anstringd pa den del av Lonnvigen som detta beror.

- Virdeminskning pa samtliga omkringligeande fastigheter. Motsvarande 2-3 miljoner per
fastighet.

- Hur ska ni kunna sakerstilla god utemiljo for de boende pa en sa pass liten tomtyta?

Detta ska inrymmas: Fastighet, parkeringsplatser, transport, av- och palastning, cykelparkering,
soprum, ytterligare komplementlokal etc? Var ska de boende vistas ute? Ingen god utemiljé.

- Hinsyn till ekarnas rotsystem bor med storsta hansyn tas pa allvar. Vid ett storre ingrepp pa
tomten si kommer dessa med stor sannolikhet att skadas. Fundera pa markkarteringen som
utférdes av WSP inom kommunen dir nu en stor férdyrning med utgravning och palning
krivdes inom Tyres6 centrum. Det finns stor risk att samma fadés sker hir nir dven sakkunnig
personal pa en stor konsultfirma “tabbar” sig.

- Ansokan dr gjord av Seniorpartner Fastighetsutveckling som dr ett konkursmissigt bolag med
anmirkning och ansékan hos kronofogden.

- Planbesked med diarienummer KSM2019-945-214 och flygfoto med Kumla 3:175 markerad
med rosa linje. Flygfoto fran Blom Web, november 2019. Ansckan ar gjord med felaktigt
underlag. Flygfotot dr taget tidigare da styckning av grannfastighet genomforts 2017 och inte dr
med pa fotot. (1 Skrivande stund har ytterligare styckningar gjorts pa Higgvigen som angriansar
till Loénnvigen 22 far ena hérnet av tomten)

- Ingen info skickade till Lonnvagen 15 A samt Lonnvagen 15 B (15 B sakigare).

- Kommunen/omradet har inget direkt behov av denna typ av platser. Daremot behéver vi fler
batn till omradets forskolor/skolor dir det saknas barn. Tomten limpar sig ddrmed bittre for ex
ett pathus/familjehus.

- Den tilltinkta fastighetens nya innehall ar inte limpligt beldgen f6r denna typ av verksamhet. De
boende skulle mé bittre av att bo i direkt nirhet till ex park/gronomraden i stillet f6r mitt uppe i
ett redan tringt bostadsomrade.

- I planansokan ingir inte de senast godkinde angrinsande/i omradet gjorda tomtstyckningar
vilket medfér en ytterligare belastning pa tillgangligheten och dagvattnet. Vilket 1 dagsliget redan
har en belastning.

Svar: Synpunfkter bemots under rubrik dmmnesvisa sammanstallda yttrande och svar pa sida 6-9.

Yttrande 39

1. 520kvm stor byggnad ir inte att “anpassa byggnaden efter omradet”. Vid gruppboenden pa
persuddevigen 26 och Skilsitravigen ar byggnader som ir av lagom storlek och anpassad till
omradet.
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2. Uteplats dikt an min tomt inskrinker mot min och mina barns integritet. Jag vill kunna réra
mig i min tridgard tillsammans med mina barn utan att behova kinna att nagon sitter och tittar
pé vad vi gor, det har vi inte idag och jag férvintar mig att det forblir sa dven vid detta forslag.
4,5m till grannens tomtgrins dr vad lagen sdger och jag gar inte med pa nagot nirmre dn detta.

3. Parkeringsplats riktning mot min tomt (Cypressvagen 10a) kommer belysas kvallstid nir man
parkerar dven nir planerad parkeringsplats ligger bakom berg, 6nskar vintergron hick lings med
tomtgrans sa jag inte blir stord utav blindande lampor 1 mitt sovrum, vardagsrum och matplats.

4. Att det blir ett LSS-boende f6r dldre dr inget att anmarka pa.
Jag vill att det ska sta i detaljplanen att byggnaden enbart ska anvindas som LSS-boende.

5. Viktigt f6r mig och mina barn dr att vart boende inte blir lidande av detta f6rslag, vad giller
insyn samt utrymmen som ligger nira tomtgrinsen, vi har inte detta idag och vi forvintar oss att
det fortskrider.

Svar: Synpunfkter bemots under rubrik dmnesvisa sammanstéllda yttrande och svar, under rubrik: Byggnaden och
utemiljon.

Yttrande 40

1. 520kvm stor byggnad ir inte att “anpassa byggnaden efter omradet”. Vid gruppboenden pa
persuddevigen 26 och Skilsitravigen ar byggnader som ir av lagom storlek och anpassad till
omradet.

2. Uteplats dikt an min tomt inskrinker mot min och mina barns integritet. Jag vill kunna réra
mig i min tridgard tillsammans med mina barn utan att behova kinna att nagon sitter och tittar
pé vad vi gor, det har vi inte idag och jag férvintar mig att det forblir sa dven vid detta forslag.
4,5 m till grannens tomtgrins 4r vad lagen sdger och jag gar inte med pa nagot nirmre dn detta.

3. Parkeringsplats riktning mot min tomt (Cypressvagen 10a) kommer belysas kvallstid nir man
parkerar dven nir planerad parkeringsplats ligger bakom berg, 6nskar vintergron hick lings med
tomtgrans sa jag inte blir stord utav blindande lampor 1 mitt sovrum, vardagsrum och matplats.

4. Att det blir ett LSS-boende f6r dldre dr inget att anmarka pa.
Jag vill att det ska sta i detaljplanen att byggnaden enbart ska anvindas som LSS-boende.

5. Viktigt f6r mig och mina barn dr att vart boende inte blir lidande av detta f6rslag, vad giller
insyn samt utrymmen som ligger nira tomtgrinsen, vi har inte detta idag och vi forvintar oss att
det fortskrider.

Svar: Synpunfkter bemots under rubrik dmnesvisa sammanstéllda yttrande och svar, under rubrik: Byggnaden och
utemiljon.
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