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Tillaggsavtal till markanvisning for
bostader inom del av fastigheten
Vastertorp 1:1 i Vastertorp till Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB

Forslag till beslut
1. Exploateringsnimnden godkdnner forslag till tilliggsavtal till

markanvisningsavtal och ger exploateringskontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Ebba Von Platen

Enhetschef

Sammanfattning

Exploateringskontoret markanvisade 2021-05-27 cirka 75
hyresldgenheter for seniorer lings Vasaloppsvégen till Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB. Platsen ligger inom del av
fastigheten Vistertorp 1:1 i stadsdelen Vistertorp.

En markanvisning genom direktanvisning beslutades i
exploateringsndmnden 2021-05-27.
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Enligt markanvisningsavtalet ska marken upplatas med tomtratt
och samtliga 75 ldgenheter ska uppldtas med hyresritt till
seniorer.

Detaljplanearbete pagar sedan 2021 for platsen och bestar av tva
kvarter lings Vasaloppsvéigen och omfattar sammanlagt cirka
125 lagenheter. Projektet har under planarbetet kommit fram till
att det vistra kvarteret innehallandes hyreslagenheter for seniorer
inte dr genomforbart pd grund av svarigheter att uppfylla kravet
om parkeringstal. Botrygg Forvaltningsfastigheter AB har darfor
meddelat staden att de onskar att det vdstra kvarteret
innehéllandes cirka 50 lagenheter istéllet upplats som
studentbostéder.

Kontoret foreslar darfor att tilliggsavtal till markanvisningsavtal
tecknas som ger mojlighet for byggaktoren att uppfora cirka 50
studentldgenheter istéllet for seniorbostédder.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Forslaget innebér att genomforandet av det véstra kvarteret blir
mer praktiskt genomforbart for byggherren och att stadens krav
pa parkeringstal d4r mdjlig att uppna. Exploateringskontoret
bedomer att dndringen av anvéndningen dr nddvandig for att fa
till ett projekt och en bebyggelse vars utformning tar hinsyn till
omgivningen.

Bakgrund till markanvisningen

Botrygg Forvaltningsfastigheter AB inkom 2020-06-25 med en
ansdkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka
75 hyreslagenheter {or seniorer langs Vasaloppsvédgen och
Terrdngvigen. Platsen ligger inom del av fastigheten Vistertorp
1:1 1 stadsdelen Vistertorp. En markanvisning genom
direktanvisning beslutades i exploateringsndmnden 2021-05-27.

Byggaktoren valdes genom direktanvisning eftersom de vill
utveckla hyresldgenheter for seniorer vilket bidrar till malet om
att markanvisa 300 seniorbostdder uppldtna med hyresritt.

Markanvisningsomradet ligger 1 Véstertorpsparken som &r en ca
5 ha stor park med naturmarkspartier. I parkens norra del langs
Vasaloppsvigen finns tva hojdpartier, ett storre 1 véster och ett
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anslutning till den dstra hojden pd Vasaloppsvégen ar park- och
naturviardena ldgre och negativ paverkan pa vistelsevirden kan
begrénsas.

For omréadet giller detaljplan P1 3285A som vann laga kraft
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Figur 2: Karta over delar av Hdgersten—Lib’eholmen& stadsdels-
namndomrdde, med aktuell plats vid Viistertorpsparken
markerad.

I'maj 2021 togs start-PM 1 stadsbyggnadsnamnden.

De delar i forslaget som gick ut pa att prova bebyggelse utmed
Terrangvégen stroks under planarbetet pa grund av platsens
forutsattningar samt de park-och rekreativa virdena som skulle
paverkas pa grund av inverkan pa en viktig entré till
Vistertorpsparken.
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Figur I: Markanvzsnmgsomradet dr markerad med streckad rod linje.
Eventuell exploatering utmed Terrdngvdgen har under planarbetet
utgdtt.

Under planarbetet har projektet istillet landat i f6ljande
fotavtryck dir bebyggelse langs med Terrdngvigen har utgitt och
planomradet istillet bestar av tva kvarter, ett kvarter oster och
kvarter vister om Vasaloppsvégen.
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Under planarbetet har projektet kommit fram till att bebyggelse i
form av seniorbostdder utmed den vistra delen av
Vasaloppsvigen blir svart att genomfora pa grund av platsens
forutséttningar och svarigheter med att bebygga ett garage for att
uppnd kraven pé parkeringstal som finns for seniorbostéder.
Byggandet av ett garage innebdr att stora ingrepp behover goras 1
naturmarken genom spriangning av berg som kommer att behdvas
1 en storre omfattning. Byggaktoren har darfor inkommit med ett
onskemal om att det véstra kvarteret ska bestd av studentbostader
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istéllet for seniorbostider for att underlédtta mojligheten att na
kraven pé parkeringstal, som ar ldgre for studentlagenheter.

Tidigare beslut

e Stadsbyggnadsndmnden har godként en start-pm for
detaljplaneldaggning 2021-05-27.

e Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning for
cirka 75 hyresldgenheter i form av seniorbostdder inom del
av fastigheten Véstertorp 1:1 till Botrygg
Forvaltningsfastigheter AB.

Tillagg till Markanvisning

Enligt markanvisningsavtalet ska de bostdder som omfattas av
markanvisningen upplatas med hyresritt i form av
seniorbostéder. Byggaktdren har nu meddelat Staden att
byggaktoren dnskar att bostdderna i det véstra kvarteret istillet
ska besta av studentldgenheter som uppléts med hyresritt.

Enligt aktuellt forslag kommer antalet seniorbostéder i1 det dstra
kvarteret uppgé till cirka 75 hyresldgenheter och att antalet
studentbostéder i det vastra kvarteret kommer att uppga till cirka
50 hyresldgenheter.

Med anledning av detta foreslar kontoret att tilliggsavtal tecknas
for att tillata hyresritter i form av studentldgenheter i det véstra
kvarteret.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Stadens utgifter 1 projektet bedoms inrymmas 1 budgeten for
géllande inriktningsbeslut.

Pé grund av mindre justeringar i stadens kalkyl pa utgiftssidan
paverkas inte stadens ekonomi i projektet trots att avgéaldsnivan
for studentbostdder motsvarar 50 % av nivan for bostéder
upplatna med hyresritt. Kontoret bedomer ddarmed att
projektekonomin &r ofordandrad jamfort med tidigare
inriktningsbeslut. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett
overskott till staden.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett tillskott av
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Kontoret gor beddmningen att byggaktorens dnskemal om att
bebygga studentldgenheter istéllet for seniorbostider &dr rimligt
och en forutsittning for projektets framskridande.

Kontoret avser att teckna tillaggsavtal till markanvisningsavtal
med ovan redovisat innehall.

Slut
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