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Tillagg till markanvisning for bostader
inom fastigheten Hagersten 1:1 intill
Spoksonaten 1 i Hagersten till HEBA
Fastighets AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten Hégersten 1:1 till HEBA Fastighets AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att tréaffa tillagg till
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall

Forvaltningschef
Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Ebba von Platen

Enhetschef

Sammanfattning

Detaljplanearbete pagér sedan 2022 {or ett omrade ldngs Gosta
Ekmans vég i Hagersten. Markanvisad byggaktor &r HEBA
Fastighets AB. Detaljplanens omrade har under planprocessen
utdkats. Kontoret foreslar darfor att befintligt
markanvisningsomrdde utdkas norrut for att overensstimma med
planomradet.
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HEBA Fastighets AB forslag omfattar sammanlagt cirka 85
hyresldgenheter vilket dr en 6kning med cirka 15 bostédder fran
tidigare markanvisning. Bostadsbebyggelsen ligger delvis inom
sedan tidigare anvisat omrade och delvis inom nytt omrade, bada
inom stadens fastighet Hagersten 1:1. Marken kommer att
upplatas med tomtritt.

Exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret &r positiva till
att prova forslaget.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Stadens utgifter for tillkommande markanvisning i projektet
beddms inrymmas i budget for gillande inriktningsbeslut som
togs pa delegation for Gosta Ekmans vég.

Kontoret ser att foreslagen exploatering kompletterar befintlig
bebyggelse pé ett bra sétt. Kontoret beddmer dven att en utdkning
av markanvisningsomradet dr nédvéndig for att fa till en
bebyggelse vars utformning tar hansyn till omgivningen.

Bakgrund - Tillagg till markanvisningen
Byggaktoren, HEBA Fastighets AB, inkom 1 december 2018 med
en ansdkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka
70 hyresldgenheter inom fastigheten Hégersten 1:1. Ansdkan var
en del av en storre projektidé dir byggaktoren dven planerade att
utveckla sin fastighet intill, Spoksonaten 1, med fler bostédder.
Tillsammans planerades for ca 120 hyresldgenheter, varav ca 70
pa stadens mark.

Projektet ar beldget i stadsdelen Hagersten och har gdngavstand
till Axelsberg och Ornsbergs tunnelbanestationer. I niromradet
pagar flera projekt med kompletterande bebyggelse, men dven
storre projekt som Axelsbergs centrum och Fader Bergstrom.

Beslut om markanvisning genom direktanvisning fattades i
exploateringsndmnden 2019-12-12.
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Figur 1: Befintligt markanvisningsomrddet markerat med rod
begrdinsningslinje enligt tidigare markanvisning (Dnr E2019-04537).
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Figur 2: Byggaktorens tidigare forslag bestdende av 70
hyresligenheter pd stadens mark och ca 50 hyresligenheter pd

byggaktérens egendgda fastighet.

Enligt markanvisningsavtalet ska marken inom Hagersten 1:1
overlatas med dganderitt till byggaktoren efter fastighetsbildning.
Som ett alternativ regleras 1 markanvisningsavtalet 4ven
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mdjligheten att mark Sverfors fran Spoksonaten 1 till Hégersten
1:1 for bildandet av en ny fastighet som ska upplatas med
tomtritt till byggaktdren.

2021-09-30 godkénde exploateringsndamnden ett tillaggsavtal till
markanvisning som ger Byggaktoren mgjlighet att overldmna del
av Spoksonaten 1 till Staden som gava. Tilldggsavtalet mojliggor
dven att marken som dverlimnas och marken inom del av
Hagersten 1:1 tillsammans upplats med tomtrétt till Byggaktoren
for uppforandet av hyreslédgenheter.

I maj 2021 togs start-PM 1 stadsbyggnadsndmnden. Under
planarbetet har projektet kommit fram till att
markanvisningsomrédet behdver utdkas for att kunna placera
byggnadskropparna med storre utrymme mellan varandra.
Sldppet mellan husen mojliggor ett béttre riktvarde for dagsljus
och insyn samt boendeklimat. En forflyttning av den ena
byggnadskroppen foreslas darfor langre norrut och del av
bebyggelsen hamnar ddrmed utanfor ursprungligt
markanvisningsomréde.

Byggaktorens idé om att utveckla sin egendgda fastighet med
bostidder har i dagslaget utgatt och kommer endast att bli aktuell
om byggaktoren triffar verenskommelse med intilliggande
fastighetségare.
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Tidigare beslut

e 2019-12-12 fattade exploateringsndmnden beslut om att
anvisa mark for bostdder inom fastigheten Hagersten 1:1 till
HEBA Fastighets AB.

o 2021-05-26 godkénde stadsbyggnadsndmnden start-pm for
detaljplaneldggning.

o 2021-09-30 godkénde exploateringsndmnden ett tilliggsavtal
till markanvisning kring eventuell kommande géva av mark
utgdrande del av Spoksonaten 1.

e 2022-01-31 fattade kommunfullmiktige beslut om att
godkinna mottagande av géva i form av del av fastighet
Spoksonaten 1 i eventuell kommande 6verenskommelse om
exploatering.

Tillagg till markanvisning

Forslaget innehdller i sin helhet nybyggnation av cirka 85
lagenheter i flerbostadshus inom stadens fastighet Hagersten 1:1
varav 15 ldgenheter ryms inom det tillkommande
markanvisningsomradet. Blivande kvartersmark for bostdderna
ska uppldtas med tomtrétt och det tillkommande
markanvisningsomradet ska tillsammans med redan anvisat
omrdde bilda en tomtrittsfastighet. Byggaktoren foreslér att
lagenheterna ska upplatas med hyresritt.
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Figur 3: Gdllande markanvisning som dr del av Hdigersten 1:1 dr
markerad med streckad bla fdrg. Marken som tidigare markanvisades
dr markerad med rod heldragen linje. Del av Spoksonaten 1 som ska
overldmnas till staden dr markerad med streckad svart firg.
Tillsammans bildar de en ny tomtrdttsfastighet.

Byggaktorens tillkommande markanvisningsomréde bestar av
naturmark innehallande blandskog. Exploateringen planeras med
stor forsiktighet och med hédnsyn till omgivningen.
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Skisserna 1 Figur 3 visar i stora drag byggaktorens forslag till
projektets utformning.

Exploateringens innehall och utformning kommer att utredas
vidare i1 planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om 1 stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tv4 ar frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar tilldggsavtal till markanvisningsavtal med
byggaktoren enligt detta utldtande.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Markanvisningen ingar i inriktningsbeslutet som togs pa
delegation inom kontoret. Stadens utgifter i projektet bedoms
understiga 10 miljoner kronor varfor dven genomforandebeslut
bedoms kunna fattas pa delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.

Aktuellt tilldgg till markanvisningen péverkar inte utgifterna for
projektet.

Hur projektet uppfyller stadens mal
For méluppfyllelse hianvisas till tidigare tjdnsteutltande i
drendet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en 6versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
ytterligare cirka 12 ménader. Mot bakgrund av detta planerar
byggaktoren sin byggstart till ar 2024 och forsta inflyttning
bedoms till r 2026.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Projektet har inga direkta risker forutom en del markfororeningar
som behdver hanteras inom projektet. Provtagning gjorts pa delar
av befintlig samt tillkommande markanvisningsomrade som visat
pa forekomst av forhdjda halter av bly. Darfor bedomer kontoret
det som troligt att marksanering krdvs inom markanvisnings-
omrédet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
socialforvaltningen. En pdgaende diskussion fors med
socialforvaltningen géllande behovet av bostader enligt LSS. I
nuldget har Socialforvaltningen uttryckt ett behov av bostéder
enligt LSS innehéallande gruppbostad med sex ldgenheter,
gemensamhetsutrymmen och personallokaler.
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Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledaméterna i Higersten-Alvsjo stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett
vilbehovligt tillskott av bostéder 1 ett bra kommunikationslége,
samtidigt som det kan 0ka bade trivseln och sdkerheten i omradet
och bidra till en blandad stad. Den mark som anvisas &r idag
naturmark, eventuell exploatering ska ddirmed goras med stor
forsiktighet. Kontoret anser att en utékning av
markanvisningsomradet dr nddvéndig for att skapa ett slapp
mellan byggnadskropparna och dirmed skapa béttre bostédder.
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