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Budgetoffert infor
Genomforandebeslut, HIN etapp 5

Projektnamn: Flera fastigheter, Tillganglighet 6vergripande projektering Etapp 5
Diarienummer: 2021-00137

Er bestallning

Refererande till era bestallningar GrGy 4448 daterad 2022-01-20, GrGy 4503 (Konradsberg)
daterad 2022-05-14 och kompletterande beslut pa bestallarstyrgrupp redovisar SISAB har
resultatet fran forslagshandlingsskedet.

Bakgrund

I plan- och bygglagen anges att alla enkelt avhjalpta hinder mot tillganglighet och
anvandbarhet i lokaler dit allmanheten har tilltradde och pa allménna platser ska avhjalpas.
Kravet galler om det med hansyn till de praktiska och ekonomiska forutsattningarna ar
enkelt att avhjalpa hindren. Beslut togs 2004 i kommunfullmaktige om ett nytt
Handikappolitiskt program for Stockholms stad. Ett av inriktningsmalen var att Enkelt
avhjalpta hinder, skulle vara eliminerade senast ar 2010. Samma ar fattade
Utbildningsnamnden ett inriktningsbeslut avseende Enkelt avhjalpta hinder for
tillganglighet i publika lokaler i stadens grundskolor. Hittills har tre etapper (med ca 45
skolor) avslutats och etapp fyra (med 12 skolor) ar under produktion.

Hyresgastens mal med projektet

Att Enkelt avhjalpta hinder ska atgardas i publika delar av berérda skolor.

SISAB:s mal med projektet

Att Enkelt avhjalpta hinder ska atgardas i publika delar av berérda skolor med tilligget att
det ska vara langsiktigt hallbara 16sningar for att mojliggora en kostnadseffektiv
forvaltning.

Projektbeskrivning

Hyresgastens verksamhetsanpassningar:

I samrad mellan SISAB och Utbildningsforvaltningen har tre nivaer definierats for
tillganglighetsarbetet, varav projektet omfattar niva 1 och 2.

Niva 1 - Enkelt avhjalpta hinder i publika lokaler enligt Boverkets definition
Niva 2 - Niva 1 med tillagg att aven hiss och RWC, handikapptoalett, ingar.
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Niva 3 - Atgarder enligt nybyggnadsstandard. Dessa definieras som att samtliga lokaler ar
tillgangliga. Atgérder i enlighet med niva 3 utférs normalt i samband med storre
ombyggnad eller renovering.

Utredningsarbetet med atgardsforslag framgar av foljande handlingar:

" Forhandskopia_ “Skola” tillg. (granskningshandling) ", Linnéa Lo6f & Ciaran Creegan,
Ramboll
e "Forhandskopia_ ‘Skol/a” ritningar ", Linnéa Lof & Ciardn Creegan, Rambaoll

n o

. Skola” tillg. (granskningshandling) ", Linnéa Lof & Ciardn Creegan, Rambdll

e " ’Skola” ritningar ", Linnéa Lof & Ciaran Creegan, Ramboll

e " ’GSkola” ritningar kommentarer PSK infor sakerstallande av utférande och kalkyl",
Peter Sallemark, Tyréns

e " ’Gkola” gestaltning ", Linnéa Lof & Ciaran Creegan, Ramboll

e " ’Gkola” inventeringsunderlag brand ", Linnéa Lof & Ciaran Creegan, Ramboll

e "Brandritningar HIN ‘Sko/a”", Mattias Bexerud, Firetech

o " ’Skola” frdnganglighet (kommentar pa brand ritning) ", Linnéa Lof & Ciaran Creegan,
Ramball

e "SISABHIN Etapp 5 — Akustik “Skola”, Patric Cignozzi Nilsson, PE Teknik & Arkitektur
AB

e " Antikvarisk bedomning ‘Sko/a”", Emil Bergstén Lilja, WSP

e "HIN_Utredning RWC_Tullgardsskolan ", Nathalie Mair, SWECO

e "HIN_Utredning RWC_Snosatraskolan ", Nathalie Mair, SWECO

e "HIN_Utredning Utrymningstrappa_Hagerstensasensskolan ", Nathalie Mair, SWECO

e "HIN_Utredning RWC_Johannes skola ", Nathalie Mair, SWECO

e "UtlatandeTullgardsskolan ", Mats Astrom, TM Konsult

e "Utlatande Johannes skola ", Mats Astrom, TM Konsult

e "Utlatande Snositraskola ", Mats Astrom, TM Konsult

e "Higerstensdsensskola_ Utlatande 1", Mats Astrom, TM Konsult

e "Higerstensdsensskola_ Utlatande 2 ", Mats Astrom, TM Konsult

e "Hagsatraskolan_ritningar kommentarer PSK infor sakerstallande av utforande LA",
Peter Sallemark, Tyréns

e " Skiss RHP 2022-04-22 (Hagsatraskolan) ", Sara Palsson, Cedervall arkitekter

e "HIN E5 - Forslagshandling kalkyl 2022-06-09 "

Konsekvenser for barn och unga

SISAB tar alltid hansyn till barnperspektivet, dvs nar vuxna ser barnet, stravar efter att
forsta barnet och vidtar atgarder de bedomer vara till barnets basta. Vi har ocksa anvant
vara projekteringsanvisningar som ar formade utifran att det ar just skolmiljo for barn
som ska skapas och anpassas.

Tidsplan
Bedomd genomforandetid ar ca 24 manader. Utifrdn nu kanda forutsattningar foreslas
nedan tidsplan.



SISAB
Preliminar tidsplan 2023 2024
Forslagshandling, daterad Jul
Bestallning senast* Okt
Projektering Nov Nov
Produktion Mar Mar
Prel. Inflytt / hyresforing Apr*
Slutredovisning Okt
*) Tidsplanen galler under forutsattning att bestallning erhallits senast 2022-10-28.
Respektive skola kommer hyresforas nar den ar klar. Tidplanen ovan galler hela etappen
for samtliga skolor.
Projektkostnadsredovisning
Projektkostnaden ar en kostnadsuppskattning som i detta skede baseras pa en kalkyl med
basmanad juni 2022. Indexupprakning ingar ej.
Kostnadsuppskattning Belopp Hyresgastens del SISAB:s del
Projektkostnad 64 950 000 kr 64 950 000 kr 0 kr
Hyresgastens projektkostnad, inkl 65 850 000 kr
omkostnadstillagg, kreditiv
Varav direktfinansierat 0 kr
Varav hyresgrundande 65 850 000 kr

Kalkylerad kostnad for genomforandeskedet ar 65 850 000 kr, varav hyresgastens del ar
65 850 000 kr. I hyresgastens del ingar omkostnadstillagg.

I kostnaden ingar inte arbeten med evakueringar, provisorier eller andra tillfalliga atgarder
for verksamheten under produktionsskedet.

Skola Bestéllnings- [Hyresgrundande| Tillkommande arshyra
nummer | projektkostnad

1 | Beckomberga Gr-3997 1910 000 kr | 205 000 kr
2 | Bredangsskolan Gr-3998 2990 000 kr | 320 000 kr
3 | Hagsatraskolan Gr-4000 3770000 kr | 405000 kr
4 | Hagerstensasens skola Gr-4001 7780000 kr | 830000 kr
5 | Johannes skola Gr-4002 5950 000 kr | 640 000 kr
6 | Konradsberg Gr 4503 11860 000 kr | 1270 000 kr
7 | Snosatraskolan Gr-4003 20270000 kr | 1730000 kr
8 | Soderholmsskolan Gr-4004 4950 000 kr | 530 000 kr
9 | Tullgardsskolan Gr-4005 6360000 kr | 680 000 kr

Totalt 65850 000 kr | 6 610 000 kr
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Finansiering

Direktfinansiering

Forslagshandling har tagits fram for Ostra Real men d& den nyligen har genomgatt storre
ombyggnad och i det projektet tillganglighetsanpassats kommer den utga ur HIN-
projektet. Nedlagda kostnader kommer darmed direktfinansieras:

Direktfinansiering Belopp Kommentar
Forgaveskostnad 275 000 kr* = Valj ett objekt.
Summa direktfinansiering 275000 kr

*{ beloppet ingar omkostnadstillagg

Hyresforandring
Hyresgrundande delen av hyresgastens projektkostnad genererar ett hyrestillagg.

Hyresgrundande belopp 65 850 000 kr (Rantesats 0,73%) 6 610 000 kr
Summa DoU/inhyrning 0
Tomtratt/arrende 0
Summa tillkommande hyra (1:a helaret, ranta 0,73%) 6 610 000 kr
Jamforelsehyra (1a helaret, ranta 2%) * 7 400 000 kr

*Baseras pa hyresgrundande belopp med kalkylberakningsprocent 2%, som jamforelse

Eventuell nedsattning av hyran under genomforandet ingar inte i tillkommande hyran.

Risker

Foljande risker ar identifierade:

e Da4 flera av skolorna ar antingen bla- eller gronklassade sa finns det hoga krav pa att
bevara det ursprungliga utseendet och inte forvanska byggnaden. For respektive skola
har antikvarie utfort en antikvarisk bedomning av hur foreslagna atgarder enligt
tillganglighets- och brandkonsult paverkar byggnadens kulturhistoriska varde. Utifran
denna bedomning har en riskkostnad per skola uppskattats for att hantera atgarder
som anses ha stor konsekvens pa byggnadens kulturhistoriska varde. Den skola som
har storst utmaningar att hantera ur ett kulturhistoriskt perspektiv ar Johannes skola,
som ar blaklassad.

e Bygglov for flertalet atgarder behover sokas och erhallas i nasta skede.

e Myndighetskostnader for bygglovsatgarder har uppskattats i kalkylen
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e Flertalet dorrautomatiker ar projekterade, vilket paverkar befintliga dorrar. Erfarenhet
fran tidigare etapper har visat att en del dorrar ar for svaga for att klara dérrautomatik
och kommer att behova bytas ut. En dorrinventering ar planerad att utforas i nasta
skede. En uppskattning av antalet dorrar och kostnad for dessa har gjorts i
forslagshandlingsskedet och ar tillagda till entreprenadsumman.

e Det allmanna marknadslaget med pagaende krig i Ukraina, pandemins paverkan,
stigande energi- och materialpriser och inflation ar risker som kan paverka bade tid

och ekonomi i projektet.

Nyckeltal

N GliE] Varde

Indikator visandes fordelning
Hyresgast/SISAB (i hela %)

Tillbyggd area, kv (BRA)

100

Bestallning av genomforande

SISAB erbjuder att utfora genomforandeskedet enligt redovisat beslutsunderlag under
forutsattning att beslut fattas enligt Stockholm stads delegationsordning.

Kommentar

0 % av entreprenadkostnad

15 Tillkommande BRA

I det fall bestallning inte ar SISAB tillhanda senast 28 oktober 2022, kommer nedlagda
projektkostnader inkl. omkostnadstillagg att faktureras. Onskas projektet genomforas vid
senare tidpunkt ska en ny forfragan tillstallas SISAB skriftligen.

Samtliga berakningar ar gjorda enligt gallande Samverkansavtal och alla belopp i

underlaget ar exkl. mervardesskatt.

Med vanlig halsning
SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Elektroniskt undertecknad av
Bjorn Jouchims

Bjo m JO u Ch i ms Datum: 2022.08.18 18:08:46
+02'00'

Bjorn Jouchims
Projektagare

Elektroniskt undertecknad av Claes

Claes Magnusson Magnusson

Datum: 2022.08.19 08:30:32 +02'00'

Claes Magnusson
VD
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