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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Skarholmen 2:1 i Skarholmen
till Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndamnden anvisar mark for bostédder inom del av
fastigheten Skirholmen 2:1 till Micasa Fastigheter 1 Stockholm
AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att triaffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprittar detaljplan f6r omréadet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Inom ramen f6r Fokus Skédrholmen har Skdrholmens
stadsdelsforvaltning, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB,
nedan kallat bolaget, provat mdjligheten att tillskapa fler LSS-
boenden utifran stadsdelsforvaltningens behov.
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Bolaget har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ett
LSS-boende om 6 bostadslédgenheter lings Lammholmsbacken 1
Skarholmen. Platsen ligger inom fastigheten Skérholmen 2:1 som
dgs av staden.

Marken avses uppldtas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, det vill séga ldgre d4n 10 miljoner kronor.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till 0,6 miljoner kronor.
Inga investeringsinkomster forvintas.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Inom ramen for fokus Skédrholmen har exploateringskontoret,
Skirholmens stadsdelsforvaltning, stadsbyggnadskontoret, och
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB provat mojligheten att
tillskapa fler LSS — boenden utifran stadsdelsforvaltningens
behov.

Utifrén ovanstdende har Micasa Fastigheter i Stockholm AB,
bolaget, inkommit med en ansdkan om markanvisning for ett nytt
friliggande LSS-boende om sex bostadsldgenheter enligt lagen
om stdd och service till vissa funktionshindrade 1 stadsdelen
Skérholmen.

Bolaget har valts genom direktanvisning eftersom bolaget var den
enda aktoren som inkommit med en markanvisningsansdkan pa
platsen.

Bolaget har under de senaste 5 dren fitt 9 markanvisningar om
totalt 605 lagenheter.
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Figur 1: Karta 6ver delar av Skédrholmen, med aktuell plats markerat med rott.

Foreslaget bebyggelseomrade omfattar cirka 2700 kvm och
utgdrs del av fastigheten Skidrholmen 2:1 som ligger vister om
Sandholmen i Skirholmen, cirka 1000 meter fran Skiarholmens
centrum och tunnelbanan. Omréadet bestar idag av naturmark.
Marken grinsar till Huddinge kommun och omges av
smahusbebyggelse och viagar. For omradet giller en detaljplan
enligt vilken aktuell del av fastigheten &r avsedd for parkmark

Majoriteten av bostdderna i Skarholmen ér i flerbostadshus (78
%). 17 % av bostdderna i flerbostadshus &r 4 rum eller mer.
Totalt dr 19 % av bostéderna upplita med bostadsritt, 16 % med
dganderitt och resterande &r hyresrétter. 6 % av bostdderna 1
Skérholmen ar specialbostider, vilket avser ldgenheter for
dldre/funktionshindrade, studentbostdder och dvriga
specialbostéder.

Bristen pa bostéder med sirskild service i Stockholm ér stor. I
boendeplan 2021-2031 uppskattar stadsdelsforvaltningarna ett
underskott av 84 lidgenheter i friliggande gruppbostad LSS ar
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2031. I dag tillgodoses behovet av bostdder med sérskild service till
stor del genom kop av privata utforare 1 vintan pa ledig plats pa ett
lampligt boende inom ramen for stadens valfrihetssystem LOV,
vilket medfor stora merkostnader for stadsdelsforvaltningarna varje
ar.

Tidigare beslut
Aktuellt tjidnsteutladtande 4r den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av sex ldgenheter i ett
friliggande LSS-boende. Bolaget foreslér att lagenheterna ska
upplatas med hyresritt. For ett LSS-boende om 6 14genheter
berédknas det finnas ett behov for ca 6-8 anstillda.

=

Figur 2: Markanvisningsomréadet foreslas inom det rédmarkerade omradet pa del av

fastigheten Sétra 2:1.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande.

LSS-boendet foreslés i ett enplanshus med ldgenheter dt tva hall
och en central mittdel i en enplansbyggnad. Byggnaden &r
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inplacerad mellan de tva bergkullarna pa platsen med entrésslinga
mot Lammholmsbacken. Tva bilparkeringsplatser varav en for
personer med rorelsehinder samt 10 platser for cykelparkering
forslas pa tomten.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna
fattas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt.

Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser sex bostadsldgenheter 1 ett
friliggande LSS-boende. Dessa upplats med hyresritt. Projektet
bidrar till mélen om att:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2022
e markanvisa 5 000 hyresritter
e markanvisa 80 LSS/SoL-bostdder
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e planera for ett 6kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt lagen
dar planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ar risken for dversvdmningar vid skyfall och
atgdrder som kan goras for att klara riktvérden for buller. Vidare
bor en naturvirdesinventering och en artinventering goras.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Hallbarhetskrav
Bolaget 4tar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgéngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn
Exploateringen beddms inte ha padverkan pa barn.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt 1 planeringen 1
syfte att synliggdra och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstéllt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstilldhetsanalys.
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Trygghetsmatningen 2020 visar pa skillnader mellan kénen. I
Skérholmen &r andelen som kéinner sig otrygga eller mycket
otrygga 1 sitt bostadsomrade 29 % jamfort med 21 % for hela
staden. For kvinnor i Skiarholmen &r andelen 36 %. Andel som 1
stor utstrdckning upplever att det finns problem med morka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta dr 23 % 1 Skdrholmen jamfort med 15 % 1
hela staden.

Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.
Jamstélldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart
till ar 2024 och forsta inflyttning bedoms till ar 2026.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Omrédet &r relativt bullerutsatt. Anpassningar krivs for att klara
bullerkraven. Risk finns for 6versvdmning vid kraftiga skyfall
kan foreligga.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.
Stadsbyggnadskontoret stéller sig positiva till projektet.

Bakgrunden till projektet &r att berord stadsdelsforvaltning har
uttryckt att de har behov av fler bostidder enligt Lagen om stod
och service till vissa funktionshindrade.

Nir detta drende skickas till exploateringsnamnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna 1 Skdrholmens stadsdelsndmnd.
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Kontorets sammanfattande bedémning

Idag rader det stor brist pa bostdder med sarskild service 1
Stockholm generellt men det géller dven specifikt for
Skarholmen. Déarfor ser kontoret positivt pa projektet som ger ett
vélbehovligt tillskott av LSS-bostdder enligt lagen om stdd och
service till vissa funktionshindrade.

Projektet har en kostnadseffektiv fordel da det bidrar till att
staden 1 mindre utstrickning behover kopa platser for bostider
med sérskild service genom aktorer utanfor stadens
valfrihetssystem LOV, detta ser kontoret positivt pa.

Slut
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