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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Stockholm Avfall AB (org.nr. 556969-3087), nedan kallat Bolaget, har under
forutsdttning som anges i § 6 nedan tréiffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2022-09-29 beslutat att till Bolaget anvisa ett utrymme inom
det pa bilagda karta (Bilaga 1) angivna markomrédet f6r sopsugsterminal. Det anvisade
utrymmet ligger inom fastigheten Ladugérdsgérdet 1:54 samt Ladugardsgérdet 1:9 i
stadsutvecklingsomradet Vértahamnen.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam foérhandla med Staden om verenskommelse om
exploatering inklusive tomtrattsavtal for detta utrymme.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att det ovan angivna utrymmet planlédggs
for en sopsugsterminal. Sopsugsterminalen omfattar terminalutrymme med teknisk
utrustning. Till sopsugsterminalen ska kopplas en rangeryta.

Foljande huvudprinciper ska gélla:

- Utrymmet ska anvéndas for sopsugsterminal for tre fraktioner och ska forsorja ca
1 700 bostédder och ca 300 000 kvm verksamhetsyta i omradena Valparaiso, Sodra
Virtans Norra del, S6dra Virtans S6dra del, Sodra Virtans Mellandel.

- Utrymmet ska inrymma sopsugsterminalens samtliga funktioner.

- Utrymmet/kvartersmarken foér sopsugsterminalen ska upplatas med tomtrétt till
Bolaget enligt de riktlinjer som kommunfullmaktige beslutar.

- Utrymmet ska 3D-fastighetsbildas och angrénsar till en fastighet som kommer att
markanvisas en annan part.

- Rangeryta ska reserveras i anslutning till utrymmet. Rangerytan ska utformas sa att
den samnyttjas for transporter till angransande fastigheter och kostnaderna fordelas
mellan berérda fastigheter.

- Om angdringsvégen dr gemensam med angrénsande fastigheter, far réttigheten att
anvinda végen sidkras med officialservitut eller gemensamhetsanlédggning.



Den slutliga platsen for sopsugsterminalen kommer faststillas i samverkan mellan
Staden och Bolaget i det kommande planarbetet for Valparaiso. Terminalutrymmet och
rangeryta ska utformas i samrad mellan den kommande byggaktoren for
kvartersmarken, Staden och Bolaget och utformas pé ett sddant sitt att det frimjar
dandamalet och sdkerstéller drift, se (Bilaga 2).

Det markanvisade omrédet ligger inom Norra Djurgardsstaden som av Stockholms Stad
utsetts till hallbarhetsprofilsomrade vars vision och mél beskrivs i Program for héllbar
stadsutveckling. I Programmet vdvs stadsbyggnadsprinciperna och héllbarhetsmél
samman som &r styrande for utvecklingen i Norra Djurgérdsstaden.
Stadsbyggnadsprinciperna preciseras genom exempelvis Kvalitetsprogram.
Héllbarhetsmélen konkretiseras och fortydligas i ett Handlingsprogram med preciserade
krav och uppf6ljningsprocess (Bilaga 3).

Bolaget étar sig att delta aktivt i hallbarhetsarbetet i Norra Djurgardsstaden och

- att arbeta for att uppfylla tillimpliga delar av krav enligt Handlingsprogrammet,

- att, pa egen bekostnad, aktivt och kontinuerligt f6lja upp och redovisa sina
resultat i Hallbarhetsportalen, som &r en webbaserad databas,

- att delta i gemensamma aktiviteter (kompetensprogram etc.) for att skapa dialog
och utveckla kunskap och kompetens inom héllbart byggande,

- att, i forvaltningsskede, rapportera historiska métdata till Hallbarhetsportalen.

For att konkretisera ovanstaende ataganden och ambitioner atar sig Bolaget att inom den
blivande kvartersmarken ska folja tillimpbara delar av Norra Djurgardsstadens
stadsbyggnadsprinciper samt bifogat Handlingsprogram. Kraven i
Handlingsprogrammet ska under planeringsarbetet preciseras for att sedan inga som en
bilaga i 6verenskommelse om exploatering enligt § 2.

Bolaget ska ansluta sig till en gemensam bygglogistikanléggning (trafiklots,
omlastningscentral och avfallsanldggning) for Norra Djurgérdsstaden kallat BLC. Syftet
med BLC é&r att skapa ett hallbart och resurseffektivt byggande inom
stadsutvecklingsomréadet. BLC tillhandahéller logistiktjénster inom planering och
genomf6rande bl a skalskydd, korttidslager, samlastning avfallshantering m m. Samtliga
byggherrar inom stadsutvecklingsomradet ska ansluta sig till BLC och ta fram en
logistikplan for projektet. Aktuell prislista for tjdnster och anslutningsavgift samt fakta
om tjénster finns att himta pa webbplats, www.ndslogistik.se. Villkor for anslutning
faststiills senast 6 ménader fore byggstart.

Bolaget 4r medvetet om vikten av mycket god samordning med Staden och 6vriga
exploatdrer i omradet for att mojliggora fardigstéllande av gator och ledningar pa
allmén plats samt grundléggning och utbyggnad av kvartersmark.

Innan Staden tecknar 6verenskommelse om exploatering med den eller de byggaktorer
vars fastighet som den permanenta terminalens 3D-utrymme urholkar, ska ett separat
entreprenadavtal mellan byggaktdren och SVOA tecknas pd marknadsméssiga nivaer
som reglerar uppforandet och kostnadsfordelning av anlédggningskostnaderna for
terminalen fordelat pa total BTA. Entreprenadavtalet ska bilédggas till byggaktorens
overenskommelse om exploatering med Staden.
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§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas fram,
antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa dnskar ska planarbetet genomforas med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Detaljplanen kommer utvecklas utifrdn de principer som framgar av férdjupat program
for Sodra Vartahamnen, (Bilaga 4).

§4

EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget star for de utrednings- och projekteringskostnader som behévs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna tréffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pa exploateringskontoret.

Staden bestiller framtagande av detaljplan av stadsbyggnadskontoret. Bolaget ska dock,
tillsammans med 6vriga exploatdrer som &r aktiva i planomradet, ersétta Staden for de
utredningar och det arbete som bekostats av Staden. Kostnaderna avser utrednings- och
projekteringskostnader samt §vriga plankostnader som t.ex. av stadsbyggnadskontoret
nedlagt tid och i férekommande fall plankonsult. Bolagets kostnadsandel berdknas som
bolagets byggrétt/total byggratt multiplicerat med total kostnad. Bolagets andel av
Stadens upparbetade kostnader for framtagande av detaljplan ska erldggas mot faktura
nér detaljplanen varit pa samrad. Efter samrédet debiteras Bolaget 16pande

Bolaget ska tréffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begir.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Staden ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Staden utfor erforderliga utredningar och avhjilpandeétgérder av de féroreningar man
eventuellt finner sé att detaljplanens syfte kan uppnés. Riktvdrden och atgérdsmal ska
under planeringsarbetet preciseras for att sedan ingd som en bilaga i dverenskommelse

AN/
A b
X



4(6)

om exploatering enligt § 1. Staden bekostar inga atgérder enligt ovan som bestillts av
Bolaget.

Bolagens undersdkningsplikt enligt lag paverkas inte av Stadens bedémning vad géller
behovet av provtagning, utredningar m.m.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheten tidigare varit bebyggd och att den ddrmed kan
innehélla lamningar frén tidigare verksamheter, exempelvis stédmurar, ledningar m.m.
Staden kommer i samrdd med Bolaget ta fram en grovschaktplan med grundléggnings-
nivéer pa ca 50 cm under huvudsaklig kéllarnivd. Staden schaktar, avlégsnar eventuella
lamningar och renar marken minst ner till den angivna grundldggningsnivén sa att de
platsspecifika atgdrdsmélen uppfylls. I de fall berg pétraffas vid saneringsschakt
kommer inte bergschakt att utforas. Bolaget startar sina entreprenadarbeten vid
grovschaktade ytor. Bolaget tar pa sig ansvaret for bergschakt och att avldgsna
eventuella ldmningar under grovschaktade ytor.

Bolaget ansvarar for att minimera ldnshallning vid val av hojdséttning samt byggmetod.
Bolaget ansvarar for eventuell hantering och rening av ldnshallningsvatten.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom den
blivande 3D fastigheten.

Vid gemensamma losningar/anldggningar ansvarar respektive fastighetségare for
grundléggning och bérande konstruktioner inom den egna fastigheten. Eventuell
tillgénglighet for angransande fastigheter kommer att regleras via
gemensamhetsanldggning, servitut eller annan 16sning.

4.3 Fastighetsbildning

Staden ska vidta och bekosta de &tgidrder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetségare for bildandet av 3D-fastigheten. Nodvéndiga réttigheter till forman for
den blivande 3D-fastigheten som krévs for genomforandet behdver sékras i
lantméteriforréittningen med angrénsande fastigheter. Detta géller t.ex. tillfartsvégar,
ventilation, utrymning och 6vriga installationer som behdver belasta annans fastighet.
Rittigheterna ska tillgodoses genom inrdttande av servitut, nyttjanderétt eller GA.

For det fall det vid lantméterif6rrattningen inte dr mojligt att uppléata tomtrétt pa det sétt
som foreslds av Staden, ska Staden istéllet Gverlata fastigheten med tillhérande 3D-
utrymme med dganderitt till Bolaget. Kopeskillingen ska faststéllas med utgéngspunkt
fran det virde som ligger till grund for tomtréttsavgélden.

4.4, Tomtrittsuppléatelse

Staden ska till Bolaget med tomtrétt upplata den blivande kvartersmarken for
sopsugsterminal. Parterna ska triffa overenskommelse om exploatering nér planarbetet
hunnit s 1&ngt att parterna tillsammans anser att en sddan kan tréffas, dock senast 2024-
09-29.
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Avgilden for sopsugsterminal ska uppga till 72 kr/kvm BTA med vérdetidpunkt 2022-
01-01. Fran véardetidpunkten ska omrékning av avgélden ske med 3 % fram till
tilltradesdagen.

Om kommunfullméktige vid tidpunkt for tecknande av 6verenskommelse om
exploatering har fattat beslut om riktlinjer for tomtréttsavgild for sopsugsterminaler,
och beslutet har vunnit laga kraft, ska avgilden istéllet beréknas enligt dessa riktlinjer.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M.M.

Bolaget ska folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 5), beslutad i
kommunfullméktige den 15 december 2015. Detta innebér bland annat att Bolaget ska
folja Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav &r att integrera olika former av specialbostédder, lokaler for forskola, social
omsorg och service, att géra ute- och inomhusmiljon tillgédnglig for ménniskor med
funktionsnedséttning, att uppfylla vissa krav avseende avfallshantering och byggnation i
anslutning till allmén platsmark m.m.

Enligt Stadens markanvisningspolicy géller vidare att markanvisningen inte far
Overlatas samt att Staden under vissa forutséttningar fér &terta markanvisningen. Med
tilldgg till detta har Staden rétt att terta markanvisningen om Bolagets dgarférhallanden
dndras utan Stadens godkénnande dértill. Om Bolaget gar i konkurs forfaller
markanvisningen.

§ 6

GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsratt frén nagondera
parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2024-09-29.

Bolaget &r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregés av samrad med dem
som berdrs av planen och andra beredningsatgirder. Bolaget dr &ven medvetet om
att sakégare har ritt att dverklaga beslut att anta detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas i sérskild ordning,

- att detta avtal inte 4r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid prévning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har uppréttats 1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den Stockholm den J@g J& / f

For Stockholms kommun For Stockholm Avfall AB
genom dess exploateringsndmnd

............................................................
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5. Markanvisningspolicy
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Bilaga 1. Karta med markerat omrade fér markanvisning
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Bilaga 2. Exempel pa utformning av sopsugsterminal

For sopsugsterminalen krdvs tva typer av yta; terminalutrymme med teknisk utrustning samt en reserverad yta
for fri passage framfor terminalport, kallat rangeryta. 1 den kommande planeringen inom kvarteret dér
markanvisningen avser ska mojlig placering beakta de utrymmeskrav som krévs for befintliga tillfartsvégar,
angoring, begransningar i hojd och rangerytor. Nedan utrymmeskrav ar generella for terminalutrymme samt
rangeryta. Beroende pa kvarterets forutséttningar kan utformningen anpassas. For att sékerstélla drift ska
terminalutrymmet inte omfatta traverslosningar.

Rangeryta: ca 16 meter framfor 3D-utrymmet; 18x16 m.

Rangeryta ska reserveras i anslutning till 3D-fastigheten. Rangerytan ska utformas sé att den samnyttjas for
transporter till angréinsande fastigheter och kostnaderna fordelas mellan berorda fastigheter. Ytan méste alltid
vara tillgénglig fsr SVOA samt fri fran uppstillning fran fordon eller material, ingen gangtrafik far forekomma.

Terminalutrymme: ca 18x16x6 m (BxDxH), F-container (utvéindiga matt)

SVOAs standardkonfiguration av terminal &r tre fraktioner. Det innebér att terminalens storlek &r 4 stycken
avfallscontainrar varav tre av dessa bestar av komprimatorcontainrar dértill dvrig teknisk installation. Nedan
visas ett exempel pé terminalutrymme med utrustning.
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