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Mottagare

Byggnadsnimnden

Tillbyggnad och fasadandring, inglasning av balkonger och
takterrasser

Fastighet:
Soékanden:

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
byggnadsnamnden

1. Bygglov avslds med stod av 9 kap. 30 § forsta stycket 1 och 4 plan- och
bygglagen (2010:900).

2. Avgift: 0 kronor
Kommunstyrelseforvaltningen

Monica Juneheim
Bygglovschef

Sammanfattning

Ansokan avser balkonginglasning och inglasning av takterrasser pa fastigheten
_ Bygglovsenheten bedommer att ansékan skulle ha en stor
omgivningspaverkan och att den avviker fran gillande detaljplan avseende
utformning och nockhéjder. Vidare bedomer bygglovsenheten att ansokan inte
tar hinsyn till byggnadens karaktirdrag och strider mot arkitektens intentioner,
8 kap. 17 § Plan- och bygglagen (2010:900) och 2 kap. 6 § Plan- och bygglagen
(2010:900) samt god form-, firg- och materialverkan i 8 kap. 1 § Plan- och
bygglagen. Bygglovsenhetens forslag ér att ansdkan avslas.

Beskrivning av arendet

Aktuell fastighet ligger mellan i
det omrade som ingar i Ansokan avser

tyresd kommun
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gardsfasad, samt inglasning av takterrasser.

Bild 1 visar ett utdrag ur webbkarta med aktnell fastighet i rott

I utformningen av husen i detta kvarter har arkitekten arbetat med material och
kul6rer som ska spela i harmoni med varandra, balkonger ir indragna liksom
utskurna som hal i fasaden i kombination med utanpaliggande balkonger. Allt
detta dr kombinerat for att ge ett levande och specifikt yttre for kvarteret.

Bild 2 visar en illustration gata frin nybygenadsansikan pa bebyggelsen i korsningen Regnbigsgatan/ Simgatan



Handlingstyp
Tjansteskrivelse

Datum

Sida
30

Diarienummer

2022-10-03 BNS-2022-158

Genom att husen har formgivits med forskjutningar upplevs de slankare och
nittare vilket ger husen en mer balanserad proportion in om de hade
formgivits utan forskjutning och med ensidig materialhantering. Detaljerna i
byggnaderna i kvarteret édr av stor vikt f6r helheten av utformningen.

I Mark- och miljédomstolens dom Mal nr P 8971-20 avslas 6verklagande fran
den bostadsrittforening som fatt avslag i nimnden for inglasning av balkonger.
I domen hinvisar man bland annat till att byggnaden vid en inglasning av
balkonger gor att stora delar av fasaderna dndras och byggs bort och att dven
volymforskjutningarna kommer att byggas bort. Byggnaden blir nagot helt
annat an vad som fran borjan avsags. ”Enligt Lénsstyrelsens bedimning tar sikta
atgdrder inte hansyn till bygenadernas karaktirsdrag och om inglasningen tillats skulle
byganadernas arkitektoniska uttryck skadas. Inglasning av balkongerna kan darmed inte
anses forenlig med varsambetskravet enligt 8 kap. 17 § PBL”.(MMD P 8971-20).

Om balkongerna glasas in péi_ kommer ca 21 % av fasaderna
andras och de genomtinkta och bearbetade volymforskjutningarna byggas
bort, vilket gor att husen och kvarteret kommer att upplevas stérre och
klumpigare. Byggnaden blir nagot helt annat 4n vad som avsags som grundidé i
detaljplanen. Da alla balkonger inte byggs till samtidigt kommer husen
paverkas 4n mer ovarsamt da en helhetslosning inte kommer kunna uppfyllas.

Bed6émningen dr att den s6kta dtgirden inte tar hinsyn till byggnadens
karaktirsdrag och skulle skada byggnadens arkitektur negativt, samt att den
sokta dtgirden strider mot varsamhetskraven i plan-och bygglovslagen.
Byggnadens arkitektoniska virden skulle férvanskas om balkongerna skulle
glasas in.

- > t R | = e
Bild 3 visar en referensbild ur kvalitetsprogrammet som visar effekten av indragna balkonger i kombination med fonster och

Sasad
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Enligt detaljplanen, bestimmelse f3, ska balkonger mot gata vara indragna i
fasad. Vid en inglasning av en indragen balkong flyttas fasaden ut mot fasadliv,
vilket enligt bygglovsenhetens bedomning ir en avvikelse fran detaljplanen.

e i, (s e i.:l. ’

Bild 4 visar referensbild nr kvalitetsprogrammet, indragna balkonger mot gata
Enligt detaljplanen, bestimmelse f, ska tak vara vegetationsklidda om minst
00 %. Idag dr taken enbart till ca 55 % vegetationsklidda. Om tillbyggnad av
balkonginglasningar tillits kommer den vegetationsbeklddda delen endast
uppgar till ca 53 %, vilket strider mot detaljplanen.

Bild 5 visar en skiss ur planbeskrivningen av fasader mof-

For att sakerstilla variationen i taklandskapets nockhdéjder anvinds
planbestimmelsen e; utnyttjandegrad som anger att nockhdjden ska vara:

—  hogst +52,0 m pd 40-50 % av takytan

—  hogst +49,0 m pa 35-45 % av takytan

—  hogst +46,0 m pa 10-20 % av takytan.

— Utover nockhd6jd far tegelsarg och teknisk anlidggning siasom flakt,
hisstopp mm anordnas.

I dagsliget har taken foljande f6rdelning av nockhéjden.
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Vid en balkonginglasning skulle férdelningen se ut enligt nedan:

Bild 6 visar fasader W/m‘_ ur aktuell ansokan

Bild 7 visar fasader mm‘-, ur aktuell ansokan

Bild § visar fasader mot gard, ur aktnell ansikan
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Detta innebir en avvikelse gillande hogsta nockhéjd enligt planbestimmelse e;
1 detaljplanen och vanationen 1 taklandskapet har gatt férlorad.

En inglasning av balkonger skulle ha en stor omgivningspaverkan och skulle
strida mot arkitektens intentioner, 8 kap. 17 § Plan- och bygglagen (2010:900)
och 2 kap. 6 § Plan- och bygglagen (2010:900) samt god form-, firg- och
materialverkan 1 8 kap. 1 § Plan- och bygglagen.

Gallande plan
For fastigheten giller Detaljplan 445 som vann laga kraft 30 mars 2016.
Detaljplaner

Bild 9 visar en detalj ur detaljplan 455

Detaljplanen syftar till att uppféra tva kvarter 1 Norra Tyresé Centrum.
Kvarteren ska innehalla bostider med lokaler f6r kommersiella andamal.
Bebyggelsen koncentrerar sig till ett punkthus om 16vaningaroch ett kvarter
om 4-7 vaningar. Detaljplanen ligger fast kvartersstrukturen med nya
huvudgator.

Detaljplanen anger bland annat att omradet far bebyggas med bostider och 1
hus IV ska minst 25 % av bottenvaning anvindas fér centrumfunktioner.
Detaljplanen anger att nockhéjden ska vara hégst +52,0 m pa 40-50 % av
takytan, hogst +49,0 m pa 35-45 % av takytan, hégst +46,0 m pa 10-20 % av
takytan. Utéver nockhojd far tegelsarg och teknisk anliggning sasom flikt,
hisstopp mm anordnas. Fasader ska utféras 1 tegel, balkonger mot gata ska vara
indragna 1 fasad. Tak ska vara vegetationsklidda om munst 60 %.

Planbeskrivningen

Enligt planbeskrivningen ska bebyggelsen 1 kvarteret variera kring en
femvaningsskala. Byggnaden har en stringent tegelarkitektur dar volymen bryts
upp 1 de fyra trapphusen som alla har individuella tegelkulérer 1 en
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sammanhallen firgskala. Detta ger ett lekfullt, skulpturalt taklandskap. Teglet
ska sd langt som mojligt méta marken och eventuellt avvikande sockel ska
underordnas teglet. Sockelviningen foreslas besta av stora glasade partier med
tegel mellan. Alla fasadmaterial harmonierar och métena mellan materialen ér

bearbetade och genomtinkta.

w'mr en z'//taz'ana @/lyggadmﬂ}éﬂ pd zirdgfamd
Taken i_ ska vara vegetationskladda till minst 60 % for att
dagvatten ska fordréjas och renas i den grad som beskrivs 1 kvarterets
dagvattenutredning. Taken ér flacka, antingen vegetationsklddda eller har
takterrasser med en litt genomsiktlig balkongfront ricke. Ingen utstickande
takfot ska finnas mot gata.

Mot gata ligger balkonger indragna liksom utskurna som hal i fasaden. Dessa
balkonger har fronter i en kombination av tegel och metall i matchande kulor,
alternativt tegel och glas. Alla ligenheter har balkong, terrass eller fransk
balkong.

Tidigare ans6kningar och beslut

2020-02-21 inkom liknande ansokan dir bygglovsenheten dven da gjorde
bedomningen att den ansokta atgirden om utvindig dndring av flerbostadshus
avviker fran férutsittningarna i gillande detaljplan. S6kanden aterkallade da sin
ansOkan och drendet avskrevs.

2021-01-14 inkom en ansokan for balkonginglasning f('jr_

.sorn beviljades. Fastigheten omfattas av samma detaljplan men har inte
samma planbestimmelser. Utformningen av husen ir inte densamma,
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bestimmelsen om hogsta nockhojd dr +48,0 giller 6ver hela taket och har inte
samma planbestimmelse e; som syftar till variation i taklandskapet som for
kvarter 5b. I och med att planbestimmelserna skiljer sig mellan fastigheterna
rader det olika forutsittningar for att ge bygglov f6r inglasning.

Lagrum

Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) PBL.

Plan- och byggférordningen (SFS 2011:338) PBF.

Miljobalken (SFS 1998:808) MB.

Boverkets byggregler (BFS 2011:6) BBR.

Boverkets féreskrifter och allminna rad om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder) (BFS 2011:10), EKS.

Yttranden

Inga yttranden har inkommit 1 skrivande stund.

Bedomning

Bygglovsenheten bedommer att ansékan skulle ha en stor omgivningspaverkan
och att den avviker fran gillande detaljplan. Vidare bedémer bygglovsenheten
att ansokan inte tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och strider mot
arkitektens intentioner samt 8 kap. 17 § Plan- och bygglagen (2010:900) och 2
kap. 6 § Plan- och bygglagen (2010:900) samt god form-, firg- och
materialverkan 1 8 kap. 1 § plan- och bygglagen.

Bygglovenheten bedémer att en inglasning av balkongerna pa flerbostadshuset
kommer innebdra att det indragna fasaderna mot-sorn lyfts fram i
planbeskrivningen kommer att uppfattas som en enhetlig fasad. Féreslagen
inglasning av terrasser bedoms paverka byggnadens arkitektoniska kvalitet,
variationen i taklandskapet skulle ga férlorad och det skulle innebira en
avvikelse avseende nockhéjder. De vegetationsbeklidda delarna av taket
kommer inte att uppna 60 % av taket, vilket strider mot detaljplanen.

Bedomningen ar att den sokta atgiarden strider mot detaljplanen, att den skulle
skada byggnadens arkitektur negativt och att den sékta atgirden strider mot
varsamhetskraven 1 plan-och bygglagen. Den berérda byggnaden har
arkitektoniska virden som skulle férvanskas om balkongerna skulle glasas in.

Sammanfattningsvis bedémer bygglovsenheten dirmed att det saknas
forutsittningar for att bevilja bygglov for den sokta atgirden utifrian gillande
forutsittningar 1 detaljplanen och bestimmelserna i plan- och bygglagen.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansdkan, inkom 2022-03-31
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Situationsplan, inkom 2022-03-31
Fasadritning, inkom 2022-03-31

Forslaget till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Arendet bedéms inte ber6ra barn varfor nagon prévning av barnets bésta inte

har genomforts.






