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Tillaggsavtal till markanvisningsavtal for
bostader och lokaler inom delar av
fastigheten Aspudden 2:1 i Aspudden
med Riksbyggen och Wallenstam

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden godkanner tilliggsavtal till
markanvisningsavtal och ger kontoret i uppdrag att traffa
tilliggsavtal enligt forslag 1 utldtandet.

Ann-Charlotte Bergqvist
T.f. forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Ebba von Platen
Enhetschef

Sammanfattning

I juni 2016 tilldelades Riksbyggen ekonomisk forening en
markanvisning gillde ca 130 ldgenheter upplatna med bostadsritt
och Wallenstam AB en markanvisning gillande ca 100
lagenheter uppldtna med hyresritt, bida inom delar av fastigheten
Aspudden 2:1 1 Aspudden. Markanvisningsavtalen har sedan dess
forldngts tva ganger da planarbetet padbdrjades forst efter att den
forstudie som gjordes dver omradet var fardigstélld.

I'maj 2021 fick Riksbyggen ytterligare en markanvisning inom
utdkat planomrade for ca 16 stycken radhus. Aven detta har
paverkat detaljplanens tidplan och gjort att en forldngning av
avtalen blivit nodvindig.
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For markanvisningen i juni 2016 avtalades att Riksbyggen
ekonomisk forening skulle, med en viardetidpunkt mars 2016,
forvarva marken for 23 500 kr/kvm ljus BTA for bostadsréatter
och for 3000 kr/kvm ljus BTA f6r lokaler. Vid markanvisningen
maj 2021 avtalades att Riksbyggen skulle forvédrva den
nytillkomna marken for samma pris och med samma
vérdetidpunkt.

Sedan markanvisningen 2016 har priset pd mark i omradet stigit
sa pass mycket att tidigare pris med tillhérande indexklausul inte
langre dverensstimmer med vad som dr marknadsmassigt. En
omforhandling av pris har darfor varit nddvandig. Efter
omforhandling &r Riksbyggen ekonomisk forening och staden
Overens om att Riksbyggen ska forviarva marken for 30 400
kr/kvm for bostédder i flerbostadshus vid ett omriakningstal om
0,74 eller lagre. Vid hogre omrikningstal kommer priset justeras
uppat. Priset for bostider i radhus r 30 400 kronor per m? ljus
BTA och priset for lokaler 5 500 kr/m? ljus BTA.

Wallenstam ska fortsatt fa marken upplaten med tomtritt for de
ca 100 hyresrittslagenheterna som ingar i detaljplanen. Som ett
tillagg till markanvisningsavtalet har byggaktoren och staden nu
kommit dverens om att avgélden for lokaler i bottenvaning ar 248
kr/m? ljus BTA.

Eftersom tidigare forlingningar av markanvisningsavtalen lopte
ut 2022-06-09 behover de forldngas ytterligare vilket foranleder
beslut om forldngning i exploateringsndmnden. Med de
tilliggsavtal som nu foreslas tecknas kommer markanvisningarna
till Riksbyggen och Wallenstam forldngas ytterligare tvd ar fram
till 2024-06-09.

Utgifterna i projektet paverkas inte av detta tilligg. Lonsamheten
okar med ca 22 %.

Bakgrund

I april 2013 godkénde stadsbyggnadsndmnden program for
Aspudden-Midsommarkransen. I juni 2016 markanvisades ca 230
lagenheter inom Aspudden 2:1, pa en av platserna utpekad 1
programmet. Cirka 130 bostadsrittsligenheter markanvisades till
Riksbyggen ekonomisk forening och ca 100 hyresréttsldgenheter
till Wallenstam AB.



i—d Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
tad Projektutveckling Séderort Dnr E2021-01827
sta Sida 3 (5)

ida

Planarbetet pabdrjades 2019. Planarbetet padbdrjades efter att den
forstudie som gjordes dver omradet var fardigstilld och resurser
kunde tillsdttas i planarbetet. Markanvisningsavtalen har sedan
beslut om markanvisning 2016 genom tilliggsavtal forldngts tva
ganger till Riksbyggen respektive Wallenstam.

I'maj 2021 fick Riksbyggen en ytterligare markanvisning inom
utokat planomréde for ca 16 stycken radhus. For denna
markanvisning avtalades att Riksbyggen skulle forvérva marken
for samma pris och virdetidpunkt som 1 markanvisningen frn
juni 2016. Priset pa4 mark i omrédet har under projektets gdng
stigit s& pass mycket att tidigare pris inte ldngre kan anses som
marknadsmaissigt.

Med de tilldggsavtal som nu foreslas tecknas kommer
markanvisningarna till Riksbyggen och Wallenstam forldngas
ytterligare tva ar fram till 2024-06-09 samt tidigare pris justeras
till marknadsmaéssig nivé i1 enlighet med detta utlitande.

Tidigare beslut
2013-04-18 godkinde stadsbyggnadsndmnden program for
Aspudden och Midsommarkransen

2016-06-09 godkinde exploateringsndmnden markanvisning for
130 stycken bostadsritter till Riksbyggens ekonomiska férening
och 130 stycken hyresritter till Wallenstam AB ldngst med
Blommensbergsvigen och Erik Segersills Vig.

2019-12-12 godkénde stadsbyggnadsndmnden startpromemoria
for planldggning av del av fastigheten Aspudden 2:1, invid
Blommensbergsvigen, i stadsdelen Aspudden.

2021-05-27 godkénde exploateringsndmnden en tillkommande
markanvisning for 16 stycken radhus till Riksbyggens
ekonomiska forening langs med Hovdingagatan.

Plansamrad pagick fran den 15 juni till den 16 augusti 2021 och
redovisning av samradet med stillningstagande och
lagesredovisning godkédndes av stadsbyggnadsnimnden mars
2022.

Tillaggsavtal
Tillaggsavtalen som foreslas enligt detta utlatande forldnger

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to markanvisningarna till Riksbyggen och Wallenstam med
the text that you want to appear here.
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ytterligare tva ar fran 2022-06-09 till 2024-06-09.
Overenskommelse om exploatering ska triffas senast
2024-06-09.

Staden och Riksbyggen ekonomisk forening dr dverens om att
Riksbyggen, efter fastighetsbildning, ska forvarva marken for

30 400 kr/kvm ljus BTA {or bostdder i flerbostadshus vid ett
omrékningstal om 0,74 eller ldgre med virdetidpunkt 2022-05-
01. Vid hogre omrékningstal kommer priset justeras uppét. Priset
for bostider i radhus ir 30 400 kronor per m? ljus BTA med
vardetidpunkt 2022-09-01 och priset for lokaler 5 500 kr/m? ljus
BTA i prisldge 2022-05-01.

Staden och Wallenstam &r dverens om att avgélden for
bottenvaningslokal ar bestamd till 248 kr/m? ljus BTA i prisldge
2022-05-01.

Expertrddet har godkédnt drendet 2022-10-27 (Dnr E2022-04129,
E2022-00677)

Ekonomiska konsekvenser for staden

Utgifterna i projektet paverkas inte av dessa tilldggsavtal. Den
totala bruttoarean inom projektet har minskat sen
markanvisningarna 2016 men 16nsamheten i projektet 6kar ca

22 % med de nya prisnivaerna. I inriktningsbeslutet 2016 lag
forsiljningsinkomster pa 305 mnkr. Med de nya prisnivaerna och
den minskade bruttoarean &r forséljningsinkomsterna uppskattade
till 373 mnkr.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan.
Detaljplanen beréknas antas under kvartal 3 2023. Mot bakgrund
av detta planerar staden starta sina arbeten under 2025 och
bolagen planerar sin byggstart till ar 2026. Nésta beslutstillfalle
infaller vid 6verenskommelse om exploatering, preliminért
kvartal 2 2023. Nir dessa avtal ska triaffas med exploatoren ska
exploateringsndmnden fatta ett genomforandebeslut. Detta
berdknas preliminért ske kvartal 2 2023.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa aktuella tillaggsavtal till
markanvisningsavtal dd de behdvs for den fortsatta planeringen
av projektet.
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