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Handlaggare Till

Johan Skutin Exploateringsnamnden

08-508 266 73 2022-12-08

Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Orby 4:1 i Hogdalen till Ake
Sundvall Projekt AB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Orby 4:1 till Ake Sundvall Projekt AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsétta planering for
projekt "Ragsvedsvéigen i Hogdalen” upp till 8 mnkr
(inriktningsbeslut), som underlag fér kommande
genomforandebeslut.

3. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Ann-Charlotte Bergqvist
T.f. forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Arendet giller markanvisning for cirka 100 ligenheter med
bostadsritt inom del av stadens gatu- och parkfastighet Orby 4:1
langs Ragsvedsvigen i Hogdalen.
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Ett femtontal byggaktorer har under de senaste 10 aren visat
intresse for den aktuella platsen och andra platser 1 niromradet.
Exploateringskontoret har under hosten 2022 bjudit in dessa
byggaktorer for att delta och ldmna forslag 1 ett
jamforelseforfarande infor direktanvisning. Som ett resultat av
jamforelseforfarandet foreslas nu markanvisning i detta drende.

Ake Sundvall Projekt AB skickade 2020-02-14 in en ansdkan om
markanvisning gillande ett omrade lings Magelungsvigen. Ake
Sundvall Projekt AB har deltagit 1 jamforelseforfarandet dir en
grupp bestdende av deltagare frén exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret har bedémt inskickade bidrag. Ake
Sundvall Projekt AB har valts ut och getts mgjlighet att teckna
markanvisningsavtal med staden.

Utveckling av ny bebyggelse ldngs Rdgsvedsvigen gor att gatan
far mer karaktir av en stadsgata, vilket bidrar till att knyta ihop
stadsdelarna Hogdalen och Rigsved. Enligt dversiktsplanen ér
det viktigt att stirka det prioriterade strategiska sambandet
Bandhagen-Hogdalen-Ragsved.

Ake Sundvall Projekt AB ska efter fastighetsbildning forvirva
kvartersmarken for 12 500 kr per ljus BTA, med upprikning fran
vérdetidpunkten 2022-06-01.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvdrde om 39 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i lopande prisniva berédknas till cirka 87,2 mnkr och
inkomsterna berdknas till cirka 2 mnkr. Projektets tickningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga till 148 %.

Forsiljningsinkomster beréknas till 130,1 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2022-11-03.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Avstdmning har skett med stadsledningskontoret 2022-10-27.

Utveckling av nya bostidder lings Régsvedsvégen bidrar till att
koppla samman stadsdelarna Hogdalen och Ragsved, samt bidrar
till att uppfylla stadens mal for bostadsforsorjning och stadsut-
veckling. Projektet ger ett vialbehovligt tillskott av bostédder 1 ett
mycket kollektivtrafiknira lige. Mot redovisad bakgrund foreslar
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kontoret att exploateringsndimnden anvisar mark for bostdder
inom del av fastigheten Orby 4:1 till Ake Sundvall Projekt AB
och ger kontoret i uppdrag att triaffa markanvisningsavtal samt att
fortsitta utredningsarbetet for projektet.

Bakgrund till markanvisningen

12021 ars verksamhetsplan ir ett av exploateringsnimndens mal
att arbeta med elva prioriterade strategiska samband. Dessa har i
oversiktsplanen pekats ut som viktiga for att uppna malet om en
sammanhéngande stad och for att bidra till en stérkt social
hallbarhet. Ett av de prioriterade strategiska sambanden ar
Bandhagen-Hogdalen-Ragsved, dir den aktuella platsen &r
beldgen.

I 6versiktsplanen ndmns Magelungsvigen som ett mojligt
framtida urbant strak som kan bidra till att koppla samman
omkringliggande stadsdelar. Det forutsitter att
transportfunktionen sikerstélls samt att farligt gods och andra
risker kan hanteras.

Under véren 2022 har exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret genomfort ett strukturarbete for omradet
langs Magelungsviagen mellan stadsdelarna Hogdalen och
Régsved. Tva olika alternativ togs fram, med arbetsnamnen
”Nagga i kanten” och ”Stuva om”. Utredningar gillande
oversvamningsrisk och naturvérden har tagits fram for omradet
samt en dvergripande utredning kring farligt gods.

Arbetet landade 1 att det 1 nuldget ar aktuellt att ga vidare med
stadsutveckling vid platsen for denna markanvisning, medan en
storre omvandling av omradet mellan Hogdalen och Réagsved,
enligt alternativet ”Stuva om”, kan bli aktuell i framtiden om
nedan identifierade utmaningar kan hanteras:

e Oversvimningsrisken frin bide skyfall och BHF
(beréknat hogsta flode) for sjon Magelungen.

e Magelungsvigen dr aktuell som rekommenderad led for
farligt gods under ca 10 ars tid, i syfte att mdjliggora
stadsutveckling lings Orbyleden (som idag dr
rekommenderad led for farligt gods) och i avvaktan pa att
Tvérforbindelse Sodertdrn blir byggd.

e Hoga naturvérden i form av flera ekologiska samband,
och forekomst av rodlistade arter.
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e Kostsam investering for ombyggnad av vig, trafikplats,
eventuell ny tunnel under Régsvedsvigen/tunnelbanan
samt skyfallsled, som behover tickas av intdkter fran ny
bebyggelse.

e Déliga markforhallanden for grundlaggning i dalgangen.

e Markéatkomst verksamhetsytor.

e Lokalisering av eventuell ny pendeltagstation

N B r_, g

Alternativet ”Stuva om” dar Magelungsviigen flyttas till ett liige utmed
jarnvigen och en skyfallsled ocksa anlédggs i den strickningen. Den nu

aktuella markanvisningen ir markerad med gron ring

En fOrutséttning har varit att det nu foreslagna omradet for
markanvisning inte ska forhindra en framtida eventuell storre
omvandling av Magelungsvigen.

Flera byggaktorer har genom aren visat intresse for omradet kring
Magelungsviagen mellan Hogdalen och Régsved, bade genom
specifika markanvisningsansdkningar och genom generella
ansokningar langs med Magelungsvagen. Eftersom intresset varit
stort har val av byggaktor skett genom ett jimforelseforfarande.

For att finansiera de investeringar som kravs for att forsoka gora
Régsvedsvigen till en mer stadslik gata och mojliggora atgarder
for belysning och liknande 1 syfte att koppla samman
stadsdelarna landade kontoret i att det dr bostadsritter som ar
aktuella. For att sékra projektets genomforbarhet sattes ett fast
markpris om 12 500 kr per ljus BTA som forutsittning.

Jamforelseforfarandet genomfordes 1 ett steg dar kontoret bjod in
de femtontal byggaktorer som de senaste dren skickat in
markanvisningsansokningar. De fick ldmna in en beskrivning av
bolaget, beskrivning av varfor staden ska vilja bolaget som
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byggaktor, beskrivning av projektidé inklusive enkla skisser samt
tva referensprojekt.

Bedomningen av inskickade bidrag, som genomfordes av

representanter fran exploateringskontoret och

stadsbyggnadskontoret, baserades pa hur vil dessa

overensstimde med stadens mél och planeringsinriktning, samt:
e aktdrens genomférandeférméga (ekonomi och

kompetens)

forstaelse for den specifika platsen

bidra till battre koppling Hogdalen-Ragsved

urban och trygg miljo

effektiv markanvéndning

hallbarhet

hénsyn till naturvérden

genomforbarhet (angdring, befintlig bebyggelse, gang-

och cykelvégar)

arkitektonisk idé

e referensprojekt

Ake Sundvall Projekt AB, nedan kallad bolaget, har valts ut och
getts mojlighet att teckna markanvisningsavtal med staden.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvirdighet och finansiella
situation och byggaktorens genomforandekraft har bedomts.

Bolaget har under de senaste tre dren fétt tio markanvisningar om
totalt 715 lagenheter.

Markanvisningsomradet ligger inom del av fastigheten Orby 4:1 i
Hogdalen. I gillande detaljplan fran 1957 dr omréadet avsett for
gatu- och parkdndamal. Omradet bestar av kuperad naturmark
med uppvéxta trdd av olika arter, och ldngs Ragsvedsvigen 16per
en gang- och cykelbana. Norr om omrédet finns befintliga
flerbostadshus.

I stadsdelen Hogdalen finns 5173 ldgenheter 1 flerbostadshus och
300 smahus. Av bostéderna i flerfamiljshus ar 14 % ir ettor, 37
% éar tvaor, 27 % treor och 13 % fyror eller storre. I stadsdelen &r
56 % av lagenheterna i flerbostadshusen uppldtna med hyresrétt
varav 46 % tillhor allmédnnyttan. (statistik himtad 2022-10-11,
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/statistik/omradesfakta/)
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Den tillkommande bebyggelsen med bostadsrétter bidrar till att
jdmna ut fordelningen av upplatelseformer.

Befintlig bebyggelse 1 omradet utgors till stor del av flerfamiljs-
hus byggda under 1950-talet. Vid Hogdalens centrum har pa
senare ar flera nybyggnadsprojekt genomforts och ytterligare
ndgra dr 1 planerings- respektive genomforandeskedet.

Vid Rangstaplan norr om Hogdalens tunnelbanestation beslutade
exploateringsndmnden 2012 och 2016 om markanvisning {for
bostidder. Detaljplanearbete pagar och byggstart berdknas som
tidigast ske under 2024/2025. Vid Onskehemsplan vister om
Hogdalens tunnelbanestation beslutade exploateringsnimnden
2022-05-12 om markanvisning for bostdder och handel.
Detaljplanearbete pagar och byggstart berdknas ske under 2026.
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Markanvisningsomrddet mellan Rdgsvedsvigen och kvarteret Stormhaken i
Hogdalen (del av Orby 4:1) iir markerat med rida streck

Tidigare beslut
Aktuellt tjdnsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning, men kommer att behandla start-PM for
detaljplaneldggning under véren 2023.
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Markanvisning

Forslaget fran bolaget innehaller nybyggnation av cirka 100
lagenheter 1 flerbostadshus. Det var en forutséttning 1
jamforelseforfarandet att upplatelseform for lagenheterna skulle
vara bostadsritt.

Ortofoto dver omrddet dir markanvisning foreslds

;:.
4

SITUATIONSPLAM 12000 -
K AxE sumDvall TiP

Skissforslag fran Ake Sundvall Projekt AB
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Skissen visar i stora drag bolagets forslag till projektets
utformning 1 detta tidiga skede. Exploateringens innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut. Kontoret tecknar
markanvisningsavtal med bolaget enligt detta utlatande. Marken
kommer att sdljas. Bebyggelsens utformning och forhallande till
Régsvedsvigen behover studeras vidare under planprocessen i
syfte att skapa en bittre gatumiljo och ett tryggare gaturum.
Bilparkering ska 16sas inom kvartersmark i underjordsgarage.
Anpassning till befintligt gdng- och cykelvigsstrak, det s.k.
Onskestriket, ska studeras vidare under planprocessen.

Expertrddet har godkédnt drendet 2022-11-03 (dnr E2022-02762).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdardesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intdkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar (i detta tidiga skede) positivt nettonuvdrde om 39 mnkr
motsvarande 385 tkr/ekvivalent ligenhet!.

Marken kommer att sdljas. Exploateringsgraden uppgar till 4,0.
De sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva beréknas till cirka

87,3 mnkr, varav 0,1 mnkr dr utgifter fore r 2022, det vill sdga
redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst ombyggnad av

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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Régsvedsvigen med breddning av gang- och cykelvig och
tradplantering, samt nybyggnad av gangvag och nya trappor
mellan Ragsvedsvigen och Magelungsvigen. Utgifterna avser
aven atgirder som kan behovas i syfte att knyta ihop stadsdelarna
och forbéttra den offentliga miljon for att stiarka det prioriterade
strategiska sambandet.

Investeringsinkomsterna beréknas till cirka 2 mnkr, varav
huvuddelen utgdrs av erséttning fran ledningségare for
forberedande arbeten. Forséljningsinkomster som avser
markforséljning beréknas till 130,1 mnkr och reavinsten beridknas
uppga till 128,8 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 1dgenhet berdknas
uppga till 708 tkr i fast prisniva. Detta ar i jamforelse med andra
motsvarande projekt hogre. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 148 %.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgdvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka 87,3 mnkr
och investeringsinkomsterna till cirka 2 mnkr 1 16pande prisniva.
Utfallet 6ver aren berdknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -0,1| -1,8 -2,8] -4,1|-19,5 -59,0 -87,3
Inkomster (exkl. forséljning) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0 2,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -0,1 -1,8| -2.8| -4,1]| -19,5 -57,0 -85,3
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 | 130,1 0,0 0,0 130,1

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2022. Behov av medel for dren direfter far beaktas i
exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget
Projektet bedoms péverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell:
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Budgetkonsekvenser

Drift Kom-
Mnkr 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 Senare mentar
Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intékter/kostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
Internréanta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -0,4
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -2,1 | ar 2027
Reavinster/forluster 0,0 0,0 128,8 0,0 0,0 0,0 totalt

128,8

Exploateringsbidrag upplosning 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Exploateringsbidrag internrénta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Summa resultatpiverkan 0,0 0,0 | 128,8 0,0 0,0

nimnd

Resultatpaverkan TRN+SDN

Driftskostnader 0,0 00| -0,2| -0,2| -0,2| mellan-0,2
TRN+SDN och -0,2
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 mellan 0
trafikndmnden och -0,2

Summa resultatpaverkan 0,0 00| -02( -0,2| -0,2

TRN+SDN

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter i projektet.

De av stadens kostnader som i detta tidiga skede bedoms vara
forenade med storst osékerhet dr frimst ombyggnad av
Régsvedsvigen inklusive gang- och cykelvig. I nuvirdeskalkylen
ar ett riskpédslag om cirka 20 % avsatt for stadens investeringar i
allmén platsmark.

Forsdljningsinkomsterna kan bli avsevért lagre om det visar sig
att exploateringsgraden sjunker pa grund av den trdnga platsen,
méngden berg som behdver hanteras eller annat.

Kontoret har gjort en kidnslighetsanalys. Om
forsiljningsinkomsterna minskar med 20 % resulterar det i ett
positivt nettonuvirde om 17 mnkr och en berdknad tickningsgrad
inklusive nedlagda nettoutgifter pa 121 %.

Slutsats-ekonomi

Nuvirdeskalkylen visar att projektet har ett positivt nettonuvérde.
Det finns vissa ekonomiska osdkerheter kring mojlig
bebyggelsevolym. Riskpaslaget i nuvérdeskalkylen om 20 % har

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.
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bestdmts utifran erfarenheter om fordyringar i andra projekt.
Projektet bedoms ge ett Gverskott till staden.

Projektet kan finansieras inom kontorets budget.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, dversiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet avser cirka 100 ldgenheter i bostadsritt och

Overensstimmer med stadens mél om att:

e markanvisa 10 000 lagenheter under 2022

e mangfald av upplatelseformer

e markanvisa 4 000 bostider i enlighet med 2013 ars
Stockholmsforhandling

e markanvisa 80 LSS/SoL-bostéder

e planera for ett 0kat cyklande och beakta behovet av
cykelparkeringar

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

Arbetsplatser och lokaler

Négon offentlig service eller nya arbetsplatser planeras inte inom
ramen for projektet. Mgjligen kan lokaler 1 bottenvéningar och
cirka tolv serviceldgenheter enligt LSS eller SoL generera nagra
arbetsplatser.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning av ett storre omrade

langs Magelungsviagen mellan Hogdalen och Ragsved, varav det

nu aktuella markanvisningsomradet utgor en liten del. En

naturvardesinventering har tagits fram. De miljokonsekvenser

som beddms vara aktuella att utreda vidare vid planering av

bebyggelsen ir:

o omrddets betydelse som spridningszon for barrskogsarter,
groddjur och eklevande arter

o buller

e storning/risk frdn vig- och spartrafik 1 form av vibrationer

o luftfororeningar
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e Oversvamningsrisk och lokalt omhéndertagande av dagvatten

Kontorets bedomning &r att ny bebyggelse bor kunna anpassas sa
att den inte medfor ndgon betydande paverkan pa aktuella
spridningssamband da platsen utgor en spets i utkanten av
sambanden och avser en begransad yta. Buller och vibrationer
bor kunna hanteras, liksom luftféroreningar och
oversvamningsrisk.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Platsen som nu foreslds for markanvisning for nya bostdder
utgdrs av en kuperad gronyta med berg i dagen och trad invid
befintlig bostadsbebyggelse. Omradet bedoms 1
naturvirdesinventeringen ha hogt naturvirde, da det bland annat
finns naturvirdestrid av ek och inslag av dod ved. Atgirder for
att kompensera ianspréktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen.

Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hiansyn till
behoven hos édldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomfdras inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas ar kuperad och tillgdnglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseformaga.

Paverkan pa barn

I planeringen kommer barnperspektivet inkluderas, vilket bland
annat inbegriper att studera behovet av lekplatser och gronytor.
For barns mojlighet till lek dr det viktigt med bostadsnira
parkmiljoer och kompensationsdtgiarder for minskad gronyta ska
utredas under planprocessen.

Det behdver ocksé utredas hur gang- och cykelvigen paverkas
under byggskedet med byggetablering, byggtrafik mm.
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Jamstalldhet

Ett jamstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Enligt underlaget Ldgesbild Samverkansoverenskommelse mellan
Stockholms stad och Polisregion Stockholm (av
lokalpolisomrédet Globen och Farsta, Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning och utbildningsforvaltningen) har det
framkommit i dialoger som stadsdelsforvaltningen och
lokalpolisen genomfort att kvinnor generellt 4r mer otrygga dn
min i Enskede-Arsta-Vantor, bland annat i Hogdalen. I
Hogdalens centrum beskriver ocksa bdde medborgare och
centrumpersonal att omradet runt tunnelbanan upplevs som

otryggt.

Omradet som foreslds for markanvisning utgors idag av kuperade
gronytor med trdd och berg i dagen intill Ragsvedsvégen och ett
viktigt gang- och cykelstrak. Omradet anvénds 1 ndgon
utstrackning till rekreation for lek, natur och hundrastning.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus 1 projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar. Exempel pé
trygghetsskapande atgérder kan vara forbéttrad belysning, béttre
koppling mellan stadsdelarna och 6kad nérvaro 1 det offentliga
rummet.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens produktionskostnad
avsittas till offentlig konstnérlig gestaltning i samrad med
Stockholm Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnirlig
gestaltning 1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2025 och forsta inflyttning bedoms till ar 2027.
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Nasta beslutstillfdlle for exploateringsndamnden infaller
preliminért kvartal 4 2024 nér 6verenskommelse om exploatering
ska trédffas med bolaget och ett genomforandebeslut ska fattas.

Risker och osakerheter

e Bebyggelsevolymen minskar pa grund av trdng plats med
mycket berg, vilket skulle ge lagre forsidljningsinkomster

e Stora prishdjningar till f61jd av omvérldshindelser

e Anpassning till gdng- och cykelvigen lings Onskestraket

o Gatusektion med géng- och cykelvdg samt tradplantering blir
svart att fa till pa grund av att det 4r trangt

o Bilparkering i underjordiskt garage blir svart att fa till pa
grund av att det dr trdngt och mycket berg

e Angdring blir svart att fa till pa grund av det ar trangt

o Svdrighet att 1 tillrdcklig utstrickning behélla hoga
naturvérden eller annars kompensera for att dessa tas bort

e Eventuell forekomst av sulfidberg

Kommunikation

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret arbetat
med utformning av projektet sedan arsskiftet 2021/2022.
Avstimning har skett med Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning.

Socialforvaltningen har uttryckt att det finns behov av

tolv serviceldgenheter (bostdder) enligt Lagen om stdod och
service till vissa funktionshindrade eller Socialtjdnstlagen 1
projektet. Byggaktoren dr informerad om socialforvaltningens
onskemal och att samordning ska ske.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamé&terna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.

D4 projektet bedoms medfora en utgift dver 50 mnkr har
avstdmning skett med stadsledningskontoret 2022-10-27.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet, det gar vil i linje med stadens
mal om att markanvisa nya bostéder 1 kollektivtrafiknira omra-
den och att fa till bostider ldngs Ragsvedsvagen sa att den blir
mer lik en stadsgata. Projektet bidrar ocksa till 6versiktsplanens
mal om att knyta ihop stadsdelarna Hogdalen och Ragsved, bade
fysiskt och socialt. Anpassning till befintligt gdng- och
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cykelvigsstrak, det s kallade Onskestriket, behdver studeras
noga under planprocessen.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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