StOCkhOhTIS Exploateringsnamnden TOMTRATTSAVTAL

‘E’ stad Nyupplatelse industri kontor
Fastighet
“Fastighet DPC/HUB”
Parter
Fastighetsagare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnamnd
Tomtrattshavare Personnr/organisationsnr
Fastighetsaktiebolaget Kista Allévag 556976-6420

Adress (aviseringsadress)

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Stockholm
Forsamling Stadsdel
Spanga-Kista Kista
Gatuadress Areal m?
Upplételsed ag (se punkt 1) l:a avgéldsperiod (se punkt 10) Regleringsdag (se punkt 10)
Datum Antal ar Datum
Avgald (se punkt 2)
Kronor/ar Kronor/kvartal
Andamal och byggraétt (se punkt 3)
Andamal Antal m?2 BTA, U
Parkering 11 089
Antal m? BTA, U
Lokaler inkl. logistik 933
Antal m? BTA, U
Byggnadsskyldighet (se punkt 4)
Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite Kr/Kvartal
bebyggelsens fardigstallande byggnadsskyldighet ej fullgéres
5X
o I
arsavgald

Overlatelse av avtalet (se punkt 16)

Overlatelsevite Kronor
1 x arsavgald

For avtalet galler samtliga omstéende allmanna bestammelser, sarskilda bestammelser samt vad i jordabalken eller eljest i lag
stadgas om tomtrétt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplatelse

Fastighetsagaren uppléter fran och med upplatelsedagen till tomtrattshavaren med
tomtrétt fastigheten i nu befintligt skick. P& fastigheten uppforda byggnader och
anléggningar tillhdr tomtrattshavaren. Tomtrattshavaren, som besiktigat fastigheten,
avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i fastigheten.

Fastighetségaren och tomtréttshavaren &r ense om att fastigheten vid avgalds-
bestdmning skall anses ha normal grund.

2 Avgald

Den arliga tomtrattsavgalden utgér, om inte annat 6verenskoms eller av domstol
bestdms, ovan angivet avgéldsbelopp. Tomtréttsavgélden skall betalas kvartalsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgald inte betalas pa
foreskriven tid skall drojsmalsranta utga pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald fran viss tidpunkt skall utgd med hogre
belopp &n forut, skall dréjsmalsranta betalas pa skillnaden mellan erlagda belopp och
de belopp som skall utga efter nyssnamnda tidpunkt fran respektive forfallodag till dess
betalning sker.

Om drojsmalsranta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal och byggritt

Pa fastigheten, som endast far anvandas for ovan angivet andamal, far uppforas och
bibehallas byggnad innehdllande hogst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjnings-
bar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan angiven disposition.

4 Byggnadsskyldighet

Det aligger tomtrattshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha fardigstallt
bebyggelse pa fastigheten i enlighet med ovan angiven byggnadskyldighet. For varje
avslutat kvartal harefter skall tomtrattshavaren utge ovan angivna l6pande vite, till dess
bebyggelsen pa fastigheten har fardigstallts.

Senast 12 ménader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit inflyttningsklar skall
obebyggd del av fastigheten vara iordningstélld i enlighet med i detaljplanen och i
bygglovarendet Idmnade foreskrifter.

5 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestamda utnyttjandet far inte ske utan fastighetsagarens
medgivande. Innan sadan andring sker skall tomtrattshavaren, om fastighetsagaren sa
finner pékallat, traffa tillaggsavtal med fastighetsagaren angdende den avgald och de
dvriga villkor, som skall galla vid det &ndrade utnyttjandet.

6 Bygglov

Varje byggnadsatgard som kraver bygglov skall av tomtrattshavaren sarskilt anmalas
till fastighetsagaren i samband med att bygglov soks. Uppford byggnad far inte utan
fastighetségarens medgivande rivas.

7 Underhall

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anlaggningar skall av tomtrattshavaren
val underhéllas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa annat sétt, skall de inom av
fastighetsagaren bestamd skalig tid ateruppbyggas eller repareras, savida inte annan
overenskommelse traffas mellan fastighetsagaren och tomtrattshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i ett vérdat skick.

8 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillampning &r tomtrattshavaren skyldig att lamna fastig-
hetsagaren erforderliga upplysningar och tillfalle till besiktning.

9 Servitut m.m.

Tomtrattshavaren far inte utan fastighetsdgarens medgivande i tomtratten upplata
servitut eller annan sérskild rattighet 4n pantratt, nyttjanderatt eller sddan ratt som féljer
av detta avtal.

10 Andring av avgald

For avgaldsreglering galler perioder om 10 ar, varvid forsta perioden réaknas frén och
med [434&-mm-dd]. Samma datum som upplatelsedagen, under férutsittning att
upplatelsedagen ar satt till forsta dagen i ett kvartal. I annat fall skall
regleringstidpunkten sattas till forsta dagen i det kvartal som ligger narmast
efter upplatelsedagen.

11 Uppségning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsagarens sida kan tomtrétten bringas att upphora efter
en forsta tidsperiod om ar, raknat fran och med [4343-mm-dd], och darefter
tidsperioder om vardera fyrtio ar.

12 Lésen

Skall pd grund av uppsagning tomtrétten upphora, r fastighetsagaren skyldig att 1osa
byggnad och annan egendom som utgér tillbehor till tomtratten. Loseskillingen skall
utga i penningar och motsvara byggnaders och évriga anlaggningars bruksvérde vid
losentillfallet. Detta varde skall berdknas pa sadant satt att fran hela det varde pa
fastigheten med byggnader och 6vriga anléggningar, som kan bestdmmas med hansyn
till mojlig hyresavkastning vid uthyrning i allménna marknaden, avdrages fastighetens
nybyggnadsvarde och de kostnader, som vid detta tillfélle kan drabba fastighetsdgaren
for  byggnadernas istdndsattning i uthyringsbart skick. Med fastighetens
nybyggnadsvérde avses vardet vid losentillfallet av jamforbar obebyggd mark.

1 6vrigt skall betraffande l6sen gélla vad darom i lag stadgas.

13 Forpliktelser m.m.

Samtliga avgifter, skatter och Gvriga forpliktelser, som utgdr for fastigheten och
tomtratten, skall baras av tomtrattshavaren i den man de beloper pa tiden fran och med
upplatelsedagen.

14 Ledningar m.m.

Tomréttshavaren medger fastighetségaren eller annan, som dartill har fastighetsagarens
tillstand, att, dar sddant kan ske utan avsevard olagenhet for tomtrattshavaren, i eller
over fastigheten anlagga, bibehalla, underhalla, nyttja och borttaga for allméant och
gemensamt dndamal avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och bergrum samt
belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt infastningar pa
byggnad inklusive vagmarken och gatunamnskyltar.

Inom fastigheten far inte vidtas atgard som kan forhindra eller forsvara anlaggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren ar pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet intrdng och
nyttjande, men &r berattigad till ersttning for skada pa byggnad eller annan anlaggning
inom fastigheten.

15 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetilifallet samt for
anlaggningsavgiften for anvisad forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrattshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjarrvarme samt eventuell anslutning till gemensamhetsanléggning.

16 Overlatelse av avtalet

Vid overlatelse av tomtrdtten aligger det tomréttshavaren att vid ovan angivna
dverlatelsevite tillse, att forvarvaren skriftligen forbinder sig att Gvertaga
tomtrattshavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jamte eventuella tillagg till
detsamma. Férbindelsen skall Gversandas till fastighetségaren inom en vecka fran
dagen for verlatelse.

17 Inskrivning
Fastighetsagaren skall soka inskrivning av detta tomtrattsavtal. Samtliga kostnader for
inskrivningen erldggs av tomtréttshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA

Detta avtal har uppréattats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsagaren och tomtrattshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfortydligande




Bilaga A
till tomtréattsavtal for fastigheten [fastighetsnamn]

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Allméanna ledningar pa kvartersmark
Tomtréttshavaren medger fastighetsagaren, eller den fastighetsagaren satter i sitt stélle, ratt att inom

fastigheten, utan ersattning, anlagga, nyttja, underhalla och ombygga allmanna ledningar med dartill
horande anordningar inom det omrade, som angivits med U pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga [x].



