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OM DETALJPLANEN

Syfte med planen
Detaljplanen syftar till att mojliggora en dagverksamhet eller bostider i form av ett gruppboende.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Samradet genomférdes under perioden 12 oktober 2022 — 2 november 2022. Linsstyrelsen
inkom med foérfragan om foérlingd samradstid, vilket beviljades av kommunen. Samradstiden
forlingdes till den 16 november 2022. Linsstyrelsen begirde att planforslaget skulle bearbetas
vad giller fragor rorande 6versvamningsrisk. Lansstyrelsen limnade aven radgivande synpunkter
kring milj6kvalitetsnormer for vatten.

Ett samradsmote holls kvallstid den 26 oktober 2022. Tre privatpersoner kom till samradsmotet.
Samtliga fragor besvarade av tjinstepersoner pa plats.

Under samradet inkom totalt nio yttranden. Inga yttranden inkom fran privatpersoner.
Kontorets bedomning ir att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen for planarbetet och
att granskning kan genomforas.

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 12 oktober — 2 november 2022. Linsstyrelsen
inkom med férfragan om foérlingd samradstid, vilket har beviljats av kommunen. Samradstiden
har foérlingts till den 16 november 2022.

Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa
hemsidan. Samradet har annonserats 1 Dagens Nyheter den 12 oktober 2022 och i lokaltidningen
Mitt 1 Tyreso den 15 oktober 2022.

Beskrivning av samradsmotet

Ett samradsmote holls kvallstid den 26 oktober 2022. Tre personer kom till samradsmotet.
Fragor som stilldes var kopplat till anvindningsbestimmelserna. Samtliga fragor besvarade av
tjanstepersoner pa plats. Fran forvaltningen narvarade planarkitekt, planchef, verksamhetschef
for insatser i ordinért boende och lokalplanerare f6r dldre och omsorgsforvaltning.

Samhallsbyggnadskontorets staillningstagande

Kontorets bedomning ir att inkomna synpunkter kan hanteras inom ramen fér planarbetet och
att granskning kan genomforas.
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Andringar i detaljplanen efter samradet

Planhandlingar

Anvindningsbestimmelsen D- daglig verksambet/ vird har justerats till D- dagverksanmbet/
vard. Avsnitt “motiv till detaljplanens regleringar” har fortydligats.

Utmed Hailleforsvigen har prickmarken justerats fran 4,5 meter till 6,0 meter frin
fastighetsgrians. Avsnitt “motiv till detaljplanens regleringar” har fortydligats.

Prickmarken har 1 6vrigt tagits bort runt fastigheten och ersatts med planbestimmelsen py
- Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins. Avsnitt ”motiv till detaljplanens
regleringar” har fortydligats.

Planbestimmelsen bz - Ldgsta golvniva for huvudbyggnad ar +23,4 meter dver nollplanet, enligt
héjdsystemet RH2000 har kompletterats pa plankartan. Avsnitt “motiv till detaljplanens
regleringar” har fortydligats.

Planbestimmelsen a; - Marklov krivs dven for markdtgdrder som kan forsanira genomslappligheten
inom fastigheten har tillkommit i planhandlingarna. Avsnitt ’motiv till detaljplanens
regleringar” har fortydligats.

Avsnitt ”dagvatten”, “teknisk f6rsorjning”, ”motiv till detaljplanens regleringar” samt text
kring recipient har uppdaterats i planbeskrivningen.

Rubriksittning och struktur har justerats i planbeskrivningen i syfte att félja Boverkets
toreskrifter och allminna rad om planbeskrivning.

Redaktionella justeringar har gjorts 1 planbeskrivningen.
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Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och forbund

1. Lansstyrelsen, yttrande 26 2022-11-17 Synpunkt

2. Lantmiteriet, yttrande 23 2021-10-25 Ingen synpunkt
3. Sédertdrns brandfdrsvarstérbund, yttrande 21 2022-10-23 Ingen synpunkt
4. Trafikforvaltningen, yttrande 22 2022-10-27 Ingen synpunkt
Kommunala namnde och férvaltningar

5. Kommunala funktionshindersradet (KFR), yttrande 25 2022-11-02 Synpunkter
Féretag och intresseorganisationer

6. Trafikverket, yttrande 20 2022-10-21 Ingen synpunkt
7. Postnord, yttrande 18 2022-10-18 Ingen synpunkt
Enskilda ledningshavare

8. Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 19 2022-10-18 Synpunkter

9. Skanova AB, yttrande 17, yttrande 17 2022-10-18 Synpunkter
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och féorbund

Synpunkt fran lansstyrelsen, yttrande 26
Detaljplan f6r Hillebo Nisby 4:221, Trollbicken, Tyres6 kommun

Bakgrund

Linsstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan f6r samrad. Planforslaget syftar till att
mojliggora for en dagverksamhet och bostider 1 form av ett gruppboende. Lansstyrelsen limnar
synpunkter pa forslaget utifran innehallet i 5 kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Linsstyrelsens bedémning
Linsstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget behover
bearbetas vad giller fraigor rérande 6versvimningsrisk.

Kommunen behéver reglera grundliggningsniva i plankartan samt sikerstilla framkomlighet for
riddningstjansten.

Linsstyrelsen limnar dven radgivande synpunkter kring miljokvalitetsnormer for vatten.
Kommunen bor fortydliga var dagvattendammen finns som ska rena planomradets vatten samt
vilken reningskapacitet den har.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Oversvimningsrisk

Planomradet ligger intill en lagpunkt dar det finns risk f6r 6versvimning vid kraftig nederbord.
Oversvimningsnivan i omradet kan s bli +23,1 m. For att byggnader inte ska bli éversvimmade
vill kommunen reglera lagsta grundlaggningsniva till + 23,4 RH2000. Plankartan behover
kompletteras med en sidan planbestimmelse.

I Lansstyrelsens skyfallskartering visar att Hilleforsvigen kan 6versvimmas vid ett 100-arsregn.
Aven omkringliggande vigar blir 6versvimmade. Detta kan begrinsa framkomligheten for
riddningstjansten. Planhandlingarna behover kompletteras med hur kommunen sikerstiller
framkomlighet f6r riddningstjdnsten till planomradet.

Rad om tillimpning av 2 kap. PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

I planférslaget ska dagvatten som rinner fran omradet renas i en damm innan det nar mottagande
vattenférekomst. Kommunen bor fortydliga vart denna damm finns och hur dess méjligheter ar
att rena vattnet.

Se vir skyfallskartering under LstAB Skyfallskartering 202: LstAB Linskarta Stockholms lin
(lansstyrelsen.se)

Unders6kning om betydande miljépaverkan
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan férviantas
medféra betydande miljopaverkan.
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Svar: 1 planhandlingarna har text kring recipient och riddningstjanstens tillgang till planomradet fortydligats, se
avsnitt “miljokvalitetsnormer/ vatten” och avsnitt “dagvatten och oversvimning”.

Det har tillkommit tva planbestammelser i planbandlingarna kopplat till dagvatten:

Planbestammelsen b2 - 1dgsta niva for fardigt golv pa huvudbyggnad dr +23,4 meter dver nollplanet, enligt
héjdsystemet RH2000. Syftet dir att byggnaden inte ska riskera att drabbas av dversvimningar i samband med
100-ars regn.

Planbestammelsen al - Marklov krdvs dven for markdtgdrder som kan forsamra genomslappligheten inom
Sastigheten. Syftet dr att sikerstilla att tillricklig infiltration for dagvatten dr mijlig inom planomridet genom att
andel hardgjord yta dven regleras i detaljplanen. Genomslippliga ytor definieras som grimytor. Inom hardgjorda
ytor ingar tak, asfalt samt plattor eller annan beldggning som helt hindrar infiltrering av dagvatten.

Tyreso kommun bedomer att det dr svart att kontrollera den befintliga byggnadens grundléggning. Ddrmed har vi
valt att reglera ligsta golynivan for huvndbygenad. Detta bedims enklare att kontrollera och forbdlla sig till.
Utdver de tva ovan namnda planbestammelserna innebdr planen att kallare inte far finnas. Avsnitt “motiv till
detaljplanens reglering” har fortydligats i planhandlingarna.

Synpunkt fran Lantmateriet

Lantmaiteriet har inte funnit anledning till synpunkt.

Svar: Yttrandet noteras.

Synpunkt fran Soédertdrns brandskyddsférbund

Brandforsvaret har inget att erinra i aktuellt arende.

Svar: Yttrandet noteras.

Synpunkt fran Region Stockholm Trafikférvaltningen
Region Stockholm har inga synpunkter pa planforslaget.

Svar: Yttrandet noteras.

Kommunala namnder och férvaltningar

Synpunkt fran Kommunala funktionsradet (KFR), yttrande 25

Kommunala funktionshindersridet (KKFR) har tagit del av samradshandlingar for

detaljplan Hillebo Nisby 4:221. Detaljplanen syftar till att méjliggéra en dagverksamhet och
bostider i form av ett gruppboende star det 1 planbeskrivningen. KFR har fatt muntlig
information om att gruppboende inte ar aktuellt, utan att det ror sig om en dagverksamhet for
personer med kognitiv svikt. En synpunkt fran KIR ér att framover tinka pa det inte bor vara
dagverksamhet och gruppboende pa samma plats. Socialstyrelsen rekommenderar att en bostad
med sarskild service for vuxna inte samlokaliseras med lokaler for daglig verksamhet, for att
undvika en institutionell milj6.

Svar: Detaljplanen mijliggor en dagverksambet eller bostider i form av ett gruppboende. Det dr alltsa inte aktuellt
att tvd olika verksambeter (dagverksambet och gruppboende) ska samnyttja lokalen. 1dag finns behov av en
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dagverksambet for dldre. For att dagverksambeten ska kunna etableras sa krdvs en dkad byggratt for att anpassa
byggnaden till verkesambetens behov. Utover dagverksambet mijliggor forslaget till detaljplan ocksd bostider i form
av ett gruppboende for framtida behov. Kommunens ambition dr att ha en god framforhallning i den fysiska
planeringen och behovet av kommunala verksambeter som t.ex. gruppbostider och dagverksambet styrs av flera
olika faktorer och antalet personer som har bebov av verksambeten varierar over tid.

Foretag och intresseorganisationer

Synpunkt fran Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot att drendet provas
positivt.

Svar: Yttrandet noteras.

Synpunkt fran Postnord

PostNord har inget att anmirka och godkinner hirmed den foreslagna
detaljplanen KSM 2021-1437-214.

Kontakta PostNord i god tid pi utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande
godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férindring av befintlig
detaljplan. En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Svar: Yttrandet noteras.

Enskilda ledningshavare

Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB, yttrande 19

Vattenfall Eldistribution AB har elndtanlaggningar inom omrade och inom niaromrade f6r aktuell
detaljplan bestiende av 0,4 kV markkabel, bla streckad linje i karta nedan och 0,4 kV kabelskap,
svart rektangel. Elnitanliggningarnas lige 1 kartan dr ungefirligt.

Svar: Avsnitt “teknisk forsorjning” har uppdaterats i planbeskrivningen.

Synpunkt fran Skanova AB, yttrande 17

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behilla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lage for
att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i sam-band med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt 1 dwg-format for att infogas pa plankartan.

Kontakta: https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanova-Remisser-Nord@teliacompany.com

Svar: Avsnitt "teknisk_forsirjning” har uppdaterats i planbeskrivningen.


https://www.ledningskollen.se/
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