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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:1000

Underlag tillh6rande detaljplanen:

e Undersékning av betydande miljépaverkan

e Fastighetsforteckning (finns pa samhaillsbyggnadskontoret)

e Dagvattenutredning, WSP (2022-11-18)

e PM Geoteknik, Iterio AB (2022-09-00)

e MUR Geoteknik, Iterio AB (2022-09-06)

¢ Oversiktlig miljdteknisk markundersékning, Iterio AB (2022-09-15)
e PM Bergteknik, Awenginear Consulting AB (2022-09-23)

e Inventering av skyddsvirda trid, Ekologigruppen (2022-10-31)

e Barnkonsekvensanalys, Karavan Landskap (2022-11-21)

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) 1 dess lydelse
efter 1 augusti 2020.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede

Planen tas fram med standardférfarande och stir nu infor granskning.

Standardforfarande:

P | Antagande

Figur 2. Figur som visar planprocessens skeden; samrad, granskning, antagande och laga kraft.
Detaljplanen ir nu i granskningsskedet vilket visas med rosa pil.
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Tidplan

Beslut om planuppdrag (SU) 2021-12-20

Samrad Kvartal 2 2022
Granskning Kvartal 1 2023
Antagande Kvartal 2 2023
Laga kraft, tidigast Kvartal 2 2023

Tidsplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oférutsedda hindelser.

Syfte

Detaljplanen syftar till att géra det maoijligt att bygga en forskola, nytt gemensamt
skolk6k och matsal pa fastigheten Nasby 4:1136. Den befintliga grundskolan ska ha
mojlighet att utvecklas men avses behalla nuvarande skala och hojd.

Till férskolan ska en dndamalsenlig férskolegard anordnas. Den befintliga hillmarken
ska tas hdnsyn till och naturkaraktiren ska bevaras.

Detaljplanen syftar dven till att sidkerstilla en god trafiksituation samt att nédvindiga
dagvatten- och skyfallsatgirder genomférs.

Huvuddrag

Detaljplanen innebir utékad byggritt for fastigheten Nisby 4:1136 £6r att géra det
mojligt att uppfora en foérskola med plats f6r upp till 160 barn samt ett gemensamt
skolkok och matsal for samnyttjande tillsammans med skolan. Detaljplanen gors for
att befintlig skola behover atkomst till de lokaler som inhyser forskolan idag.
Kommunen dr dven i behov av fler permanenta forskoleplatser 1 kommunal regi.

Utgangpunkten ir att bygga kommunens konceptférskola som kan byggas i en U-
form eller L-form. Byggnaden ges hir en L-form for att anpassas till platsen. Den
planerade férskolebyggnaden kommer att ta befintlig parkering och del av gata i
ansprak och delar av hillmarken kommer att tas i ansprak for forskolegiarden. Garden
anpassas till terringen och skyddsvirda trid ska bevaras.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 5-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966.

Bakgrund

Kommunen behover skapa fler permanenta férskoleplatser i kommunal regi inom
centrumomridet. Under 2019 gjordes en tidig forstudie £6r att titta pa méjliga platser
for en ny koncepttérskola f6r 160 barn i nirheten av centrum. Fastigheten f6r
Bergfotens skola, Nisby 4:11306, pekades ut som intressant dd den ligger inom
limpligt avstaind samt dr tillrickligt stor for att rymma en férskola f6r 160 barn
inklusive nuvarande skola med utbyggd verksamhet.



DETALJPLAN FOR BERGFOTENS FORSKOLA NOVEMBER, 2022
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR KSM-2021-1247-214

Kommunen har sedan genomfért en grundférutsittningsanalys f6r den utpekade
fastigheten och direfter en forstudie som godkindes i barn- och utbildningsutskottet
den 26 maj 2021 § 50. Férstudien har analyserat tre olika forslag till placering av
torskolebyggnaden och kommit fram till en vil avvigd placering i fastichetens sédra
del. For att kunna bygga den nya forskolan, nytt gemensamt skolk6k samt matsal
krdvs en ny detaljplan.

Uppdrag

Sambhillsbygenadskontoret fick den 20 december 2021 i uppdrag av
stadsbyggnadsutskottet att uppritta ett forslag till detaljplan for fastigheten Nisby
4:1136.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheten ligger 1 kommundelen Bollmora. Omradet runt fastigheten bestar av
bostider av olika typologier. I norr och i vister ligger Skogsstaden med kedjehus och
flerbostadshus. Séder om fastigheten har Tyres6 Bostider tre fastigheter, Kattfoten,
Veronikan och Temyntan. Oster om fastigheten gir Njupkirrsvigen som i
kommunens Sversiktsplan dr utpekad som ett huvudstrdk, pa andra sidan av
Njupkirrsvigen ligger en del av Akelius hyresrittsbestind. I vister, pa andra sidan
skogen 1 Hanviken ligger huvudsakligen enbostadshus som villor och nagra radhus.

Mellan omradena I6per ett antal gang och cykelvigar och norr om fastigheten Nasby
4:1136 ir korsningen med Njupkirrsvigen planskild med en tunnel.

Figur 3. Ortofoto 6ver fastigheten Nisby 4:1136 sett fran 6ster (Mapspace).

Areal

Planomradet har en yta pa cirka 33 000 kvadratmeter.
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Markagoforhallanden

Nésby 4:1136
Nasby 4:1469

(1] som

Figur 4. Ovan redovisas de fastigheter som ingir i detaljplanen.

e Fastigheten Nisby 4:1136 som dr kommunaligd.
e Del av fastigheten Nisby 4:1469 som dr kommunalidgd.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvaret avseende vighinder/hoga
objekt. "Utanfér sammanhallen bebyggelse ér alla objekt med en totalhéjd pa Gver 20
eter definierade som héga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse ér alla objekt med
en totalh6jd 6ver 45 meter definierade som héga objekt”.

Planomradet ligger inom sammanhallen bebyggelse. Ingen bebyggelse med en héjd pa
6ver 45 meter planeras.

Inget annat riksintresseomrade ber6rs av detaljplanen.

Oversiktsplan

Enligt kommunens oversiktsplan Tyres6 2035 fran 2017 dr planomradet och
fastigheten Nasby 4:1136 angiven som stadsbygd i tit och medeltit bebyggelse.

Kommunen behéver skapa fler permanenta férskoleplatser i kommunal regi inom
centrumomradet. Fastigheten f6r Bergfotens skola, Nisby 4:1136, ligger inom
limpligt avstand samt ér tillrickligt stor for att rymma en forskola f6r 160 barn
inklusive nuvarande skola med utbyggd verksamhet.

Njupkirrsvigen ir utpekad som huvudstrik i kommunen och framkomlighet f6r
kollektivtrafik dr prioriterad, bade utifran dagens trafik och framtida planer f6r
utbyggd kollektivtrafik.



DETALJPLAN FOR BERGFOTENS FORSKOLA NOVEMBER, 2022
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR KSM-2021-1247-214

Samhillsbyggnadskontorets bedomning ar att den foreslagna utvecklingen ér forenlig
med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft
och dirmed ersitter dessa. Genomférandetiden for planerna har 16pt ut vilket gor det
mojligt att dndra eller gora en ny detaljplan. Det finns ingen fastighetsplan eller
omridesprincip som reglerar fastigheternas storlek.

e ”Andring och utvidgning av stadsplan for del av fastigheten Nisby 4:317
m.fl. i Bollmora”, nr. 160 (laga kraft 1974-05-05). Markanvindningen ar
reglerad till omrade f6r allmiant dndamal, samt storre delar av mark som ej
far bebyggas. Byggnadshdjden ir reglerad till 8,0 meter. Utnyttjande och
placering regleras genom prickmark som hindrar byggnation i vissa delar.

Figur 5. Utsnitt ur gidllande detaljplan 160, foreslaget planomriade markerat med rod linje.

e ”Andring av stadsplan for bostadsbebyggelse inom Vistra Farmarstigen
etapp 1.7, nr. 204 (laga kraft 1983-11-13). Markanvindningen som berdr
den nya detaljplanen ér planlagd som omrade for allmint andamal och
mark som inte far bebyggas. Se blaimarkerat omrade i figur 6 nedan. En
del i séder som ir planlagd som allmin plats gata, kommer att planliggas
som kvartersmark for skola samt parkering. En del av marken som ar
planlagd som park eller plantering kommer att planliggas som allmin

plats gata.



DETALJPLAN FOR BERGFOTENS FORSKOLA NOVEMBER, 2022
PLANBESKRIVNING, GRANSKNINGSHANDLING DNR KSM-2021-1247-214

NASBY 4:1472 ™

Figur 6. Utsnitt ut gillande detaljplan 204, foreslaget planomrade markerat i rott.

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprattas inte)

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som limplig. Planomradet innehaller inga
ckologiskt sirskilt kinsliga milj6er, miljéer med hogt klassade naturvirden eller
riksintressen.

Norra delen av planomradet har en kommunalt utpekad gron kil som ska hallas sa
bred som mojligt £6r att inte inkrakta pa spridningssamband. Terrdngen pé delar av
fastigheten dr kuperad och det finns flertalet uppvuxna trid inom fasticheten som ir
viktiga f6r omradets karaktir och £6r leken och upplevelsen pé skolgarden.
Placeringen av forskolan planeras pa den plats dir den kommer ta minst naturmark i
ansprak for att gora sa lite paverkan pa platsen. Vixtlighet planeras att bevaras och
ska fortsatt vara en del av lekmiljon.

Skolfastigheten har ett antal mindre lagpunkter som hanterar storre regnmingder vid
skyfall. Den storsta delen av skolfastigheten har sitt avrinningsomrade pa norra sidan
av skolan ner mot en gangtunnel i norr. Planforslaget innebir en hégre exploatering
pa platsen, marken som tas i ansprak for ny bebyggelse dr idag hardgjord asfaltsyta.
Bedomningen dr att andelen hardgjord yta inom planomradet inte kommer att 6ka.
For att inte belasta omradets dagvattenavrinning mer dn befintlig situation kommer
atgirder for dagvattenhantering att krivas inom planomradet.

Skolgarden bedéms inte ha nigon befintlig bullerproblematik. Enligt kommunens
bullerkartering dr bullernivierna cirka 40-50 dBA ekvivalent buller.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar

10
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toreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljén i 6vrigt om det behévs for
att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller £6r att avhjilpa skador pa eller
oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljon.

Luft

Beriknad halt av kvivedioxid (NOZ2) samt partiklar (PM10) dr under normvirdena
och miljskvalitetsmalen (Ostra Sveriges Luftvirdsférbund). Detaljplanen bedéms inte
generera sa pass mycket trafik att normvirden och miljokvalitetsmal férvintas
6verskridas.

Vatten

Omrédets ytvattenrecipient dar Albysjon. Sjon ér en del av Tyresans vattenforekomst.
Tyresan rinner fran Drevviken i vister och mynnar i vattenférekomsten Kalvfjirden i
Oster.

Tyresans ekologiska status har bedomts till mattlig med avseende pa 6vergddning och
flédesforindringar. Tyresans miljokvalitetsnorm f6r ekologisk status dr att uppna god
status till 2027. Miljokvalitetsnormen for god kemisk status dr uppnadd, med
undantag for de 6verallt Gverskridande amnena kvicksilver, polybromerade
difenyletrar och PFOS.

Stéllningstagande

Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.
Effekterna av forutsittningarna och risker bedéms som hanterbara utan att riktvirden
overskrids. Kuperade omraden med naturmark ska bevaras och skyddas med
prickmark i plankartan. Ett genomférande av planen bedoms inte negativt paverka
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna, MKN, och inga nationella, regionala
eller kommunala miljomal dsidositts. Planforslaget bedoms inte heller leda till ndgra
negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet. Genom att mark som i dagsliget
bestir till stor del av hardgjorda parkeringsytor ersitts av férskolan och dess gard,
samt med de atgirder som foreslas f6r omhindertagande av dagvatten, bedéms
planforslaget medfora forbittrade forutsittningar for att uppna
miljokvalitetsnormerna. Foreslagna atgirder beskrivs under rubriken Dagvatten- och
skyfallshantering (sida 24).

Genomférandet av planférslaget bedéms inte innebidra ndgon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 5-8§f, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen (2017:966). En miljobedomning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behévas genomféras.

Unders6kningen av miljépaverkan finns i sin helhet som bilaga.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuldgesbeskrivning

Nuvarande skola dr byggd 1972 och har en grundkapacitet om cirka 350 elever.
Skolbyggnaden dr uppford i ett plan och smilter in mellan berghillar och uppvuxna
trad. Alla klassrum har sina egna entréer och via ett eget kapprum kommer barnen in i

1"
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klassrummen. Det skapar en "utifran matad” skola, vilket skapar en lugnare
entrésituation for eleverna dn en stor gemensam entré till skolan.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebar att fastigheten Nésby 4:1136 ges en 6kad byggritt for att kunna
mojliggora for en ny forskola. Den nya forskolan placeras i fastighetens sodra del dar
det idag finns parkering. Foreslagen placering av forskolan ger méjlighet till en gard
som rymmer de funktioner som behovs for en forskola och skola och paverkar inte
heller den grona kil som bor sparas. Forskolan kommer att byggas enligt kommunens
konceptforskola 1 en L-form for att anpassas till platsen.

/
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Figur 8. Illustrationsplan som visar den foreslagna placeringen av férskolan och forskolegirdens
utbredning. Illustration: Karavan Landskap

Forskolan dr L-formad med innergard mot naturen i nordést. Entréer for barnen
finns via innergarden. Personalrum, kok och forrad kan dven nas fran byggnadens
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utsida. Den nya byggnaden ska utéver forskola dven innehalla skolmatsal och
tillagningskok till Bergfotens skola. Forskolan ges ett flackt sadeltak for att halla nere
héjden pa byggnaden. Mot garden sticker ett skirmtak ut f6r att skydda trappor och
balkong.

Byggnaden har i huvudsak en omalad trifasad. Delar av fasaden, samt fonster och
dorrar, planeras att fargsittas med en gron kulor. Kul6ren har valts utifran att det ska
vara en lugn och harmonisk firgsittning som inte dominerar byggnaden.

Figur 9. Konceptuell illustration 6ver entrégarden. Illustration: AIX Arkitekter.

Figur 10. Konceptuell illustration dver fasad mot gata. Illustration: AIX Arkitekter.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Njupkarrsvigen ir trafikljusreglerad och infarten till skolan sker fran
Bergfotensvingen. Idag sker ang6ring med bil till skolan i den s6dra delen av
fastigheten vid befintlig parkering. Personal som kommer med bil samt leveranser
angOr ocksa via soédra delen av fastigheten. Inlastningen till dagens skolkok sker fran
vindplanen utanfor skolans besoksentré. Skolelever anvinder frimst de separata
entréerna till varje klassrum. Det finns goda mojligheter att ta sig till skolan via gang-
och cykelvigar, frimst sker det i fastighetens norra del.

13
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Figur 11. Infart till skolan for transporter, himtning och limning samt personal som kommer med
bil sker i den sédra delen av fastigheten.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebdr att delar av den befintliga parkeringen tas bort till férman f6r den
nya férskolan.

Gang- och cykeltrafik till f6rskolan och skolan prioriteras genom att en ny gc-bana
anliggs lings Bergfotensvingen och vidare lings forskolans angoringsgata.
Korsningens lige planeras att férindras nagot och for att sikerstilla en god
trafiksikerhet planeras marknivan i korsningen att héjas upp och 6vergangsstillen till
torskolan hastighetssikras.

Skolans vindplan utckas i storlek for att méjliggora att leveransfordon kan vinda
utan backrorelse. En separat lastzon anliggs dven vid férskolans varuintag. Avstandet
fran uppstillningsplats for leveransfordon bedéms inte bli lingre an 10 meter.

Den nya forskolan kommer dven ha ett soprum for avfallshantering, avstandet
bedéms inte bli lingre dn 10 meter till uppstillningsplats f6r avfallsfordon.

Parkering

Nuldgesbeskrivning

Pa skolfastigheten finns en parkeringsyta i sédra delen av fastigheten som bestar av
cirka 18 parkeringsplatser med 3-timmarsparkering, samt 21 parkeringsplatser som ar
forhyrda till Tyresé Bostidder enligt arrendeavtal. Lings infarten till skolan ligger cirka
26 parkeringsplatser som dagtid anvinds av skolans personal och som kvills- och
nattetid 4r allmint tillgingliga.
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Figur 12. Bild 6ver hur parkeringen ir fordelad i dagsliget.

Planférslag och konsekvenser

Forslagen placering av forskolan innebir att de parkeringsplatser som Tyres6
Bostider arrenderar idag samt de 18 stycken 3-timmarsparkeringar kommer att tas
bort.

Avtalet med Tyresé Bostider upprittades nir projektet Temyntan byggdes och skulle
da klara parkeringskvoten 0,8. Idag har kommunens parkeringsstrategi utvecklats till
ett p-tal pa 0,4 — 0,5 och fokus ligger p4 att frimja de hallbara trafikslagen med bland
annat mobilitetsatgirder.

Den parkeringsyta som ligger lings infarten till skolan kommer delvis att omfattas av
ombyggnationen av gata och gc-bana. Lings infartsgatan skapas totalt 27 ang6rings-
och parkeringsplatser varav en plats for rorelsehindrade. Parkeringarna férdelas
mellan personalparkering och platser f6r himtning och limning. Lings
Bergfotensvingen, Oster om den nya forskolan, planeras aven fem
kantstensparkeringar som avses anvindas av personal. For att dessa ska kunna
reserveras for personal planliggs de som kvartersmark for parkering.

Parkeringsplatserna avses kunna samnyttjas genom att de anviands av skolans personal
dagtid och som allmin parkering under kvillar och helger.

Behov och placering av cykelparkering ses 6ver for bade skolan och forskolan.
Cykelparkeringar ska ansluta vil till cykelvigar och ha god tillginglighet och nirhet till
entréerna.
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Figur 13. Bilden visar den planerade ombyggnationen av gatan samt hur angoring och parkering ar
tinkt att organiseras. Rosa firg visar parkeringsplatser for personal och/eller himtning och
limning. Gron fiarg visar parkeringsplats for rorelsehindrade. Gul firg visar angéringsplats for
varutransporter och sopbil.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omradet har god f6rsorjning med kollektivtrafik. Busshallplats Bergfoten ligger norr
om skolan lings Njupkirrsvigen. Dir stannar direktbussar in till Stockholm City (c-
bussar) och dr en viktig punkt for kollektivtrafiken. Avstand till nirmaste hallplats ar
cirka 200 meter. Framkomlighet f6r kollektivtrafik dr prioriterad utifran dagens trafik
och framtida planer for utbyged kollektivtrafik. Det finns goda mojligheter f6r
forildrar att ha sillskap pa bussen med sina barn och efter att ha limnat pa forskolan
kan de fortsitta till arbetsplatser i Stockholm.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga foérandringar. Planomradets lige ger goda férutsittningar
for att kunna nyttja befintlig kollektivtrafik.

Natur och landskapsbild

Nulédgesbeskrivning

Planomradet utgors till stor del av 6ppna hardgjorda ytor. Inom skolgarden finns
stora uppvuxna l6vtrid planterade, samt naturmark som anvinds for lek. P4 norra
delen av skolgirden finns ovanliga tridarter som lind och en stor pil, dessa ir
planterade i pedagogiskt syfte for att representera Sveriges tridbestand. Delar av
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skolgirden bestar av delvis outnyttjad terring da det dr kuperad naturmark.
Naturmarken bestar frimst av hillmark med tallskog och inslag av yngre gran.

Pa skolgarden finns dven en konstgrisplan, hinderbana samt bollplan med asfalt. Den
kuperade terringen och befintliga uppvuxna trid inom fastigheten ér viktiga
karaktirskapande delar av omradet och stor kvalitet f6r upplevelsen och leken pa
skolgarden.

Figur 14. Foto som visar ett uppvuxet planterat 16vtrad
| i H

! P

i norra delen av skolgarden.
o

NEH »

MASEY 41472

.UN DEM 1 '.)

En tridinventering har genomforts i syfte att kartera skyddsvirda trid inom
planomradet (Ekologigruppen 2022-10-31). Totalt har 14 sirskilt skyddsvirda trad
(klass 1) och 46 skyddsvirda trad (klass 2) identifierats inom planomradet (figur 16).
Majoriteten av klass 1 triden utgors av mycket gamla tallar, Gver 200 ar. I
planomridets norra del bedéms dven en jittepoppel och en skogslind med utvecklad
halighet i huvudstammen som sirskilt skyddsvirda.

Enligt Naturvardsverkets riktlinjer ska dtgirder som paverkar sirskilt skyddsvirda
trdd (klass 1) ske i samrad med Linsstyrelsen.
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Inventeringen har dven identifierat att en tradrad i planomradets norra del uppfyller
definitionen av allé i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer. Alléer dr skyddade
inom ramen for miljébalkens generella biotopskyddsforeskrifter.

Allén berdrs inte av nagra forandringar.

Figur 160rtofoto som visar sirskilt skyddsvirda (klass 1) och skyddsvirda trid (klass 2) vid
Bergfotens skola, samt allé (ljusbla streckad linje).

Ur ett 6vergripande perspektiv finns det grona kopplingar fran Farmarskogen mot
Granitvigen i 6st som dr som en gron kil vilken bor hallas sa bred som méjligt for att
inte inkrikta pa spridningssambanden mellan olika gronomraden.
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Figur 17. Ortofoto som visar planomradet med omkringliggande grénytor.

Planforslag och konsekvenser

Planférslaget innebir en utékad byggritt inom fastigheten for att kunna inrymma en
ny forskola. Forskolan planeras att placeras i sodra delen av fastigheten dir befintlig
parkering idag dr placerad. Ett tiotal planterade trid i anslutning till den befintliga
parkeringen kommer att behéva tas bort for att limna utrymme for férskolan. De
planterade triden och landskapsbilden i den norra delen av fastigheten paverkas inte.

Den kuperade hillmarken i planomradets vistra och 6stra delar ska bevaras och
regleras dirfor med prickmark som styr att marken inte far forses med byggnad.
Delar av den kuperade skogsmarken planeras att tas i ansprak for forskolegarden och
utvecklas till omrade for naturlek.

Forskolegarden dr tinkt att delas in i tre zoner med olika funktioner och krav; den
trygea, den vidlyftiga och den vilda zonen. Den trygga zonen ska vara en lugn zon
nirmast byggnaden, med plats for samvaro, lugn lek och vila. Den vidlyftiga zonen
ska vara en zon for fartfylld och motorisk lek med lekutrustning f6r olika aldrar. Den
vilda zonen ska vara en zon for oplanerad naturlek, vilken sker i det befintliga,
kuperade skogspartiet. For att spara skyddsvirda trid och naturmarkens karaktir samt
frimja barnens motoriska utmaningar bevaras skogen i befintligt skick. Dir det finns
behov anliggs fallskyddsstingsel for att sikerstilla en trygg och sdker lekmiljo.

For att na naturmarken pa ett tillgingligt sitt planeras det uppforas en bro mellan
loftgangen pa forskolebyggnadens 6vre plan och berget.
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Figur 18. Illustration som visar forskolegirdens féreslagna zonering. Illustration: Karavan Landskap

teknik

I den 6stligaste delen av hillmarken kommer vissa markarbeten att behéva goras vid
anliggandet av forskolegirden. Mindre delar av marken inom den trygga zonen samt
den vidlyftiga zonen del 1 kan komma att beréras av schaktarbeten vid bergets fot f6r
att tillgangligotra delar av garden. I gardens 6vre delar bevaras naturmarken och
samtliga identifierade skyddsvirda trid bevaras.

Befintliga tridd ska i méjligaste man bevaras och ska vid behov skyddas under
byggtiden.

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har utforts av Karavan Landskap (2022-11-21) i syfte att
utreda vilka konsekvenser den nya férskolan far f6r de barn som gér i skolan pa
platsen idag samt for de barn som kommer att gd i skolan och den nya férskolan i
framtiden.

I forstudien (2021 paborjades en barnkonsekvensanalys genom en kartliggning av
skolfastigheten och skolelevernas rérelsemonster med hjilp av pedagoger. I det
skedet fordes inte nagon dialog med berérda barn, utan arbetet gjordes ur ett
barnperspektiv. Kartliggningen som gjordes i férstudien anvindes som utgangspunkt
1 barnkonsekvensanalysen som nu genomforts, dir arbetet foérdjupades genom
inhdmtning av synpunkter ur barns perspektiv. For att ta del av dessa genomfordes
gaturer med barn fran férskolan, grundskolan respektive fritidsverksamheten dir
barnen fick svara pa frigor om vad de tycker om olika platser inom den befintliga
skolgarden.

Planforslag och konsekvenser

Utifrin barnens synpunkter pa den befintliga miljén gjordes en analys och
konsekvensbedémning av den féreslagna utformningen av den nya férskolegarden.
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Konsekvensbedémningen sammanfattas 1 punktform nedan:

Positiva

e Forslagets placering 6ppnar upp for socialt samspel, identitetsskapande och
en sammanhallen stad.

e Paden nya garden foreslas flera ytor f6r samspel mellan barnen.

e Girden delas upp i tre zoner som erbjuder bade lugnare och mer aktiva
milj6er. Ndrmast byggnaden finns dven en trygg zon.

e Det finns varierad lekbar topografi.

e Forslaget har i stor utstrackning tagit tillvara pa naturférutsittningarna med s
fa ingrepp som méjligt i naturmarken.

e Stora delar av forslaget innehaller naturpartier for lek, rérelse och kreativitet.

e Det finns sociala métesplatser for lek och lirande som frimjar social och
ekologisk hallbarhet.

e Det nya forslaget erbjuder sol - och viderskydd som saknas pa den nuvarande
garden.

e Pigirden finns lek med varierande utmaningar for barn i olika aldrar.

e Forslaget ska innehalla giftria, sdkra och hallbara material 6ver tid.

Negativa

e Friytan per barn varierar mellan 15 och 19 m2 (beroende pa antal barn pa
forskolan som beriknas variera mellan 144-180 barn) och uppfyller inte
Boverkets rekommendationer gillande forskolors friytor pa 40 m2/barn eller
minsta totala friyta pa 3000 m2.

e Stora delar av garden kan inte barnen ta sig till sjalvstindigt utan vuxens
sillskap.

e Oppna ytor fér spring och fartlekar ir begrinsade.

e Det kan finnas risk for okat buller.

e Risk for konflikt med skolbarnens rérelsemonster vid gardens vistra entré

Sammanfattningsvis bedoéms forslaget utga fran barnets bista. Barn och unga
péaverkas positivt genom att placeringen av férskolan planeras pé befintlig parkering
vilket innebdr att mer gron- och lekyta inom den befintliga skolgarden kan sparas. Det
sociala och grona sambandet som finns i fastighetens norra del kan bevaras och ger
dven moijligheter f6r sociala och fysiska aktiviteter utanfor skoltid.

En negativ aspekt dr att friytan inte uppnar Boverkets eller kommunens
rekommendationer gillande antal kvadratmeter per barn. Detaljplanen reglerar dock
inte hur skolfastigheten disponeras vilket innebar att det 4r mdojligt att vid behov
omférdela ytor eller att ytor samnyttjas pa ett annat sitt i framtiden. En stor skillnad
fran nuvarande forskolegard ér att den nya garden far en stor del naturmark till
forfogande. Hir finns hég potential till samspel med naturen som ocksa kan bidra till
lek och lirande pa ett icke-programmerat sitt. Tillgangen till naturmarken bidrar i stor
utstrickning till 6kat lekvirde och mer varierad och stimulerande utemiljo.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Nulidgesbeskrivning

Cirka 40 meter sydvist om skolbyggnaden finns en registrerad fyndplats dir en
stenyxa patriffades i schaktmassor r 1987. Fyndet ir klassat som Ouwrig kulturhistorisk
ldmning. Platsen ir inte aktuell f6r ndgon bebyggelse i den nya detaljplanen men ligger
inom planomradet.

7

S/
S

Figur 19. Oversiktskarta som visar fyndplatsen séder om skolan.

Planférslag och konsekvenser

I omradet kring ddr fyndet gjordes planeras ingen bebyggelse eller markarbeten.
Naturmarken regleras med prickmark som styr att marken inte far férses med
byggnad. Di fyndet ar klassat som 6vrig kulturhistorisk limning och inte dr en
fornlimning bedémer kommunen att planforslaget inte innebér nagon paverkan ur
kulturmiljohinsyn.

Planférslaget medfor inga forindringar. Om man vid gravning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).
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Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

Marken inom planomradet bestir till stor del av sandig morin (gratt i karta),
postglacial sand (orange i karta) samt urberg (rott 1 karta).

Figur 20. Bild fran jordartskartan som visar marken inom fastigheten.

Planforslag och konsekvenser

I den s6dra delen av planomradet dir den nya férskolan planeras att byggas bestar
marken enligt jordartskartan frimst av sandig morin och postglacial sand. Idag ar
platsen for planerad forskola asfalterad och anvinds som parkering.

Iterio AB har utfort en 6versiktlig geoteknisk undersékning f6r omradet som berérs
av den nya forskolan (2022-09-06). Djup till berg varierar mellan ca 1 och 8 meter
under befintlig markyta. Storst méktighet till berg patriffades i Gster.

Enligt utredningen bedéms planerad byggnad kunna grundliggas pa packad fyllning
pa naturligt lagrad friktionsjord. Befintlig fyllning ska schaktas ur och ersittas med
packad fyllning av krossmaterial.

Beroende av val av grundlidggningsniva kan bergschakt krivas for del av byggnaden.
Om bergschakt krivs rekommenderas grundliggning pa packad fyllning pa packad
springbotten. Vid hoga punktlaster kan palning erfordras.

All grundliggning ska utféras radonskyddat.

Planerad schakt bedéms inte paverka grundvattennivaerna i omradet.
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I samband med den geotekniska undersékningen har Awenginear Consulting AB
genomfort en bergteknisk besiktning pa platsen for att underséka om det finns risker
avseende l6sa block, slintstabilitet, sprickbildning med mera (2022-09-23).

Besiktningen visade att det i dagsldget inte finns ndgot direkt behov av att utfora
nagra atgirder pa grund av risker for nedfallande berg eller att block kommer 1
rorelser, forutsatt att inga anldggningsarbeten férindrar nuvarande situation.

Service

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ligger centralt beldget i Tyreso cirka 1,5 km fran Tyres6 centrum. Dir
finns ett stort utbud av handel och 6vrig service. Tyres6 centrum ir dven en
mittpunkt i kollektivtrafiken dar flertalet bussar avgar.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget innebér 6kad samhillsservice i form av utkad forskoleverksamhet samt
skola i omradet.

PostNord

Nuligesbeskrivning

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords
rekommendation.

Planférslag och konsekvenser

Planférslaget medfor inga férindringar.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

VA-ledningar gar idag tvirsover fastighetens nordvistra del. Kapaciteten 1 befintliga
ledningar bedéms ricka for férskolan.

Innan projektering startar dr det viktigt att projektet kontrollmiter vattengangshéjden
1 den spillvattenbrunn man ansluter mot for att sikerstilla att héjden verkligen
stimmer eftersom det dr den héjden projekteringen har att forhalla sig till.

Varme

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Befintlig skola
har idag fjirrvirme, centralen dr placerad i killaren i den norra delen av skolan och
det finns anslutningsmoijlighet dir. Fjarrvirme finns dven i Bergfotensvingen séder
om planomradet som forser bostiderna med virme. Enklast dr att koppla fjirrvirmen
fran soder.

Kommunen féresprakar energieffektiva byggnader som leder till ligre
energianvindning och som uppmuntrar till investeringar i hallbar teknik och
langsiktigt hallbara I6sningar. For att sidkerstilla en langsiktig elf6rsérjning maste alla
bidra till att minska risken for effektbrist 1 nitet.
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El

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor. Anslutning till
fjarrvirme inom samt i nirheten av planomradet dr mojlig och bor dirfor anvindas.
Elf6rsorjningen kan koppla pa befintlig skola. Beroende pé antal portioner som ska
tillagas i koket kan kapaciteten beh6éva 6kas.

I s6dra delen av planomradet finns befintliga ledningar vilka kan behdva flyttas i
samband med ombyggnation av Bergfotensvingen. Plankartan har dirfoér forsetts
med ett E-omrade som méjliggor placering av en ny elnitsstation.

Fiber

Fiberkablar finns férlagda inom planomréadet och dessa tillh6ér kommunen respektive
Skanova.

Dagvatten- och skyfallshantering

Nuligesbeskrivning

Omrédets ytvattenrecipient dr Albysjon. Sjon ér en del av Tyresans vattenforekomst.
Tyresan rinner fran Drevviken i vister och mynnar i vattenférekomsten Kalvfjirden i
Oster. Tyresans ekologiska status har bedomts till mattlig med avseende pa
6vergddning och flédesfoérindringar. Tyresans miljokvalitetsnorm f6r ekologisk status
ar att uppnd god status till 2027. Miljokvalitetsnormen f6r god kemisk status 4t
uppnadd, med undantag f6r de 6verallt 6verskridande dmnena kvicksilver,
polybromerade difenyletrar och PFOS.

I nuldget 4r markanvindningen starkt lutande naturmark med berg i dagen och med
en platt, huvudsakligen asfalterad skolgird nirmast den befintliga skolbyggnaden. Dir
forskolan ska byggas dr det idag skolgird och parkering. Geotekniska undersékningar
samt SGU:s kartverktyg visar att omradet bestdr av postglacial sand med hog
genomslapplighet samt sandig morin och urberg med medelh6g genomslipplighet.
Topografiskt sluttar omradet in mot skolan och sedan norrut. Den sydligaste delen av
planomradet sluttar mot séder. Hojdskillnaden 4r som mest 13 m.

I dagslaget avrinner dagvattnet fran stérre delen av omridet mot nort, genom
dagvattenledningar mot Kolardammarna och vidare till recipienten Albysjon. I
omradets sédra del avrinner vattnet genom ledningar i gatan Bergfotensvingen mot
samma recipient.

Planforslag och konsekvenser

Den planerade exploateringen innebir i princip ingen férindring pa
hardgoringsgraden i omradet dd parkering ersitts med tak. I och med exploateringen
och klimatférindringar férvintas de dimensionerande flédena 6ka. Genom att
férdréja och rena 10 mm nederbérd enligt kommunens krav kan flédesbelastningen
fran omradet minskas nagot.

For att uppna kraven enligt miljokvalitetsnormerna krivs vissa atgirder.
Atgirdsforslagen beriknas reducera féroreningsbelastningen jimfért med idag for
samtliga undersokta dagvattenféroreningar.

Med foreslagna atgirder berdknas flédet fran omradet vid ett 20-drsregn inte att 6ka
trots forvintade klimatférindringar och den nya exploateringen.
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Figur 22. Bilden visar féreslagna dagvattenatgirder vid den nya férskolan samt infartsgatan. Killa:
WSP

Forskolans tinkta placering berér tva befintliga lagpunkter som fungerar som
fordrojningsytor vid skyfall. Lagpunkterna har en f6rdr6jningsvolym om totalt cirka
90 m3 som behover ersittas for att inte riskera framtida Gversvimningsproblematik
nedstroms. Det dr viktigt att h6jdsdttningen av omradet gors sa att vatten vid skyfall
kan rinna bort fran byggnader mot avsedda f6rdréjningsytor och mot de sekundira
avrinningsvigarna lings gator och gangvigar.
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For att minska risken fér 6versvimning vid gang- och cykeltunneln under
Njupkirrsvigen, norr om Bergfotens skola, foreslar utredningen att
skyfallsfordréjande atgirder utfors i infartsgatan séder om skolan. Genom att anlidgga
del av infartsgatan med genomslapplig asfalt tillskapas tillricklig f6rdr6jning for att
viga upp for de lagpunkter som forsvinner i och med exploateringen. Totalt berdknas
758 m? genomslipplig asfalt behévas for att ersitta de 90 m3 vatten som ryms i de
ligpunkter som bebyggs.

For forskolegarden foreslas att vatten fordréjs och infiltrerar i lagpunkter och ytligt
rinner vidare norrut nir laigpunkter fyllts upp. De féreslagna dagvattenlésningarna
tillats fyllas upp och sedan ytligt rinna vidare at nordvist. Oversiktliga flodesvigar for
dagvatten och skyfall redovisas i figur 23 nedan.

"‘i-._,_ 0¥

Figur 23. Bilden visar 6versiktliga flédesvigar for dagvatten och skyfall. Efter exploatering sker ytlig
avrinning till ligpunkter utanfér planomradet (bla ringar). Gula pilar visar dagvattenavrinning vid
forskolan, roda pilar visar skyfallsvigar. Killa: WSP

I dagvattenutredningen foreslas flera olika atgirder for dagvattenhanteringen nigra av
dessa beskrivs nedan.

Grina tak

Exempel pd hur vatten kan férdréjas inom planomradet dr genom vegetationsklidda
tak. Vegetationsklidda tak kan anvindas for att f6rdr6ja och reducera mingden
dagvatten utan att ta ndgon extra yta i ansprak, de kan anvindas pa alla typer av
byggnader och bidrar med grénska och biologisk mangfald.

Véisctbaddar med skelettiord

Vixtbaddar ér planteringsytor med férmaga att bade fordréja och rena dagvatten. De
bidrar ocksa med gronska och biologisk méangfald. Skelettjordar f6rdréjer och renar
dagvatten samt skapar en god miljé for trad att vixa i trots omgivande hardgjorda
ytor. Skelettjordar anliggs ofta for att ta hand om dagvatten fran parkeringsytor och
vigar och dagvattnet leds oftast till anlidggningen via rinnstensbrunnar med sandfing.
Dagvattnet renas dé det infiltrerar genom skelettjorden samt genom vixtupptag. Om
vattnet kan perkolera genom underliggande material kan dven l6sta partiklar avskiljas
Dagvatten som infiltreras genom en gronyta och sedan renas i skelettjord renas och
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t6rdréjs 1 dubbla steg innan det nar grundvattnet eller leds vidare. Skelettjordarna
foreslas anldggas med en meter djup samt en porositet pa 0,3.

Genomsléapplig beldiggning

En genomslipplig beliggning kan anvindas som alternativ till traditionell asfalt eller
annan hardgjord yta. Tekniken kan bidra med bade flédesutjaimning och rening av
dagvatten. Den anvinds ofta pa parkeringsplatser, gaing- och cykelvigar och
lokalgator. Genomslipplig beliggning foreslas anvindas for infartsgatan och
vindplanen.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Byggnader f6r stadigvarande vistelse pa mark med normal risk f6r markradon ska
utforas radonskyddat och pa mark med hég risk ska byggnaderna utféras radonsikert.

Fororenad mark

I samband med den geotekniska undersékningen utférdes en 6versiktlig miljéteknisk
markundersokning (2022-09-15) inom det omrade som berdrs av den nya forskolan.
Markundersokningen pavisade en provpunkt med ndgot té6rhéjda halter av tunga
alifater som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig
markanvindning. Féroreningen bedéms vara lokal med lag risk f6r spridning.

Enligt utredningen rekommenderas att punkten avgrinsas och att massor fran en
forvintad mindre yta bortférs som avfall och transporteras till godkind
mottagningsanligening.
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Figur 24. Kartbilden visar lokaliseringen av den provtagningspunkt som uppmitt fé6roreningshalter
som 6verskrider Naturvardsverkets generella riktvirde for kinslig markanvindning.

Risker och sdkerhet

Det finns inte ndgon kind risk f6r ras och skred inom planomradet eller i dess nirhet
som medfor en risk f6r manniskors hilsa eller sikerhet.
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Den bergtekniska besiktningen visade att det 1 dagsldget inte finns nagot direkt behov
av att utfora nagra atgirder pa grund av risker f6r nedfallande berg eller att block
kommer i rorelser, forutsatt att inga anliggningsarbeten férandrar nuvarande
situation. Den risk som férekommer ér risk att falla eller ramla ner fran olika héjder
inom omradet.

De étgirder som rekommenderas for att minimera risken for fall frain hog hojd ér att
omraden ovan hoga slinter avspirras samt att omraden nedanfér hoga slinter ska
sikras.

For riddningstjanstens framkomlighet bor hinsyn tas till Sbff:s PM 609.

Buller
Skolgarden bedéms inte ha nigon befintlig bullerproblematik. Enligt kommunens
bullerkartering dr bullernivierna cirka 40-50 dBA ekvivalent buller.

Bild nedan visar bullernivaer pa fastigheten.

Del av fastigheten som miter 57,5 dBA ekvivalent buller ingar ej i férskolegarden da
den dr vildigt kuperad.
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Figur 25. Bild som visar bullernivaer inom planomradet.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.
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Bestimmelse: Forklaring / Syfte:
GATA Allmin plats gata. Syftet dr att mojliggora allmén plats gata samt gang-
och cykelvigar.
P-PLATS Parkering. Syftet dr att mojliggdra parkeringsplatser f0r verksamheten.
S Skola. Syftet ér att tillita skola och férskola.
E Tekniska anlidggningar. Syftet dr att mojliggdra en elnitsstation.
hy Hogsta nockhojd dr 65,0 meter 6ver angivet nollplan. Syftet ar att ge

mojlighet att bygga en férskola i tva vaningar med ett storre
teknikutrymme pa taket.

h; Hogsta nockhdjd idr 58,0 meter 6ver angivet nollplan. Syftet dr att den
befintliga skolan fortsatt ska ha samma takhojder.

el Anger storsta sammanlagda byggnadsarea inom egenskapsomradet som
omfattar den nya forskolan.

ez Anger storsta sammanlagda byggnadsarea inom egenskapsomradet som
omfattar grundskolan.

Marken fir inte f6rses med byggnad. Syftet ar att skydda kuperad

] naturmark.

ng Naturens karaktir och topografi ska bevaras. Syftet ar att skydda
kuperad naturmark.

w Markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar. Syftet ér att
kunna skéta befintliga ledningar.

b1 Dagvatten ska avledas till f6rdr6jningsytor inom anvandningsomradet
med en total volym om 58 kubikmeter. Syftet dr att sdkerstilla att
dagvatten tas om hand.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Detta dr en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en
detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid borjar har fastichetsdgarna ritt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat forutses vid planliggningen.
Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan for genomférande

Prelimindr tidplan redovisas nedan:

Byggstart Kvartal 3, 2023

Firdigt bygge Kvartal 1, 2025

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyres6 kommun ar huvudman for de allmidnna vatten- och avloppsanliggningarna.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt
ledningsnat fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark. Respektive
fastighetsidgare ansvarar for byggande av alla typer av ledningar inom kvartersmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigare f6r utbygenad samt flytt av alla typer av
ledningar inom kvartersmark. Kommunen ér fastighetsdgare for kvartersmarken inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande

Planomradet utgors av fastigheten Nasby 4:1136 samt del av Nasby 4:1469.
Bergfotens befintliga skola ligger inom fastigheten Nisby 4:1136 och drivs i
kommunal regi. Fastigheten Nisby 4:1469 ir en av kommunens stora fastigheter som
nyttjas framfor allt f6r gator, natur och annan allmin platsmark.
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Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

Bada fastigheterna dgs av kommunen. For att anpassa fastighetsindelningen till
detaljplanens anvindningsgrinser 6verfors genom fastighetsreglering en del av
Fastigheten Nisby 4:1469 till fastigheten Nasby 4:1136.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Inom fastigheten Nisby 4:1469 finns ett antal inskrivna avtalsservitut och andra
rittigheter, majoriteten berérs dock inte av planférslaget.

Inom bada fastigheterna har Vattenfall Drefviken Virme AB ledningsritt for
anslutning av fjarrvirme till befintlig skola (akt 0138-97/6.1).

Inom fastigheterna I6per dven kommunala huvudmannens allmidnna vatten- och
avloppsledningar for vilka inskriven rittighet saknas, for vilka u-omrade i plankarta
skapas.

I samband med detaljprojektering faststills om och hur ledningarnas lige paverkas.

Inom omradet finns dven arrendeavtal rérande parkering f6r mellan kommunen och
Tyres6 Bostider AB. Arrendeavtalet sigs upp for att inte gilla efter 2023-01-01.

Ansodkan
Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverféring genom fastighetsreglering samt bildande av

gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmiteriet
Fastighetsbildning, 801 82 Givle.

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildningsatgirderna.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad och ombyggnad av allmin platsmark, det vill sdga
gator och ging- och cykelvigar.

VA-utbyggnad

Planomradet ligger inom omrade f6r kommunalt VA och ny bebyggelse ansluts till
befintligt VA-ledningssystem. Omradet genomkorsas av befintliga VA-ledningar f6r
vilka u-omréde i plankartan skapas. Ledningarna utreds nirmre 1 kommande
detaljprojektering. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara nirhet alternativt i forsta skarv efter genomkorsande ledning. Ledningar
efter anslutningspunkten byggs och forvaltas av fastighetsdgaren.

El-, fiber och teleledningar

El-, fiber och teleledningar ska f6érliggas 1 mark. Fiberkablar finns férlagda inom
planomradet och tillh6r kommunen respektive Skanova. Ledningsigaren ansvarar for
ledningar fram till anslutning i byggnad. Vid flytt av ledningar dr det den part som
initierar atgidrden som dven bekostar den.
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Uppvarmning

Befintlig skola har idag fjarrvirme, centralen dr placerad i kéllaren i den norra delen av
skolan och det finns anslutningsméjlighet dir. Fjarrvirme finns dven i gatan séder om
planomradet som forser bostiderna med virme.

Avfall

Den nya férskolan kommer att ha ett soprum for avfallshantering, avstindet bedéms
inte bli lingre 4n 10 meter till uppstillningsplats for avfallsfordon.

Etablering och masshantering

Under tiden som omradet byggs ut behovs etablerings- och upplagsomraden f6r
material som anvinds vid byggnationen samt upplag for massor. Massor ska
ateranviandas inom planomradet sd lingt det dr mojligt.

Arbetsplatsomrade och etablering kommer att ske inom kvartersmarken pa befintlig
forskolegard nir forskolan har flyttat ut.

Byggnation

Byggaktor dr skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett sidant sitt
att omkringligegande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.
Fastighetsdgare som far skador pa sin fastighet begir skadestind frin den part som
orsakat skadan.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning, vilket anges under upplysningar i
plankartan.

Bygglov
Forutom avgift f6r bygglov och anmalan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena dr. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar behéva goras.

Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden f6r fastighetsbildning pa
kvartersmark, i detta fall &r kommunen fastighetsigare.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgérs av anligeningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
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El
For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta Vattenfall Fjirrvirme AB.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standard planférfarande 1 Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden ér fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjanstepersoner

Foljande roller fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram
planen: planarkitekt, exploateringsingenjor, matningsingenjor, VA-strateg,

trafikplanerare.
Orjan Lindbeck Maria Engelbrekts
Planchef Planarkitekt
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