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Detaljplanens syfte

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra en dagverksamhet eller bostider i form av ett gruppboende.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplanens namn
Detaljplan f6r Hillebo, Nisby 4:221

Berorda fastigheter
Planomradet ber6r fastigheten Nasby 4:221.

Diarienummer
KSM-2022-14-37-214

Planuppdrag
Detaljplanen fick planuppdrag 2022-01-26.

Forfarande och lagstiftning
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse fran 1 augusti 2020

och upprittas med standardférfarande.

Planen befinner sig i granskningsskedet, vilket dr det andra formella skedet i detaljplaneprocessen.
Under granskningstiden har myndigheter och allmidnheten mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen.
Kommunen beaktar inkomna synpunkter och redogér f6r gjorda stillningstaganden vid efterféljande

skede.

Detaljplanen antas av kommunstyrelsen efter granskningsskedet. Om detaljplanen inte éverklagas

vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har tillkdnnagivits.

Planskede och tidplan

Detaljplanen befinner sig 1 granskningsskedet.
e Planuppdrag: 2022-01-26
e Samrad: (2022-10-12) — (2022-11-02)
e Granskning: Kvartal 1 2023
e Antagande: Kvartal 2 2023
e Laga kraft: Kvartal 3 2023
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P | Antagande

Figur 2. Planprocessens olika skeden, samrid, granskning, antagande samt laga kraft. Pilen visar att detaljplanen dr i granskningsskedet.

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under planarbetets gang som en f6ljd av oférutsedda

hiandelser.

Detaljplanens huvuddrag

Idag finns behov av en dagverksamhet pa platsen. For att dagverksamheten ska kunna etableras sa

krivs en 6kad byggritt for att anpassa byggnaden till verksamhetens behov.

Utover dagverksamhet mojligeor forslaget till detaljplan ocksa bostider i form av ett gruppboende f6r
framtida behov. Kommunens ambition dr en god framforhallning i den fysiska planeringen och
behovet av kommunala verksamheter som t.ex. gruppbostider och dagverksamhet styrs av flera olika

faktorer och antalet personer som har behov av verksamheten varierar 6ver tid.

Detaljplanens bakgrund

Den senaste anvindningen for fastigheten var ett stod- och triningsboende for flyktingungdomar.
Byggnaden har statt tom sedan oktober 2018. For att byggnaden ska kunna nyttjas som
dagverksamhet behéver detaljplanen kompletteras med en anvindningsbestimmelse som tillater
dagverksamhet. I detaljplanen behalls anvindningen f6r bostider och kompletteras med en D-

bestimmelse som mojligg6r dagverksamhet/vérd.

Tyres6 kommun har idag tva dagverksamheter. Verksamheten ser ett behov av att strukturera om
fran dagens tva driftenheter till tre. Tre driftenheter skulle innebira ett ligre antal géster per enhet
vilket skapar méjligheter for en hogre kvalité i utférandet och méjligheter till effektivare bemanning.
Malgruppen idr personer som ér 65 ar och ildre. Dagverksamhet syftar till att underlitta f6r den
enskilde att vidmakthalla sociala kontakter och ge méjlighet till att delta i aktiviteter tillsammans med

andra.

Kommunen ser ett behov av triffpunkter for aldre i alla kommundelar. En dagverksamhet beldgen i
Trollbicken skulle skapa en fordelaktig och bredare spridning av insatsen i kommunen, med ldgre

transportkostnader och mindre miljépaverkan.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till B-bostider och D1- dagverksamhet/ vard.
En dagverksamhet ger dldre minniskor mojlighet till stdd och aktivitet under dagtid



Granskningshandling
Dnr KSM-2022-1437-214
2022-november

Befintlig huvudbyggnad ska besta och byggas ut. For att dagverksamheten ska kunna etableras sa
krivs en 6kad byggritt for att fa plats med fler toaletter.

Syftet med detaljplanen ir dven att mojliggdra bostider i form av gruppbostider. Fastigheten bedoms
som for liten for att fa plats med ett gruppboende med sex ligenheten i ett plan. Ett gruppboende i

tva vaningar med sex ligenheter bedéms som limpligare pa platsen, da byggnaden tar mindre yta i

ansprak.
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Figur 3. lustrationen visar ett tidigt forslag pa ett gruppboende i tva plan med tillbirande parkering och gardsyta.

I planforslaget begrinsas byggritten till en byggnadsarea om maximalt 325 kvadratmeter. Storsta
tillatna byggnadsarea f6r komplementbyggnader ér totat 50 kvadratmeter och en nockhéjd pa 3,5
meter. Syftet dr att fa plats med ett miljéhus for att kunna sortera avfall. Bestimmelsen méjliggor

dven utrymme f6r f6rrad.

Planférslaget mojliggdr ny bostadsbebyggelse 1 en eller tva viningar. Huvudbyggnaden fir ha en
hégsta nockhdjd om 9,0 meter 1 syfte att mojliggora ett gruppboende i tva vaningar. Nockhdjden ér
anpassad for att majliggora en bjalklagstomme i trd. Byggnaden pa grannfastigheten Nasby 4: 1391
har en nockh6jd pa cirka 8,0 meter. Féreslagen nockhdjd bedéms vara anpassad till omgivande

bebyggelse.

I detaljplanen regleras att byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins. Syftet dr att
torhindra att byggnad hamnar for nira grannfastigheter. Utmed Hailleforsvigen regleras byggritten
genom 6,0 meter prickmark i syfte att fa fri sikt i korsningen (Hilleforsvigen/Kolsvabacken).
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Allman plats och huvudmannaskap

Detaljplanen innefattar ingen allmin plats, dock angrinsar omrédet till Hilleforsvigen dir Tyres6
kommun 4r huvudman f6r allmin plats samt vatten- och avloppsanldggningar som forser
planomradet med noédvindig infrastruktur och anslutningspunkter foér VA. Respektive ledningsigare

for fiber, el, tele och fjarrvirme dr huvudman for sitt ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt.

Fastighetsdgarna ansvarar for uppforande, drift och skétsel av bebyggelse och anliggningar inom

kvartersmark, anslutningar mot allmin plats samt f6r samtliga ledningar inom kvartersmark.

Befintlig bebyggelse och omgivning

Planomradet har en yta pd 1 107 kvadratmeter. Nisby 4:221 dr kommunigd. Fastigheten ligger cirka
1,5 kilometer frin Trollbickens centrum och cirka fem kilometer fran Tyres6 centrum som erbjuder
service, handel och har god tillgang till kollektivtrafik. Naromradet bestar till stor del av friliggande

villor i ett vaningsplan med sadeltak och inredd vindsvéining.

Inom fastigheten Nisby 4:221 finns idag en huvudbyggnad och en sammanbyged
komplementbyggnad (byggnaden med tva vita dorrar). Byggnadens hojd varierar fran cirka 2,9 meter
till 3,2 meter. Byggnaden dr beldgen pa fastighetens norra del.

Grannfastigheterna i omradet bestér av friliggande villor i en till tva vaningar med sadeltak och inredd
vindsvaning. Befintlig huvudbyggnad pa grannfastigheten Nisby 4: 1391 (gra byggnad) har en
nockhéjd pa 8,0 meter.

Idag dr utgingsliget for Nisby 4:221 planstridigt. Enligt gillande detaljplan far 1/7 av fastigheten
bebyggas (1 107 kvm/7 = 158 kvm). Idag finns en huvudbyggnad i ett plan (BYA 191,4 kvm) och en
sammanbyged komplementbygenad (BYA 17 kvm) som riknas in i byggnadsarean. Totalt dr befintlig
huvudbygenad cirka 210 kvm. I och med det hir forslaget till detaljplan justeras det planstridiga
utgangsliget genom en 6kad byggritt.

Planomradet avgrinsas av Hilleforsvigen och Kolsvabacken. Planomradet har en infart via

Kolsvabacken. Befintligt bostadshus har idag infart och parkering via Kolsvabacken.

Fastigheten ir en relativt flack villatomt med grasytor och planterade trid. I vist vixer en hog
tujahick. Det finns en entrégang som stricker sig via Hilleforsvigen mot huvudbyggnaden.
Entrégiangen bestar av betongplattor med ricken. Den Ostra delen av fastigheten bestar av en

asfalterad yta med plats for parkering.
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Figur 5. Fotografi fran syd. Bilden visar fastighetens asfalterade parkeringsytor.
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Figur 6. Fotografi fran norr

Figur 7. Fotografi fran sydvdst. Bild visar grannfastighetens huvudbyggnad (gra) och del av /mﬁd@ggﬂad (rid) inom planomradet

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 60 manader (fem ar) och borjar gilla fran den dag detaljplanen

vinner laga kraft.
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Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt planen. Fore
genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsigares bestridande detaljplan dndras eller
upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya forhallanden av stor allmin vikt, vilka inte
kunnat férutses vid planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den
indras eller upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggér kan genomféras si linge

detaljplanen giller.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For omradet giller detaljplan nummer 59, Byggnadsplan f6r del av Kumla Tridgardsstad,
Sodergarden i Trollbacken. Detaljplanen vann laga kraft 1952-05-31. Detaljplanen reglerar
anvindning for bostider samt att minsta fastighetsstorlek dr 900 kvadratmeter. I omradet far endast
ett friliggande hus och ett garage eller en mindre giardsbygenad uppforas. Bostadsbyggnaden far
uppféras i1 en vaning med inredd vind och hogst tva ligenheter far finnas. Hogsta byggnadshojd far
vara 4,5 meter och 1/7 av tomtytan fir bebyggas. Garage eller annan friligeande gardsbebyggelse med
sammanlagd yta om hogst 30 kvadratmeter far uppforas. Genomférandetiden f6r planen har gatt ut.

Detaljplanen giller f6r omradet till dess att foreliggande forslag till detaljplan vinner laga kraft.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan — Tyres6 2035, antagen 2017, som medeltit
bostadsbebyggelse. Detta innebir en titortsmissig karaktir med i huvudsak mindre flerbostadshus,
parhus, radhus och smahus samt med viss service, arbetsplatser och métesplatser 1 strategiska ligen.
Fortitning av omradet dr forenligt med kommunens Gversiktsplan. Liget innebir relativt goda

forutsittningar att ga, cykla och utnyttja kollektiva fairdmedel till och fran platsen.

Trollbacken ska forbli en gron och lummig villastad. Kommundelen ska priglas av en lagmald
bebyggelse. Nybyggnation ska skapa mervirde och Tyresos identitet ska stirkas och utvecklas med ny
bebyggelse med varierat utseende, innehall och upplatelseform som ska komplettera det befintliga
utbudet. Ny bebyggelse ska ha en tilltalande samtida arkitektur och en byggnadsskala som passar in i
landskapet.

Sambhillsbyggnadskontorets bedomning ir att den foreslagna utvecklingen dr férenlig med

oversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Omrédet beror inga riksintressen.

10
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken

Inom planomridet finns inga av de sirskilda markanvindningsintressen som tas upp i Miljobalken.
Enligt Miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas fér det indamél som de dr mest limpade
for, avvigningar kring detta beskrivs i avsnittet Konsekvenser/Hushillningsbestimmelser enligt 3

kap. miljébalken.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta milj6kvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap 3
§. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft
och miljon i 6vrigt om det behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon eller for att

avhjilpa skador pi eller oldgenheter f6r minniskors hilsa eller miljon.

Luft
Beriknad halt av kvivedioxid (NOZ2) samt partiklar (PM10) dr under normvirdena och

miljckvalitetsmalen (Ostra Sveriges Luftvardsférbund). Detaljplanen bedéms inte generera si pass

mycket trafik att normvirdena och miljokvalitetsmal forvintas Gverskridas.

Vatten

Recipienten ir Tyresan (SE656944-164051). Idag ir ekologisk status Otillfredsstillande. Enligt
miljokvalitetsnormen for Tyresan dr Kvalitetskravet God Ekologisk status 2033.

Idag dr den kemiska statusen ej god. Enligt miljokvalitetsnormen f6r Tyresdn ér kvalitetskravet god
kemisk ytvattenstatus. F6r PFOS finns undantag for senare malar 2027. Det finns dven undantag med

mindre stringa krav fér Bromerad difenyleter och kvicksilver, som bedéms 6verskridas 1 hela landet.

Buller

Tyres6 kommun berdrs inte av miljokvalitetsnormerna f6r buller da kommunen har mindre dn

100 000 kommuninvanare. Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska
dock strivan vara att begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allmdnna hinsynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Buller inom planomradet beskrivs
under rubriken Planeringsforutsittningar/ Hilsa och sikerhet samt konsekvenser/Hilsa och

sakerhet.

Mellankommunala intressen

Detaljplanen ber6r inga mellankommunala intressen

11
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Milj6

Dagvatten och dversvamning
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Fastigheten angrinsar till en befintlig ligpunkt dir det finns 6versvimningsrisk vid ett
klimatkompenserat 100-drs regn. Oversvimningen i omridet kan forvintas ske som hogst upp till
nivan +23,1 6ver nollplanet. Vid en sadan situation star mindre dn tva decimeter vatten utmed
anslutande del av Hilleforsvigen. Konsekvenser och dtgirder beskriv under rubriken Konsekvenser/

Miljo/ dagvatten och Gversvimning.

Recipienten dr Tyresan (SE656944-164051). Idag ir ekologisk status otillfredsstillande. Enligt
miljokvalitetsnormen for Tyresdn ér kvalitetskravet god ekologisk status 2033. Idag dr den kemiska
statusen ¢j god. Enligt miljokvalitetsnormen f6r Tyresdn dr kvalitetskravet god kemisk ytvattenstatus.
For PFOS finns undantag for senare malar 2027. Det finns dven undantag med mindre stringa krav

for Bromerad difenyleter och kvicksilver, som bedéms Gverskridas i hela landet.

Halsa och sakerhet

Buller

Kartan nedan med planomradet markerad med en svart grins redovisar ungefirliga bullernivaer.
Inom planomridet varierar ljudnivierna mellan 40—50 dB(A). Enligt férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader far bostidder uppforas vid vigar sa linge ekvivalentnivan inte
6verskrider 60 dB(A) vid bostadsbyggnadens fasad. Om grinsen 6verskrids ska minst hilften av
boningsrummen i varje ligenhet vara vinda mot en sida dir 55 dB(A) inte 6verskrids. I smaldgenheter
om hdégst 35 kvm accepteras upp till 65 dB(A) vid fasad. Dessutom stills krav pa ljudnivaer pa

uteplats samt inne i ligenheter. Enligt trafikbuller férordningen boér inte den ekvivalenta ljudnivin 50

12
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dBA samt 70 dBA maximal ljudnivd 6verskridas vid en uteplats om en sadan ska anordnas i

anslutning till bostadsbyggnaden.

Teckenforklaring

Fastighetsyta grannkommun
N Fastighetsyta grannkommmun

Fastighetsyta
A/ Fastighetsyta
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Figur 9. Bullerkarta med planomradet markerat med en svart grins. Tnom Planomridet varierar ljudnivaerna mellan 40 och 50 dBA. Killa: Tyresi
kommuns kartunderlag.

Erosion, ras och skred
Enligt SGU bestar marken inom planomradet av postglacial lera (gult i karta). Det foreligger inte

nagon risk for ras och skred, da fastigheten 4r platt och en relativt lag belastning foreslas. Beroende
pa lerdjup kan palning f6r byggnad vara aktuellt. Marknivéerna ska inte férindras, t.ex. schaktning ska

undvikas.
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Fignr 10. Bild som visar de dversiktliga geotekniska forhallandena inom Ommrlez‘

Radon
Mark- och berggrundsférhallandena har bedémts vara av sa kallad lagrisktyp géllande markradon.

Fororenad mark

Inga kinda markfororeningar finns inom planomradet, inte heller nagra indikationer pa att det skulle

ha funnits verksamheter inom omradet som kunnat medféra féroreningar av marken

Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.
Fysisk miljo

Teknik

Fastigheten dr ansluten till det kommunala VA-nitet. Anslutning till VA-nitet sker vid befintlig
anslutningspunkt. Ledningar pa privat mark byggs och forvaltas av fastighetsigaren. For
dagverksamhet ricker befintlig atgird. Det finns dven kapacitet for sex ligenheter (gruppboende).

14
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Service

Fastigheten ligger cirka en kilometer frin Trollbickens IP. Vid Trollbicken IP har Hanviken
bollklubb ett café och vid Sédergarden finns tridgirdshandel, café och bensinmack. Narmste

matbutik finns i Trollbicken centrum 1,3 kilometer bott.

Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt PostNords rekommendation.

Detaljplanen ger moijlighet till detta.

Trafik

Planomradet avgrinsas av Hilleforsvigen och Kolsvabacken. Planomradet har en infart via

Kolsvabacken. Befintlig fastighet har idag infart och parkering via Kolsvabacken.

Omriédet ligger kollektivtrafiknira med en lokalbuss som trafikerar strickan Strandingarna—Handens
station. Busshallplatsen dr placerad cirka 500 meter fran planomradet vid Kirrvigen. Busshallplatsen

heter Langsjovigen.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen bedéms inte generera sa pass mycket trafik att normvirden och miljokvalitetsmal

forvantas overskridas.

Vatten

Planférslaget innebir en utdkad hardgjord yta inom planomradet. Dagvatten ska renas och f6rdréjas
inom planomradet for att inte 6ka féroreningsbelastningen ut fran planomradet eller 6ka belastningen
péa nedstroms dagvattenanlidggningar. Pa sa sitt sidkerstills att miljokvalitetsnormer inte dventyras, lds

mer under avsnitt Konsekvenser/Milj6/dagvatten och 6versvimning.

Natur

Forslaget innebdr att fasticheten Nisby 4:221 ges en 6kad byggritt vilket kommer att paverka platsens
vixtlighet till viss del. Inom planomradet finns inga ekologiskt, kulturellt eller socialt sdrskilt kinsliga
miljoer, miljéer med hogt klassade virden eller riksintressen. Vid nyplantering ska inhemska arter som

gynnar pollinerare efterstravas.

Miljé

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nagon betydande miljépaverkan som avses i
miljobalkens 6 kap 3-8§§, med beaktande av Miljobedémningsférordningen 2017:966 bilaga 2 och 4.
En miljobedémning enligt MB har dirmed bedémts inte beh6va upprittas.
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Ett undersékningssamrad holls med Linsstyrelsen och Sédertérns miljé- och hilsoskyddstérbund
under perioden (2022-06-28) — (2022-08-31). Linsstyrelsen och Sédertérns miljé- och
hilsoskyddsférbund har yttrat sig och instimmer med kommunen att en miljokonsekvensbeskrivning

enligt Miljobalken inte behéver upprittas

Undersékningen av miljépaverkan finns 1 sin helhet som bilaga 4.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslut om betydande miljopaverkan tas av Stadsbyggnadsutskottet i samband med beslut om

granskning. Detta aterfinns 1 ssmmantradesprotokollet for drendet.

Dagvatten och 6versvamning

Dagvatten ska férdréjas och renas inom fastigheten innan detta sldpps vidare till de kommunala

dagvattenledningarna. Dagvatten ska ses som en resurs och utnyttjas till bevattning av gronytor.

Innan dagvatten frain omradet nar recipienten si renas det i en dagvattendamm. Planférslaget innebir
en utdkad hirdgjord yta inom planomradet, vilket kommer att 6ka avrinningen. Fastigheten kommer
att till storsta delen bestd av byggnad med takytor, infart och parkeringsytor och griasmattor.
Dagvatten ska renas och fordréjas inom planomradet pa ett sadant sitt att miljokvalitetsnormerna

inte dventyras.

Inom planomradet ska minst 40 % av fastigheten vara genomslipplig. Genomslappliga ytor definieras
som gronytor. Inom definitionen hardgjord yta ingar byggnader med tak, asfalt samt plattor eller

annan beliggning som helt hindrar infiltrering av dagvatten.

Avrinning som uppstar frin hardgjorda ytor ska avledas mot ligre liggande vixtbiddar dir de forsta
10 mm avrinnande regn ska kunna samlas for att infiltrera. Pa sa sitt minimeras risken for spridning
av fororeningar mot recipienten. Alternativt kan de férsta 20 mm avrinnande regn samlas upp och
renas i en underjordisk dagvattenitgird med mer laingtgaende rening dn sedimentation, till exempel en
stenkista.

Resterande 6kande floden ska fordréjas (pa ytan eller under mark) sa att avledningen vid ett 10-
arsregn inte Okar i forhallande till nuldget. Pa sa sitt paverkas inte funktionen pa nedstréms
ledningsnit och dagvattendamm fére utlopp i Tyresén.

Vattenférekomstens ekologiska status och kemiska ytvattenstatus paverkas inte efter genomférd plan.
Dagvattnet ska ledas till allmidn dagvattenledning som finns i Hilleforsvigen, for att sedan ledas
vidare till dagvattendamm i s6dra dandan av Manstigen, se nedan bild. Mingden férorenande dmnen
som leds med dagvattnet fran fastigheten mot recipienten bedéms inte 6ka nimnvirt med

utbyggnaden, och dirmed inte heller dventyra uppnédendet av god status i recipienten.

Vid ett 100 ars regn med klimatfaktor 1,3 sa beridknas 6versvimningar i omradet upp till en niva pa +
23,1 6ver nollplanet intill planomradet. For att nya byggnader inte ska riskera att drabbas av
oversvamningar regleras ligsta niva for firdigt golv pa huvudbyggnad till + 23,4 meter Gver

nollplanet, enligt h6jdsystemet RH2000.
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Utmed Halleforsvigen beriknas det blir mindre dn tvd decimeter vatten stdende vid ett 100-ars regn
med klimatfaktor 1,3, vilket inte utgor ett hinder for riddningstjansten. Riddningstjansten har fri

korvig tll Vendelse6vigen via Mandalsvigen/Marbackavigen/ Hilleforsvigen, se rott streck i nedan

bild. Blatt streck visar avrinning mot damm i slutet av Manstigen.

. . S/ P . < » DN /S .
Fignr 11. Bild visar att i sanband med ett 100 — drs regn har Réiddningstiansten fri kiorvig till Vendelsedvigen via Mandalsvigen/ Marbackavigen/
Hilleforsvagen, se ritt streck i bild. Blatt streck visar avrinning mot damm i slutet av Manstigen.

Halsa och sakerhet

Buller

Biltrafik forvintas inte 6ka sa pass mycket att bullernivierna bedéms férindras. Fastigheten bedéms
uppfylla trafikbullerférordningens riktlinjer. Det dr méjligt att uppfylla trafikbullerférordningen bade

avseende ljudniva vid fasad och pa uteplats.

17



Granskningshandling
Dnr KSM-2022-1437-214
2022-november

Erosion, Ras och Skred

Det foreligger inte nagon risk for ras och skred, da fastigheten dr platt och en relativt lig belastning
foresls. Beroende pa lerdjup kan palning f6r byggnad vara aktuellt. Marknivéierna ska inte forindras,

t.ex. schaktning ska undvikas.

Sociala

Detaljplanen mojliggér kommunal service i omradet i form av dagverksambhet eller ett gruppboende.

Barn

Fastigheten kommer att anvindas f6r dagverksamhet for dldre. Barn och unga forvintas inte att vistas

pa fastigheten. En checklista for en prévning av barnets bista har gjorts, se bilaga 5.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Kommunen gér bedémningen att markomradet planeras anvindas for det dandamal som dr mest
limpat pé platsen. Det paverkar heller inga av de sirskilda markanvindningsintressen som tas upp i
Miljobalken. Inga ekologiskt sdrskilt kinsliga omraden paverkas av detaljplanen. Paverkan pa de

naturvirden som finns beskrivs under rubriken Konsekvenser/Natur.

Idag star byggnaden tom och oanvind. Behovet av dagverksamhet f6r dldre dr stort och moéjlighet

finns att ordna en moétesplats inom befintlig fastighet.

Trafik
Dagverksamhet piagar mandag—fredag mellan klockan 9.30—14.30.

Det kommer cirka 1216 besékare och personal, alltsa totalt cirka 20 personer per dag.
Uppskattningsvis kommer verksamheten generera cirka tre fardtjanstbilar pa f6rmiddagen och
eftermiddagen. Trafiken till och fran dagverksamheten bedoms inte fa negativa konsekvenser i form
av Okad trafik.

For ett potentiellt gruppboende kommer verksamheten att leda till 6kad trafik pa Hilleforsvigen och
Kolsvabacken. Foreslagen verksamhet innefattar dock endast sex ligenheter och ir inte av sidan
karaktir att ett stort antal bes6kare kommer dagligen. Utifran uppskattningar fran liknande
verksamheter i kommun beriknas cirka 15-30 fordon att trafikera till och fran boendet utspritt 6ver

dagen. Befintlig infrastruktur bedéms kunna hantera den 6kade trafiken.

Parkering f6r dagverksamheten medfor inga forindringar da firdtjanst kommer limna och himta de

ildre. Befintlig markparkering bedéms vara tillricklig f6r verksamhetens behov.

Parkering for ett gruppboende ska I6sas inom den egna fastigheten. Det ska finnas tolv
cykelparkeringar inom planomradet, tva av dessa platser ska vara anpassade for specialcykel. Dessa
ska placeras 1 anslutning till entrén och vara viderskyddade under tak. Lasning ska ske i ram. For bil
ska fem stycken parkeringsplatser anordnas for boende, personal och besokare. En av de fem

parkeringsplatserna ska vara parkering anpassad for rorelsehindrad och en plats utrustas med uttag
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for firdtjdnst ska placeras nira entré.

Planforslaget medfor inga férindringar f6r befintlig kollektivtrafik.

Mellankommunala fragor

Detaljplanen berdr inga mellankommunala intressen

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan féljer en lista pa

bestaimmelser och deras motiv.

Bestammelse:

Motiv/ Forklaring/Syfte:

B

Bostidder- Med anvindningen bostidder (B) avses olika former av

boende av varaktig karaktir.

Syftet med planerad bebyggelse dr att mojliggdra en
dagverksamhet eller ett gruppboende (LSS)

D,

Dagverksamhet/ vérd.

Syftet med planerad bebyggelse dr att mojliggdra en
dagverksamhet. Malgruppen ir dldre dementa som kommer
nyttja lokalen och ha aktiviteter dagtid. Det kan férekomma
inslag av férebyggande insatser i form av fysioterapi.

Prickmark — Marken far inte f6rses med byggnad.

Utmed Halleforsvigen regleras prickmarken 6,0 meter i syfte att

fa fri sikt i korsningen (Hilleforsvigen/Kolsvabacken).

h;

Hégsta nockhdjd pa huvudbyggnad ér 9,0 meter fran

medelmarkniva.

Syftet dr att méjliggdra bostider i form av ett gruppboende i tva

viningar som dr maximalt 9,0 meter i nockhojd.

h,

Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ér 3,5 meter Gver

medelmarknivai.

Syftet dr att fa plats med ett milj6hus for att kunna sortera avfall.

Bestimmelsen mojliggdr dven utrymme for férrad.

b1

Killare far inte finnas.

2022-november
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Syftet dr att sidkerstilla att byggnaden inte tar skada vid ett

eventuellt 100-ars regn med klimatfaktor.

b2

Ligsta niva for fardigt golv pa huvudbyggnad dr + 23,4 meter
over nollplanet, enligt h6jdsystemet RH2000.

Syftet dr att nya byggnader inte ska riskera att drabbas av
oversvimningar i samband med 100-drs regn. Med golvniva avses

ovansidan av golvet.

€1

Storsta tillatna byggnadsarea f6r huvudbyggnad ar 325

kvadratmeter.

Syftet dr att bygga ut befintlig byggnad f6r att méjliggdra en
dagverksamhet eller ett gruppboende i tva vaningar med plats for

sex lagenheter.

€2

Storsta tillatna byggnadsarea f6r komplementbygenader ér 50

kvadratmeter.

Syftet dr att fa plats med ett milj6hus f6r att kunna sortera avfall.
Bestimmelsen mojliggdr dven utrymme for forrad och

cykelparkering.

n

Minst 40 procent av fastigheten ska vara av genomslappligt

material.

Syftet dr att sidkerstilla att tillricklig infiltration f6r dagvatten dr
mojlig inom planomradet genom att andel hardgjord yta regleras i
detaljplanen. Inom definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt
samt plattor eller annan beldggning som helt hindrar infiltrering

av dagvatten.

p1

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins.

Syftet dr att f6rhindra att byggnad hamnar f6r nira

grannfastigheter.

a1

Marklov krivs dven f6r markatgirder som kan férsimra

genomslappligheten inom fastigheten.

Syftet dr att sidkerstilla att tillricklig infiltration f6r dagvatten dr
mojlig inom planomradet genom att andel hardgjord yta regleras i
detaljplanen. Inom definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt
samt plattor eller annan beldggning som helt hindrar infiltrering

av dagvatten.

Generell

bestimmelse

Genomférandetiden dr 60 manader 6ver hela planomradet och
boérjar gilla frin det datum dé beslutet att anta detaljplanen har

vunnit laga kraft
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Genomfdérandefragor
Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behovs
for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Detta dr en del

av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av planen.

Fastighetsrattsliga fragor

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Figur 12. Dlustration visar vilken mark som Tyreso kommmun dger (turkost i bild).

Fastighet Nasby 4:221 dgs av Tyres6 kommun. Planomradet omfattas endast av en fastighet. Inga

fastighetsbildningsatgirder kravs for planens genomférande.

Det finns inga gemensamhetsanlidggningar inom planomradet. Fastigheten ér deldgande i
gemensamhetsanliggning GA:6 som dr bildad f6r utfartsvig. Befintlig gemensamhetsanliggning ska
fortsitta anvindas for utfart fran fastigheten.

Fastigheten Nisby 4:221 belastas av ett villaservitut (akt.nr:01-IM8-28/64.1).

Officialservitut for vig (aktnr. 01-TYE- 2376.1 giller till forman f6r Nasby 4:221 och belastar
fastigheten Nisby 4:1391.
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Planférslagets genomférande bedéms inte innebira nagra forindringar for befintliga rittigheter eller

medféra behov av att tillskapa nya rittigheter.

Markavvattningsforetag

Fastighet Nisby 4: 221 ingir i ett markavvattningsféretag. Kommunen Beddmer att detaljplanen inte
paverkar markavvattningsforetaget, da fastigheten ligger inom verksamhetsomrade f6r VA. Det finns

inga indikationer pa att det ar ett aktivt markavvattningsféretag.

Pa manga platser i linet har liknande vattensamfilligheter bildats med syfte att avvattna
markomraden. De samfilligheter som bildats genom forrittning dr réttsligt géllande och vid
forrittningen fastslogs vilka fastigheter som skulle inga. Idag ansvarar kommunen for de allminna
vatten- och avloppsanliggningarna i omradet och ingen f6r kommunen kind verksamhet bedrivs

lingre inom samfilligheten.

Ansokan

Inga fastighetsrittsliga atgiarder krivs.

Byggnation

Fastighetsdgaren ér skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett sadant sitt att
omkringliggande fastigheter (inklusive héckar, trid och staket) inte skadas. Fastighetsidgare som far

skador pa sin fastighet begir skadestind fran den part som orsakat skadan.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanliggningar inom omradet och inom niromrade for aktuell
detaljplan bestiende av 0,4 kV markkabel och 0,4 kV kabelskap. Befintlig 0,4 kV markkabel som gar
in pa den fastighet som planen omfattar maste tas bort innan schakt f6r ny byggnad pabérjas. Detta
arbete bestills av exploatren varefter Vattenfall Eldistribution AB ser till att den tas bort.

Telia har ledningar inom planomradet.

Skanova AB har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet. Skanova 6nskar att sa langt
som moijligt behalla befintliga tele-anldggningar i nuvarande lige for att undvika oligenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder
eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar

atgirden dven bekostar den.

Fastigheten har direktverkande el idag. Kommunen efterstrivar anvindning av férnyelsebara

energikallor. Anslutning till fjarrvirme inom planomradet ér inte moijlig.

Utbyggnad allman plats

Ingen ut- eller ombyggnad krévs.
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Avfall

Separat insamling av matavfall ska finnas, samt utrymme for separat insamling av férpackningar och

tidningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen som fastighetsidgare fir kostnader for eventuella dtgirder inom kvartersmark samt

anslutningar till erforderliga ledningar.

Planavgift

Planarbetet finansieras av kommunen. Planavgift ska didrmed ej tas ut vid bygglovsprévning.

Fastighetsbildning

Ingen fastighetsbildning krivs for att genomféra planen.

Drift, vatten och avlopp

For ny anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt kommunens vid
varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anliggningsavgift (engiangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av
fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och

dagvatten.

El

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB.
Vid flytt av markkabel utférs det av Vattenfall Eldistribution AB och bekostas av fastighetsdgaren.

Tele

For anslutningsavgift for fiber och tele kontakta respektive leverantor.

Fjarrvarme
For uppgift om anslutning kontakta: Vattenfall Fjirrvirme AB, telefon 020-82 00 00.

Ersattning vid markforvarv

Inga markforvirv krivs.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Antagande av detaljplan Q22023
Laga kraft (tidigast) Q32023
Utbyggnation (tidigast) Q1 2024
Anvinda byggnaden (tidigast) Q22024
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Upplysningar
Foérutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning samt
ligeskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Planeringsunderlag

Kommunala

Nedan listas de kommunala planeringsunderlag som anvints utéver kommunens 6vergripande

kartdata och strategier.

Detaljplan

Planomradet omfattas av befintlig detaljplan, nummer 59, Byggnadsplan f6r del av Kumla
Tridgardsstad, Sédergarden i Trollbdcken.

Grundkarta

For omradet har det upprittats en grundkarta som dr inmatt och upprittad i enlighet med

Lantmateriets foreskrifter.

Oversiktsplan

Kommunen har en 6versiktsplan fran 2017, " Tyresé 20357, som beskriver kommunens utveckling
fram till 2035 med sikte pa 2050.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

En unders6kning om betydande miljépaverkan har tagits fram, daterad juni 2022.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om betydande miljopaverkan tas av Stadsbyggnadsutskottet i samband med beslut om

granskning. Detta aterfinns 1 ssmmantriadesprotokollet for drendet.

Utredningar

Inga utredningar har tagit fram f6r detaljplanen
Medverkande tjanstepersoner

Foljande roller fran Tyresé kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

Planarkitekt, exploateringsingenjér och dagvatteningenjor.

Orjan Lindbeck India Wajda
Planchef Planarkitekt
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