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Markanvisning for kontor inom del av
fastigheten Vastberga 1:1 till NCC
Property Nittio AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for kontor inom del av
fastigheten Vistberga 1:1 till NCC Property Nittio AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omrddet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Arendet giller en markanvisning inom pagéende projekt Centrala
Telefonplan till NCC Property Nittio AB, nedan bendmnd NCC.
NCC Property Nittio AB ir ett dotterbolag till NCC Property
Development. Markanvisningen avser det som enligt
tidigareframtagen strukturplan for Centrala Telefonplan bendmns
som Kvarter 5, se rodstreckat omrade 1 Bild 1.
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led 1. Karta med planomradesgrans for pagaende detal]plan
(gulstreckad linje) och omrdde som foreslas markanvisas
(rodstreckad linje)

Makanvisningsomrédet bestar idag av ett Oppet schakt ovan
befintliga tunnelbanespér som foreslds dverdickas och bebyggas
med ett kontorshus. Inom omrédet foreslas ca 13 000 kvm
kontorsytor med inslag av verksamhetslokaler i bottenvaning.

Genom beslut 1 exploateringsndamnden 2020-12-17 erhdll NCC
Property Development AB en tidig markreservation for kontor
inom aktuellt omrade. I markreservationen konstaterades att
mojligheten att placera kontorshus ovanpa en dverdickning av
tunnelbaneschaktet behovde utredas vidare infor en eventuell
kommande markanvisning. Det har nu konstaterats att en
overdickning dr tekniskt och ekonomiskt genomforbar. NCC har
valts genom direktanvisning.

Planerade intékter och utgifter for aktuell markanvisning ryms
inom reviderat inriktningsbeslut for Centrala Telefonplan som
togs 1 exploateringsnimden 2021-11-25. Enligt beslutet ger
projektet ett Gverskott till staden. For mer bakgrund och
information 1 drendet hdnvisas till tidigare tjdnsteutlatande.

Bakgrund till markanvisningen
I Centrala Telefonplan planeras for sammanlagt ca 110 000 kvm
BTA bebyggelse, varav ca 80 000 kvm bostéder (800-1000

bostider) och ca 23 000 kvm kontor vilket bedoms kunna
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generera ca 1 500 arbetsplatser. Ovriga ytor fordelas mellan
centrumverksamheter och tva forskolor.
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Bild 2. Kvartersindelningen enligt tidigare framtagen
strukturplan for projekt Centrala Telefonplan. Kvarter 5 foreslds
anvisas i och med detta beslut, markerad med rodstreckad linje.

For mer bakgrund 1 projektet hinvisas till det reviderade
inriktningsbeslutet for Centrala Telefonplan som togs i
exploateringsndmden 2021-11-25.

Den markanvisning som foreslas enligt detta utlatande avser ca
13 000 kvm kontorsytor. NCC har tidigare inkommit med en
intresseanmailan att utveckla kontor pa platsen och erholl den 17
december 2020 en tidig markreservation genom beslut i
exploateringsndmnden. I markreservationen konstaterades att
mojligheten att placera kontorshus ovanpé en 6verdidckning av
tunnelbaneschaktet behovde utredas vidare infor en eventuell
kommande markanvisning. Det har nu konstaterats att en
overddckning ar tekniskt och ekonomiskt genomforbar.

NCC Property Nitto AB dr ett av NCC Property Development
AB helégt dotterbolag. NCC Property Development AB ér en del
av NCC-koncernen och NCC ABs heldgda affarsomrade inom
fastighetsutveckling. NCC Property Development AB utvecklar
och siljer hallbara kontors-, handels, och logistikfastigheter i1 bra
lagen pé definierade tillvixtmarknader i Norden. NCC AB iér ett
publikt bolag noterat pa Nasdaq Stockholm och ett av de ledande
nordiska bygg-och fastighetsutvecklingsforetagen.
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Kontroll har gjorts av bolagets kreditvardighet och finansiella
situation och byggaktorens genomforandekraft har bedomts.

NCC Property har under de senaste 10 aren fatt fyra
markanvisningar for kontor och hotell.

NCC Property Nittio AB som foreslds fa markanvisning enligt
detta utlatande har valts genom direktanvisning.

Tidigare beslut

Exploateringsndmnden beslutade 15 november 2007 att ge en
tidig markreservation till Stena Fastigheter med ett forslag om att
overddcka tunnelbanestationen.

Exploateringsndmnden tog ett inriktningsbeslut den 12 december
2012 om markanvisning for bostéder och handel till Stena
Fastigheter med en partiell 6verddckning av tunnelbanespéret vid
Telefonplan. Namnden beslutade dven om att lata kontoret
fortsétta utredningsarbetet upp till 5 mnkr.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 12 juni 2014 att planarbete
skulle paborjas for Telefonplan.

Exploateringsnimnden beslutade den 4 februari 2016 om en tidig
markreservation for bostidder och kommersiella ytor inom delar
av fastigheten Midsommarkransen 1:1 och Vistberga 1:1 till
SSM Fastigheter AB samt gav kontoret i uppdrag att fortsatta
utredningsarbetet och aterkomma med forslag till markanvisning
och inriktningsbeslut. Den tidiga markreservationen avsag ett av
kvarteren 1 Telefonplan som under 2012 markanvisades till Stena
Fastigheter.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 mars 2016 att fortsitta
planprocessen for centrala Telefonplan enligt ett nytt forslag
inklusive tvd hoga byggnader, " Tellus Towers”, om 78 respektive
58 vaningar.

Exploateringsndmnden tog ett reviderat inriktningsbeslut den 12
oktober 2017 om att fortsétta utredning av forutsattningarna for
exploatering inom Telefonplan upp till 80 mnkr forutsatt ett
godkidnnande av kommunfullméktige. Beslutet inneholl dven en
tidig markreservation for bostider, kommersiella ytor till Stena
Fastigheter och SSM Fastigheter AB. Beslutet ersatte
inriktningsbeslutet fran 2012.
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Stadsbyggnadsndmnden beslutade 24 september 2020 att fortsétta
planarbetet enligt ett alternativt férslag med kluster av hdga hus
om ca 20-30 vaningar samt att utdka planomradets nagot for att
inrymma lokaler samt alternativa placeringar av fristaende
forskolor.

Exploateringsnimnden beslutade 17 december 2020 ge NCC
Property Development AB en tidig markreservation for kontor
inom del av Véstberga 1:1 (kvarter nr 5 inom planomradet, se
Bilaga 1).

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 21 oktober 2021 om
stdllningstagande om strukturplan infor plansamrad for Centrala
Telefonplan.

Exploateringsndmnden fattade 2021-11-25 ett reviderat
inriktningsbeslut for projektet, samtidigt som ndmnden beslutade
om markanvisning for bostdder Amasten Fastighets AB, Stena
Fastigheter Stockholm AB samt AB Industricentralen
Telefonplan.

Exploateringsndmnden fattade 2022-10-20 beslut om
markanvisning for bostéder till Resona Utveckling AB.

Markanvisning

Exploateringskontoret foreslir att NCC erhéller en
markanvisning for nybyggnation av ca 13 000 kvm kontorsytor
med inslag av verksamhetslokaler 1 bottenviningarna inom
projektet Centrala Telefonplan.

Foreslagen markanvisning utgor en del av den struktur som togs
fram infOr ett reviderat inriktningsbeslut for Centrala Telefonplan
som godkéndes 1 exploateringsndmnden 2021-11-25.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisningen om ca 13 000 kvm kontor foreslés séljas och
overlatas med dganderitt till NCC. Staden och bolaget har
kommit 6verens om en kdpeskilling om 9 000 kronor per
kvadratmeter ljus bruttoarea. Kopeskillingens storlek dr bestamd 1
prisldge september 2021 och ska regleras — upp eller ner — i
enlighet med index. Med anledning av att kvarter 5 foreslds
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placeras ovanpé en dverdackningskonstruktion som bolaget sjalv
bekostar far bolaget gora avdrag fran kopeskillingen for de
extraordinéra kostnader som detta innebér.

Parkering ska 16sas inom ett annat kvarter som &r en del av
strukturen for Centrala Telefonplan.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r frdn ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med NCC enligt detta
utldtande.

Expertradet behandlar drendet enligt detta utlatande 2023-02-16.

Planbestallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Kontoret har samrétt med
Stadsbyggnadskontoret och exploateringen foreslas planlidggas 1
en egen detaljplan. Nédrmare innehall och utformning kommer att
provas i planprocessen

Ekonomiska konsekvenser for staden
Foreslagen markanvisning utgoér en del av tidigare reviderat
inriktningsbeslut for Centrala Telefonplan. Enligt beslutet ger
projektet ett dverskott till staden.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen. All ekonomisk risk avseende
bolagens del av projekteringen star bolagen for. Staden har risk
for forgidvesprojektering.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Maluppfyllelsen for Centrala Telefonplan som helhet beskrivs 1
det reviderade inriktningsbeslutet for Centrala Telefonplan.
Kontoret anser att kvarter 5 bidrar till att uppfylla dessa mél
framforallt vad géller tillskapandet av arbetsplatser.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Enligt centrala Telefonplans 6vergripande tidplan riknar staden
med att detaljplanen kan antas under kv 4 2025. Dérefter foljer en
etappvis utbyggnad av hela omradet.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2018-01026
Sida 7 (7)

Nasta beslutstillfdlle for aktuell markanvisning ar
genomforandebeslut som berdknas kv 3 2025 da dven
overenskommelse om exploatering ska traffas med exploatdren.

Risker och osakerheter

Bebyggelse inom kvarter 5 innebér inga ytterligare risker dn de
som beskrivs 1 det reviderade inriktningsbeslutet for centrala
Telefonplan.

Kommunikation
Exploateringskontoret har diskuterat forslaget med
stadsbyggnadskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontorets sammanfattande beddmning dr att drendet ar ett viktigt
led i planeringen och genomforandet av Centrala Telefonplan.

Slut
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