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Markanvisning for bostader och handel
till Stockholms Kooperativa
Bostadsforening och markanvisning for
sopsugsanlaggning till Stockholm Avfall
AB, inom del av fastigheten Enskede
Gard 1:1 pa Arstafiltet, etapp 6

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder och handel
inom del av fastigheten Enskede Gard 1:1 pa Arstafiltet, etapp
6, till Stockholms Kooperativa Bostadsforening och anvisar
mark for sopsugsanlidggning till Stockholm Avfall AB inom
samma fastighet samt ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Sammanfattning

Arendet giller kvarter F i Arstafiltets etapp 6, som ligger i
Arstafiltets sddra del, intill Huddingeviigen. Stockholms
Kooperativa Bostadsforening, nedan kallat SKB, foreslas fa
markanvisning for cirka 136 hyresrittsldgenheter och cirka 2 100
kvadratmeter handel. SKB har valts ut genom ett jamforelse-
forfarande 1 tvé steg. Stockholm Avfall AB foreslés fa
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markanvisning for cirka 350 kvadratmeter sopsugsanldggning
inom samma kvarter.

All mark i kvarteret avses upplatas med tomtrétt. Tomtrétts-
avgilden for bostdder foljer den av kommunfullméktige
beslutade tomtréttsavgélden, som géller vid den tidpunkt da
tomtrattsavtalet traffas. Avgilden for handel dr 459 kr/kvm BTA,
avgélden for allmén parkering &r 1 400 kr per parkeringsplats och
ar och avgélden for sopsugsanldaggningen dr 77 kr/kvm TA.
Virdetidpunkt for avgilderna ar 2022-07-01.

Stadens investeringsutgifter har hanterats genom ett reviderat
inriktningsbeslut for sela Arstafiltsprojektet. Beslutet faststilldes
av kommunfullmaiktige 2022-11-07. Avstdimning har skett med
stadsledningskontoret i samband med det reviderade
inriktningsbeslutet. Detta beslutsunderlag giller dirmed enbart
markanvisningarna.

Expertradet behandlade drendet 2022-12-01 (dnr E2022-01378).

Exploateringen kréver ny detaljplan. Avsikten ar att hantera all
ny bebyggelse inom etapp 6 i en och samma detaljplan.
Bestillning av detaljplan gjordes i samband med
markanvisningarna inom etappen i maj 2021. Resterande
markanvisningar 1 etapp 6 (for grundskola och sim- och
idrottshall) planeras till varen 2023. Planarbetet &r tinkt att starta
hosten 2023.

Bakgrund till markanvisningarna

Arstafiltet planeras som en helt ny stadsdel som kommer att
koppla samman Arsta och Ostberga. Kvarvarande del av det stora
féltet utvecklas till Soderorts stora aktivitetsfalt och
evenemangspark.
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Visionsbild éver Arstafiiltet. Bild: White arkztekter

Den 6vergripande visionen och stadsbyggnadsprinciperna for
Arstafiltet beskrivs i det planprogram som togs fram 2010, samt i
programmet for Ostberga som godkiindes 2019. P4 Arstafiltet
planeras bland annat ca 7 000 bostider, 40 000 kvm kontor samt
skolor, forskolor, idrottshallar och en simhall. Utbyggnad av
etapp 1 pagar, genomforandebeslut och detaljplaner for etapp 2/3
har antagits 1 kommunfullméktige och etapp 4-5 befinner sig i
planskede. Hela projektet berdknas vara fullt utbyggt ar 2035.

De forsta markanvisningarna i etapp 6 gjordes redan 2014 till AB
Svenska bostader (kvarter B) och AB Familjebostdder (kvarter C)
motsvarande 180 lagenheter vardera. I slutet av 2021 gjordes
ytterligare markanvisningar motsvarande ca 400 bostédder 1
kvarter D, E1, E2 och H. Markanvisningar for sim- och
idrottshall (kvarter A) och grundskola (kvarter G) planeras till
varen 2023.
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linje.

Enligt nu géllande detaljplan &r omrédet dér kvarter F planeras
avsett for naturandamal.

Tidigare beslut
2007-08-23 beslutade exploateringsndmnden att pabdrja
utredningar och planliggning for en ny stadsdel pa Arstafiltet.

2010-09-27 fattade kommunfullméktige det forsta
inriktningsbeslutet for Arstafiltet. Beslutet har reviderats och
kompletterats fyra ganger: 2012-10-15, 2015-11-30, 2020-09-28
och 2022-11-07. Inriktningsbeslutet med dess revideringar
omfattar, liksom utredningsbeslutet, alla etapper. Det senaste
beslutet kallas i det har underlaget for det reviderade
inriktningsbeslutet.

Stadsbyggnadsndmnden tog 2010 fram ett planprogram for
Arstafiltet. Nir programarbetet for ny bebyggelse i Ostberga
startade 2015 lades etapp 6 till i det utredningsarbetet. Beslut om
start-pm for etapp 6 fattades 2021-12-09.

Jamforelseforfarandet

Exploateringskontoret bjod 1 juni 2022 in till ett jamforelse-
forfarande for en storre handelsetablering i kvarter 6F. Kontoret
efterfragade ocksé forslag pa annan mojlig markanvindning.
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Den skickades dven ut med e-post direkt till de aktérer som
tidigare ldmnat intresseanmaélningar for platsen.

Totalt elva aktorer ldimnade in ansokningar i steg 1. Tre av
aktorerna valdes ut att ldmna in mer férdjupade underlag. Av
dessa tre valdes slutligen SKB, Stockholms Kooperativa
Bostadsforening, ut att fi teckna markanvisningsavtal med
staden. Bedomningen av forslagen har gjorts av bade
exploaterings- och stadsbyggnadskontoret.

SKB har i detta projekt valt att samarbeta med Coop, som &r en
véletablerad handelsaktér. Coop har presenterat ett genomtédnkt
koncept for handel 1 kvarterets bottenplan som &ven kan bidra till
att oka attraktiviteten for verksamheter i kringliggande kvarter.

SKB:s forslag visar 1 dvrigt pa mycket god forstéelse for platsens
forutsittningar och innebér ett effektivt utnyttjande av tomten
med ett kringbyggt kvarter som skapar forutséttningar for en
bullerskyddad gérd, med handel i bottenvéningen och bostéder
ovanpa. For att hantera buller- och riskproblematiken foreslar
SKB en angoringsgata mellan Huddingevégen och den ndrmaste
huskroppen. Forslaget samspelar pd ett fint sdtt med omgivningen
och foljer vil de gestaltningsprinciper som giller for Arstafiltet
som helhet.

Kontoret bedomer att SKB:s forslag har god genomforbarhet med
robusta och flexibla 16sningar. Buller- och riskfragorna behover
dock studeras vidare i planarbetet. Aven fragan om hur olika
funktioner som sopsugsanldggning, bostdder och handel ska
samsas inom kvarteret, behdver studeras mer ingdende.

Markanvisningarna
Exploateringens innehdll, kvartersstruktur och utformning
kommer att provas i1 planprocessen.

Markanvisningarna sker enligt de principer som
kommunfullméaktige beslutat om i stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningarna géller under tva ar frdn nimndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktorerna enligt
detta utlatande.
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Markanvisningsavtalet for SKB innehaller utdver
standardskrivelserna dven overenskommelser om att:

e Det lagesspecifika p-talet for bostéder ar 0,45 per
lagenhet.

e De markanvisade parterna (SKB och Stockholm Avfall
AB) 1 kvarteret ska komma 6verens om hur eventuella
gemensamma ytor inom kvarteret ska regleras for bade
investering och drift.

e Bebyggelsens utformning ska folja planprogrammet for
Arstafiltet och kommande kvalitetsprogram for etapp 6.

e Bolaget forbinder sig att f6lja den projektidé som ldmnats
in till jamforelseforfarandet.

e Den nya angdringsgatan som bolaget har foreslagit ska
vara en kvartersgata.

¢ En elnitsstation ska kunna inrymmas inom
markanvisningsomradet.

Markanvisningsavtalet for Stockholm Avfall AB innehaller
utover standardskrivelserna dven dverenskommelser om att:

e Markanvisningsomradets storlek ska motsvara en yta pa
cirka 400 kvadratmeter som inrymmer sopsugs-
terminalens samtliga funktioner.

e Sopsugsterminalen och rangerytorna ska vara inomhus.

e De markanvisade parterna (SKB och Stockholm Avfall
AB) 1 kvarteret ska komma 6verens om hur eventuella
gemensamma ytor inom kvarteret ska regleras for bade
investering och drift.

Expertradet behandlade drendet 2022-12-01 (dnr E2022-01378).

Planbestallning

Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas 1 planprocessen. Avsikten ér att
hantera all ny bebyggelse inom etapp 6 i en och samma
detaljplan. Bestéllning av detaljplan gjordes i samband med
markanvisningarna inom etappen i maj 2022. Beslut om start-pm
for etapp 6 fattades 1 stadsbyggnadsndmnden 2021-12-09.

Resterande markanvisningar i etappen (skola, och sim- och
idrottshall) planeras till varen 2023. Planarbetet &r tinkt att starta
hosten 2023.
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Ekonomiska konsekvenser for staden
Markanvisningarna i detta drende dr en del av genomforandet av
projektet Arstafiltet. Stadens investeringsutgifter for projektet,
inklusive utgifterna for etapp 6, har hanterats genom det
reviderade inriktningsbeslutet. Kontoret bedomer att
exploateringen pa Arstafiltet som helhet ger ett dverskott till
staden. Lonsamhetskalkyl enligt nuvirdesmetoden,
budgetkonsekvenser och driftbudget har redovisats i det
reviderade inriktningsbeslutet.

Kvartersmarken avses upplatas med tomtritt. Tomtréttsavgilden
for bostéder foljer den av kommunfullméktige beslutade
tomtréttsavgilden, som géller vid den tidpunkt da tomtréttsavtalet
traffas. Avgélden for handel ar 459 kr/kvimm BTA. Avgélden for
allmén parkering ér 1 400 kr per p-plats och &r. Avgilden for
sopsugsanldggningen dr 77 kr/kvm TA. Viardetidpunkt for
avgilderna dr 2022-07-01.

Bolagen ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av handel, bostéder respektive sopsugs-
anldggning.

All ekonomisk risk avseende byggaktorernas del av
projekteringen star bolagen for. Staden har risk for
forgdvesprojektering.

Ekonomiska osakerheter

En sammanstéllning av ekonomiska osikerheter har gjorts i det
reviderade inriktningsbeslutet. Detta drende innebér inga
fordndringar jamfort med det reviderade inriktningsbeslutet.

Slutsats-ekonomi

Da genomforandet av markanvisningarna &r i enlighet med det
reviderade inriktningsbeslutet dr den ekonomiska slutsatsen
ofordndrad gentemot vad som beskrivs i det beslutet. Bland annat
framgar det att nuvérdet och tdckningsgraden ar god och att den
ekonomiska risken inte dr Overhéngande.

I och med att arbeten med att iordningstélla allmén plats inte
planerar att paborjas forrdn 2029 fér projektet sma konsekvenser
for nimndens budget for innevarande ar.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2022-02536
Sida 8 (9)

Hur projektet uppfyller stadens mal

Detta drende &r 1 enlighet med det reviderade inriktningsbeslutet
déar maluppfyllelsen for staden beskrivs. Ingen ytterligare
beskrivning av maluppfyllelsen gors i detta drende.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Arstafiltsprojektet har en dversiktlig tidplan som omfattar
utbyggnad av de respektive etapperna. Utbyggnad av gator,
ledningar och annan infrastruktur for etapp 6 (som detta drendes
markanvisningar ingdr i) berdknas paga 2029-2031. Dérefter kan
byggaktorerna i etappen genomfora sina byggarbeten, 2031-2034.

Arbete med detaljplanen berdknas pagéa 2023-2026.

Nista beslutstillfille infaller vid detaljplanens antagande,
prelimindrt 2026, da 6verenskommelse om exploatering ska
tecknas med bolagen i etapp 6. I samband med det ska
exploateringsndmnden fatta ett genomférandebeslut for etapp 6.
Investeringsvolymen i detta beslut kommer att 6verstiga 50 mnkr,
varfor beslutet ska fattas av kommunfullmaktige.

Risker och osakerheter
Arendet innebir inga ytterligare risker &n de som beskrivits i det
reviderade inriktningsbeslutet.

Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Ovriga berdrda forvaltningar ér
informerade genom de traffar som halls inom projektet tva
génger per ar.

Ovriga nimnder paverkas inte utdver vad som redan angetts i det
reviderade inriktningsbeslutet.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocks4 ut till ledamédterna i Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsndmnd.
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Da projektet bedoms medfora en utgift 6ver S0 mnkr har
avstamning med stadsledningskontoret skett i samband med det
reviderade inriktningsbeslutet.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontorets sammanfattande bedomning &r att drendet ar ett viktigt
led i genomforandet av Arstafiltsprojektet.

Slut

Bilagor
1. Inbjudan till jamforelseforfarande inkl. forutsittningar for
platsen och specifikationer for sopsugsterminal.
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