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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1 och inom del av
fastigheterna Applaré 2 och Applard 3 i
Farsta strand till AB Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostéder inom del av
fastigheten Farsta 2:1 och inom del av fastigheterna Applard 2
och Applard 3 till AB Familjebostider och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal

enligt forslag i utlatandet.
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Jonas Norberg
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Avdelningschef
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Sammanfattning

AB Familjebostéder, nedan kallat Bolaget, foreslas erhélla
markanvisning for ca 90 ldgenheter i seniorboende 1 anslutning
till Bolagets befintliga tomtritter Applard 2 och 3 i Farsta strand.
Forslaget omfattar ca 9 000 — 10 000 kvm ljus BTA och Bolaget
foreslar att ldgenheterna ska upplatas med hyresritt.

Kontoret och Bolaget har utrett platsen och dess forutséttningar
sedan sommaren 2020 och har nu landat i ett forslag tillsammans
med stadsbyggnadskontoret. For markanvisningsomradet finns
beslutad start-PM sedan december 2020. I start-PM ingick dven
projektomréden intill korsningen Magelungsvigen — Agesta
brovig for dessa omraden har en separat detaljplaneprocess
startats sedan tidigare. Detta projekt avses att tas fram i en
separata detaljplan.

Bolaget har valts genom direktanvisning.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, det vill sdga lagre &n 10 miljoner kronor.

Kontoret ser positivt pa projektet som bedoms vara
véirdeskapande genom att tillfora stadsdelen fler former av
bostdder samt det tillskapar bostédder 1 ett gott kollektivtrafiklage.
Den foreslagna bebyggelsen kan bidra till en mer attraktiv
stadsmiljo samtidigt som den byggbara marken anvinds pé ett
effektivt sétt.

Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostéder, nedan Bolaget, har under 2020 inkommit
med en markanvisningsansdkan for ytor 1 anslutning till deras
befintliga tomtritter Applard 2 och 3. Projektidén har sedan dess
diskuterats med stadsbyggnadskontoret och vidareutvecklats for
att konkretiseras utifran platsen.
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Bild 1. Projektomradet markerat med réd begrdnsningslinje.

Stadsbyggnadskontoret beslutade i december 2020 om start-pm
for omradet. Kontoret var vid den tidpunkten inte redo att
markanvisa omradet da projektets forutsittningar inte var
tillrackligt utredda.

Forutsittningar som har studerats &r bl.a. hur projektomradet ska
kunna angoras, var bebyggelsen bor placeras samt att naturvéirden
har utretts.

Bolaget har valts genom direktanvisning dé projektidén delvis
ligger inom deras befintliga tomtratter, men dven pé grund av att
del av den tillkommande bebyggelsen krdver angdring via
tomtritterna. Dessutom var Bolaget beredda att tillfora
seniorboende 1 hyresritt pa platsen vilket gar vl i linje med
stadens mal.

Bolaget har under de senaste tre aren fatt sju markanvisningar om
totalt 825 ldgenheter.

For omréddet giller en detaljplan enligt vilken marken 4r avsedd
for naturdndamal och en detaljplan enligt vilken marken ar
avsedd for planterad gard.

Omradet utgdrs idag en brant naturslint, parkeringsplatser och
gard till Familjebostidders befintliga hus. Fastigheterna pa
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Brunskogsbacken dr byggda under 1950-60 talet. Befintliga hus
nedanfor skogsslénten dr uppforda under tidigt 1990-tal.

I stadsdelen Farsta strand (2021) finns ca 2 533 bostéder i
flerbostadshus och ca 286 bostider i smahus. Agarfordelningen
mellan olika upplételseformer ser ut som foljande: allménnytta 55
%, privat hyresritt 7 %, bostadsrattsforeningar 27 % och
dganderitt 10 %. I stadsdelen &r ca 67 % av ldgenheterna 2-3 rum
med kok, 16 % ar 0-1 rum och ca 16 % &r 4 rum och kok eller
storre (http://statistik.stockholm.se/).

Niérliggande projekt édr bl.a. Varmdo vid virmeverket som
omfattar ca 400- 500 ldgenheter intill korsningen
Magelungsvigen — Agesta brovig. Det projektet markanvisades
under 2016 och under 2020. Detaljplanen for projektet planeras
g4 pa samrad under kvartal 3 2023. Norrut ldngs
Magelungsviagen markanvisade namnden i december 2021 ca 300
bostidder inom projekt Farstarondellen.

Norddst om projektomrédet, intill Farsta strands
pendeltagsstation, har nimnden 14mnat markanvisning i
omgéngar under 2015-2018 {or totalt ca 350 bostidder 1 projektet
Nordmarksvigen etapp 2. Detaljplanen for Nordmarksvigen
etapp 2 antogs 1 mars 2022 och produktion av allméin plats
planeras paborjas under ar 2024.

Tidigare beslut
Kontoret fattade utredningsbeslut pé delegation 2021-11-08.

Stadsbyggnadsndmnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldggning 2020-11-26.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av 90 seniorldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ligenheterna ska upplatas
med hyresritt.


http://statistik.stockholm.se/
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Figur 2. Ortofoto med markanvisningsomradet markerat

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas 1
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmaiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva ar fran ndimndens beslut. Marken avses upplatas
med tomtrétt.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Parkering ska 16sas i underjordsgarage. Vidare ska mdjlighet till
bottenvaningsforskola utredas.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna
fattas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mél i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till mélen:

e markanvisa 8 000 lagenheter under 2023

e markanvisa 4 000 hyresritter

e markanvisa 300 seniorbostéder upplatna med hyresritt

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikldgen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagar ska
prioriteras

e minska behovet av bil i nyproducerade ldgenheter

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mojliggor viardeskapande kompletteringar (6p)

Arbetsplatser och lokaler

Inom projektet avser kontoret att utreda mdjligheten att tillskapa
en bottenvaningsforskola. En forskola i bottenvaning om fyra
avdelningar kan tillskapa cirka 12 arbetstillfallen.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen ér buller- och riskfrdgor kopplat till Stockholm
exergis varmeverk. Vidare bor det utredas hur forslaget paverkar
gron- och blastrukturen, stadsbilden samt habitatnatverk for
barrskogsfiglar. Aven hur den nya bebyggelsen kan tillgodogoras
tillgang till park bor studeras.

Naturvérden har utretts i tidigt skede. Utredningen visar att det
inte finns hogre vérden i skogssldnten som nu planeras att
bebyggas.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande péaverkan pa miljokvalitetsnormer och mojlighet att
rena vatten enligt dtgidrdsnivan.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspriaktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.
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Hallbarhetskrav
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Héllbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark 1 Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anviandbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillginglighets-
fradgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Den nya bebyggelsen tar i ansprak naturmark och
parkeringsplatser och kan ddrmed minska tillgdngen till
eventuella lekmiljoer i denna del av Farsta. Samtidigt kommer
den nya bebyggelsen kunna tillskapa tryggare gaturum och
tydligare kopplingar till olika malpunkter som t.ex. Stieg Trenter
torg. Barnkonsekvenser ska beaktas under planarbetet.

Jamstalldhet

Ett jimstélldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen 1
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
fir for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstallt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstalldhetsanalys.

Enligt rapporten Trygghet i Farsta 2020 dr andelen som kénner
sig otrygga eller mycket otrygga i sitt bostadsomrade 19 %
kvinnor, 20 % dldre (65-79 &r) och 15 % utlandsfédda. Det kan
jamforas med 14 % 1 den totala gruppen for Farsta. 14 % av de
som bor i Farsta upplever att det finns problem med morka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta.

Omradet som markanvisas utgors framst av en brant skogsslint
men dven av markparkering och en undanskymd bostadsgérd. I
slanten finns stigar som leder ner mot Stieg Trenters torg och
tunnelbanan. Stigarna anvénda frimst av de som tar sig mellan
torget och Brunskogsbacken. I samband med att
markanvindningen dndras kommer skogsmiljoer forsvinna.
Samtidigt tillskapas befolkade bostadsgérdar och tydligare
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orienteringspunkter mellan tunnelbanetorget och
brunskogsbacken.

Jamstalldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 25
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2025 och forsta inflyttning bedoms till ar 2027.

Nér dverenskommelse om exploatering ska triffas med
byggaktoren ska exploateringsnimnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminirt ske kvartal 4
2024.

Risker och osakerheter

I omrédet som avses bebyggas finns storre hojdskillnader som
behover hanteras. Husen kommer byggas i suterrdng och kriva
bergschakt. Sprangning av berg &r en risk da det &r svart att
beddma omfattningen 1 tidigt skede samt att det finns risk for
sulfidberg. Sulfidberg kréaver omfattande och dyr hantering,
vilket kan paverka byggbarheten.

Vidare planeras byggnation ske pa befintliga parkeringsplatser
varfor det kommer bli viktigt att sikerstélla att
parkeringssituationen inte forsdmras efter exploateringen.

I ndrheten av projektomrédet finns dessutom ett virmeverk
tillhérande Stockholm exergi. Buller- och riskfrdgor kopplat till
virmeverket kommer behdva studeras.

I och med att byggnation planeras i en skogsslédnt kommer
naturvirden att behdva hanteras och utredas vidare.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2020-04151

Sida 9 (9)
Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
socialforvaltningen.

Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
forskola i projektet. Mojlighet till forskola i1 bottenvaning ska
utredas tidigt under projektet. Byggaktoren ar informerad om
stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Berord socialforvaltning har uttryckt att de inte har behov av
bostider enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjdnstlagen i projektet.
Byggaktoren dr informerad om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa en fortitning i ett mycket attraktivt och
kollektivtrafikndra lage. Projektet bidrar till stadens overgripande
maél och ger ett vilbehovligt tillskott med ca 90 nya bostéder 1
stadsdelen, samtidigt som det kan 6ka bade trivsel och trygghet i
omrddet. Fler bostéder bidrar till Stockholms bostadsmal och ar
viktiga fOr att uppna stadens ataganden i
Stockholmsforhandlingen.

Fragor av sdrskild vikt att studera i1 det vidare arbetet dr den nya
bebyggelsen placering och hantering av hojdskillnader.

Slut
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