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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Kristinebergs slott 11 i
Kristineberg, Kungsholmen till Boratt AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Kristinebergs slott 11 till Boritt AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Sverker Henriksson
T.f. Avdelningschef
Jesper Skiold
Enhetschef
Sammanfattning

Kristinebergs Slott 11 &r beldgen inom stadsutvecklingsomradet
viastra Kungsholmen. Marken ér ett tidigare bussdepaomrade som
planlagts i sin helhet inom dp Hornsbergskvarteren (2007—
38473-54). Efter 6verklaganden och upphévande av ovan
ndmnda detaljplan har Hornsbergskvarteren delats i tva
detaljplaner. Den storre delen av detaljplanen har gatt vidare till



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Vasterort, Dnr 2022-04441
Innerstaden och Stora projekt Sida 2 (11)

antagande och vann laga kraft 2022-12-22. For den andra delen
ska en ny detaljplan tas fram.

Boritt AB har tidigare haft markanvisning 1 omréadet for vilket ny
detaljplan ska tas fram och foreslas harmed erhélla en ny
markanvisning inom omradet.

Markanvisningen avser ca 220 bostadsrittsldgenheter varav cirka
50 stycken seniorbostdder, samt att lokaler i bottenvaningarna ska
provas.

Boritt AB, ska efter fastighetsbildning forvédrva marken for
32 800 kr per ljus BTA. Kontoret bedomer att exploateringen ger
ett dverskott till staden.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Den mark som nu anvisas ar idag instdangslad industrimark och
kontoret ser att projektet har goda mdjligheter att géra omréadet
till en tillgénglig och integrerad del av Kristineberg med ett
vélbehovligt tillskott av bostdder. Kommunikationsldget &r bra
och projektet kan oka trivseln i omréadet.

Bakgrund till markanvisningen

Hornsbergs bussdepa ér beldgen i stadsutvecklingsomradet véstra
Kungsholmen. Inom stadsutvecklingsomrédet planeras det for
cirka 5 300 bostdder och drygt 300 000 kvm kommersiella
lokaler, varav drygt hélften av bostéderna och kontoren redan ar
klara och inflyttade. Hornsbergs bussdepa ingar som ett
bebyggelseomrade i stadsbyggnadskontorets program for vistra
Kungsholmen som beslutades av stadsbyggnadsndmnden 1
januari 2002. Nér omradet dr fullt utbyggt en bit in pa 2030-talet
kommer det att finnas ca 15 000 arbetsplatser och ca 20 000
invanare i omradet.

Aktuellt omréade har tidigare dgts av Trafikforvaltningen/SL och
anvints som bussdepd. Verksamheten har nu flyttat frin platsen
och rivningsarbeten ir just avslutade. Staden planerar inom kort
att utfora marksanering av omradet.

Depdomrédet dr planerat och planlagt 1 sin helhet 1 detaljplan
2007-38473—-54, Hornsbergskvarteren. Planen antogs av KF
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2020-05-25. Antagandebeslutet upphévdes av mark- och
miljodomstolen 2021-06-23 med hinvisning till hantering av
industribuller for de tva bostadskvarteren langs
Nordenflychtsviagen. Stadsbyggnadskontoret i samrad med
Exploateringskontoret har direfter valt att dela detaljplanen i tva
dela. Den storre delen, Hornsbergskvarteren (dp 2007-38473—-54)
antogs igen av KF 2022-10-03 och vann laga kraft 2022-12-22.
For de aterstdende tva kvarter som detta drende beror, antog
stadsbyggnadsndmnden ett start-pm. den 2022-03-24. (dp 2022—
01535)

Boritt AB hade en markanvisning i den del av omradet for vilken
en ny detaljplan ska tas fram. Markanvisningen bestod av ett helt
kvarter. Boritt AB foreslds hirmed fa en ny markanvisning {or
att med vissa justeringar kunna fortsitta utveckla delar av
bostadskvarteren. Markanvisningen innehéller ungefar 220
lagenheter varav cirka 50 stycken ar seniorbostédder.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvardighet och finansiella
situation och byggaktorens genomforandekraft har bedomts.

Boritt AB har sedan 2017 erhillit markanvisningar om totalt 715
lagenheter, samtliga avseende bostadsritter.

Ovriga byggaktdrer som sdkt markanvisning for bostéider inom
aktuellt omrade ar:
Titania AB

Erik Wallin AB

Maxera AB

Bergsundet AB
Storstaden Stockholm AB
Besqab AB

JM AB

Viktor Hansson AB
Folkhem/Nordr

Aros Bostad AB
Selvaagbostad AB
Micasa
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Situationsplan ur detaliplanen for Hormshergshvarteren (2007-38473) som visar
den planerade strukivren i en heller. Ungefiariie plonomrddesgrans for
Hornshergskvarteren markerat i blan, akiwella bvarter {som undantas arbetet fir
Horpshergsbvarteren) mavkerad | v,

Tidigare beslut
Stadsbyggnadsndmnden (SBN) beslutar att 1 huvudsak godkidnna
programmet for Nordvéstra Kungsholmen 2002-01-17

Gatu-och Fastighetsndmnden (GFN)godkénner samarbetsavtal
med AB Storstockholm lokaltrafik om exploatering och
kollektivtrafikdepaer i Stockholm 2004-03-02

Markndmnden anvisar tillsammans med SL mark for kontors-
och bostadsandamal inom fastigheterna Kristinebergs slott m.fl.
till Skanska Fastigheter AB, Bordtt AB 2006-11-16

Exploateringsndmnden (ExpIN) beslutar bl.a. att for sin del
godkédnna huvudavtal omfattande bl. a ansvarsférdelning och
fastighetskop respektive forsdljningar med SL och Stockholms
lans landsting 2008-03-18

Stadsbyggnadsndmnden (SBN) beslutar att uppdra ét
stadsbyggnadskontoret att pdborja planarbetet for Kristinebergs
slott m.fl. 2008-04-03



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Vasterort, Dnr 2022-04441
Innerstaden och Stora projekt Sida 5 (11)

Kommunfullméktige (KF) beslutar att godkénna huvudavtal
omfattande bl.a. ansvarsfordelning och fastighetskop respektive
forsiljningar med SL och Stockholms ldns landsting 2008-06-09

Exploateringsndmnden (ExpIN) fattar inriktningsbeslut om
exploatering av Hornsbergs bussdepéd, inom fastigheterna
Kristinebergs slott10 m.fl. 2008-10-09

Kommunfullméktige (KF) fattar inriktningsbeslut om
exploatering av Hornsbergs bussdepé, inom fastigheterna
Kristinebergs slott10 m.fl. 2009-03-16

Exploateringsndmnden (ExplN) fattar genomforandebeslut for
ombyggnad av Lindhagens trafikplats (senare Trafikplats
Kristineberg) 2010-12-09

Kommunfullméktige (KF) fattar genomforandebeslut for
ombyggnad av Lindhagens trafikplats (senare Trafikplats
Kristineberg) 2011-06-13

Exploateringsndmnden (ExplIN) beslutar om markanvisning till
Familjebostidder AB, inom fastigheten Kristinebergs slott 10
2014-04-03

Exploateringsndmnden (ExplIN) beslutar om reviderat
genomforandebeslut for Trafikplats Kristineberg (tidigare
Lindhagens trafikplats) 2014-06-12

Idrottsndmnden (IdN) och Fastighetsndmnden (FsN) fattar
inriktningsbeslut for Kristinebergshallarna 2015-05-19

Exploateringsndmnden (ExpIN) beslutar godkédnna Avtal om
fastighetsreglering mm rorande fastigheterna Kristinebergs Slott
10, Kristinebergs Slott 11 samt Kristineberg 1:3 med AB
Storstockholms Lokaltrafik. 2015-09-24

Exploateringsndmnden (ExplIN) beslutar om markanvisning till
Familjebostidder AB, inom fastigheten Kristinebergs slott 10
2015-12-10

Stadsbyggnadsndmnden (SBN) godkadnner redovisning av
plansamréad samt att planforslaget for Hornsbergskvarteren stills
ut for granskning 2017-10-26
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Kungsholmens stadsdelsnamnd fattar inriktningsbeslut for
forskola om 6 avdelningar och 6 stycken serviceldgenheter i
Familjebostéders kvarter i Hornsbergskvarteren 2018-06-14

Kungsholmens stadsdelsnamnd fattar inriktningsbeslut for
gruppbostad om 6 ldgenheter i Borétts kvarter i
Hornsbergskvarteren 2018-11-22

Stadsbyggnadsndmnden (SBN) godkinde detaljplan for
Hornsbergskvarteren 2019-12-12

Exploateringsndmnden (ExplN) godkinde genomforandebeslut
for Projekt Hornsbegskvarteren 2020-02-20

Kommunfullmiktige (KF) antog detaljplan for
Hornsbergskvarteren 2020-05-25

Stadsbyggnadsndmnden (SBN) har godként start-pm. for
detaljplaneldggning av Del av Kristinebergs slott 11 2022-03-24.

Stadsbyggnadsndmnden (SBN) godkénde reviderad detaljplan for
Hornsbergskvarteren 2022-10-03

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av cirka 220 lagenheter 1
flerbostadshus. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med bostadsritt.

Forslaget innehaller en viss del kommersiella lokaler 1
bottenvaningarna, samt en forskola efter nskemal fran
stadsdelen.
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e G 71N
Markanvisningsomraddet inom Kristinebergs Slott 11, markerat
med rod rektangel

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut. Markanvisningen avser
forsiljning.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utlatande.

Markanvisningen innehéller krav pa att byggaktoren ska teckna
anslutningsavtal med SVOA for del 1 kommunal
sopsugsanlidggning.

Kvarteret underbyggs med garage for att 10sa parkering.
Expertradet har godként drendet 2022-12-01 (dnr E2022-00867).

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to . .

the text that you want to appear here. Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att godkédnna ett start-pm.
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och uppritta en detaljplan for berdrt omrade 2022-03-24 (dp
2022-01535)

Ekonomiska konsekvenser for staden

De ekonomiska konsekvenserna for staden har redovisats 1
genomforandebeslutet for Hornsbergskvarteren 2020-02-20. Att
tva kvarter nu hanteras i en separat detaljplan kommer inte ha
nagon betydande paverkan pa det ursprungliga projektets
ekonomi. Exploateringskontoret avser aterkomma med ett
reviderat gemensamt genomforandebeslut for de tva
detaljplanerna samt markanvisning for kvarvarande byggrétter 1
den del for vilken en ny detaljplan ska tas fram.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forviarva marken for 32 800
kronor per ljus BTA

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och Gvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till att uppfylla stadens bostadsbyggnadsmal.
Den aktuella markanvisningen avser ungefar 220 lagenheter
varav cirka 50 stycken som seniorbostdder och bidrar ddarmed till
att uppfylla stadens mal om 8 000 markanvisade lagenheter under
2023 samt malet att markanvisa 300 seniorbostdder upplatna med
bostadsritt.

Markanvisningen bidrar till nya bostéder 1 ett omrade med nérhet
till bra service och kollektivtrafik.

Den aktuella exploateringen avser cirka 220 lagenheter i
bostadsritt. Detta kan stillas 1 relation till att det 1 stadsdelen 1
dag finns ca 1 355 ldgenheter i hyresritt och 3 241 ldgenheter i
bostadsritt
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Arbetsplatser och lokaler

Under planprocessen kommer lokaler i husens bottenvaningar att
utredas samt behovet av forskolor. Projektet kommer att bidra
med uppskattningsvis 20 till 30 arbetsplatser.

Miljé

Miljokonsekvenser for omradet dr redan utredda i och med
detaljplanen for Hornsbergskvarteren men under planprocessen
behover extra fokus ligga pa att utreda externt industribuller.
Projektet bedoms ha en stor positiv effekt pd ndrmiljon, da
bebyggelsen uppfors pa tidigare industrimark.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen gronyta tas i ansprak for exploateringen. Pa en grusad yta i
anslutning till planerad bebyggelse véxer en rad sillsynta vixter.
Under planprocessen kommer det utredas hur dessa vaxter kan
flyttas till en ny plats.

Hallbarhetskrav
Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsattning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo. Tillgénglighetsfrdgorna kommer att utredas 1 samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms ha en positiv paverkan pd barn. Ett idag slutet
omride Oppnas upp mot Kristinebergsparken. Fler forbindelser
till parken; Kristinebergsskolan och Kristinebergs IP kommer att
skapas. I omradet finns skolor och nya forskolor planeras.
Kvartersformen med stora skyddade innergérdar &r positivt ur
barnperspektiv.
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Jamstalldhet
Detaljplanearbetet ska vara socialt vardeskapande och

byggaktorerna ska tillsammans med staden identifiera dtaganden
for att stdrka den sociala hallbarheten i omradet.

Marken som ska exploateras anvénds inte av allménheten idag.
Fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljoer, platser och kopplingar. Néarhet till
kollektivtrafik, service, parkmiljoer och arbetsplatser

bidrar till att skapa en mer jadmstilld stadsmiljé och en 6kad
dagbefolkning

Konstnarlig utsmyckning

Detta projekts konstbudget har redan ianspraktagits dd man
tidigare hade gemensam budget for projekten kring Kristinebergs
Slottspark. Konst finns utplacerad i parken och bestar bland annat
av speciella lampor vid parkens entréer.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Bolagets byggstart kommer behéva samordnas med
utbyggnaden av Hornsbergskvarteren och mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till &r 2026 och forsta inflyttning
bedoms till ar 2028.

Nista beslutstillfdlle infaller under 2023, preliminért kvartal 2,
nér kontoret avser dterkomma med forslag till markanvisning for
aterstaende byggritter for bostidder och kontor samt
inriktningsbeslut. Nér 6verenskommelse om exploatering ska
traffas med exploatdren ska exploateringsnamnden fatta ett
genomfOrandebeslut. Detta berdknas preliminart ske 2024,
kvartal 4.

Risker och osakerheter

Det finns risk for att tidplanen inte kommer hélla da den ar starkt
beroende av 6vrig exploatering inom omradet. Bullerproblematik
kan komma att paverka projektets utformning.

Kommunikation

Kontoret har i ménga ar diskuterat utbyggnaden av Hornsbergs
bussdepa med stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och
ovriga berdrda, bland annat nirliggande ldkemedelsfabriken
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Octapharma. Octapharma har uttryckt oro kring
bullerproblematiken, vilken kommer utredas noggrant under
planprocessen.

Stadsdelsforvaltningen har tidigare uttryckt behov av bostdder
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjinstlagen i projektet och en gruppbostad om 6
lagenheter finns sedan tidigare inplanerad i projektet.
Byggaktoren dr informerad om stadsdelsforvaltningens 6nskemal.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna i Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

En utbyggnad av omradet vid Hornsbergs bussdepa innebér att en
vasentlig del av utvecklingsplanerna for vastra Kungsholmen kan
fullf6ljas. Den mark som nu anvisas dr idag instdngslad
industrimark och kontoret ser att projektet har goda mojligheter
att gora omradet till en tillgidnglig och integrerad del av
Kristineberg med ett vilbehovligt tillskott av bostader.
Kommunikationsldget dr bra och projektet kan oka trivseln 1
omréadet.

Slut
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