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Handlaggare Till

Kristina Glitterstam Exploateringsnamnden

08-508 876 72 2023-02-23

Markanvisning for transformatorstation
inom fastigheten Martensdal 6 i Sodra
Hammarbyhamnen till Ellevio AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for transformatorstation
inom fastigheten Martensdal 6 till Ellevio AB och ger
exploateringskontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal
enligt forslag i utlatandet.

Thomas Andersson

Forvaltningschef
Sverker Henriksson
T.f. Avdelningschef
Kajsa Ek
Enhetschef
Sammanfattning

Ellevio AB har ansékt om markanvisning for tomtrittsupplatelse
inom fastigheten Mértensdal 6. Ellevio har verkat pd platsen
sedan 1930-talet och utvecklat elnédtsverksamhet med bland annat
transformatorer och stéllverk. De planerar att fortsitta med
utbyggnad och fornyelse av stationen for att framtidssikra
elforsorjningen i sédra Stockholm. Stationen 4r sedan en tid
klassad som skyddsobjekt. Bolaget har hittills haft
arrendeupplatelse i Martensdal.
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Detaljplan for omrédet vann laga kraft 2016-04-12.
Markanvisningsomradet utgdrs av industrimark och &r cirka 12
000 kvm stort. Skanska Fastigheter AB bygger kontor inom
grannfastigheterna Martensdal 17 och Martensdal 18. Sveriges
storsta betongfabrik dr beldgen intill och strax norr om
markanvisningsomradet ska tunnelbanan fa en ny uppgang i
samband med att Hagsétragrenen byggs om och blir del av bla
linje. Svenska kraftnét bygger for narvarande
transformatorstation intill markanvisningsomradet. Denna ska
forbindas med en jordkabel via Ellevios omréde till City Link,
vilket r en del av projektet Stockholms Strom.

Marken avses upplatas med tomtritt. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre én 10 mnkr.

Sammanfattningsvis stiller sig exploateringskontoret positiv till
markanvisningen. Kontoret anser att en upplatelse med tomtritt
ar mer lamplig for verksamheten &n ett arrende, eftersom
stationen &r klassad som skyddsobjekt och en tomtratt dr
langsiktigt tryggare for tagaren.

Bakgrund till markanvisningen
Ellevio AB har inkommit med en markanvisningsansokan for
tomtrattsupplételse pa fastigheten Martensdal 6.

Bolaget har verkat pé platsen sedan 1930-talet, da pa ett storre
omrdde &n den aktuella fastigheten. Stationen som finns pé
platsen dr en hogspanningsanldggning och innehaller
transformatorer, likriktarstation, stéllverk och personalutrymmen.
Stationsomradet ar sedan en tid klassat som skyddsobjekt, det vill
sdga en samhillsviktig anldggning med forhojt behov av skydd
mot exempelvis sabotage.

Ellevio, eller bolag i dess tidigare form, har sedan start haft
arrendeavtal med staden.

For omrddet giller detaljplan 2012-02448 enligt vilken
fastigheten &dr avsedd for industriandamal.
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Karta éver omrddet. Aktuell fastighet dr markerad med streckad linje.

Tidigare beslut

Inom kvarteret Mértensdal och inom samma projektomrade
tecknades 2016 en dverenskommelse om exploatering med
forsiljning av mark med Skanska Fastigheter AB. Da
overenskommelsen godkéndes av exploateringsndmnden 2016-
02-06 togs ocksé ett genomforandebeslut om 48,3 mnkr.

Exploateringsndmnden har tidigare markanvisat tomten véster om
aktuellt omradet till Svenska kraftnét.

Markanvisning

Forslaget innebdr att Ellevio AB bygger ut och fornyar sin
elndtsverksamhet inom omradet. Platsen kommer dven
fortsdttningsvis innehalla en stéillverksstation med
transformatorer och likriktarstation.
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Ortofoto ddr markanvisningsomrddet dr markerat med streckad linje

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tvd ar frdn ndmndens beslut.

Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjédnsteutldtande
(Bilaga 1). Det innebar sammanfattningsvis

e Markanvisningsomradet ska fortsatt forbli omrade for
transformatorstation/elnitsverksamhet.

e Markanvisningsomradet ska uppldtas med tomtrétt.

e Ellevio star for nodviandiga utrednings- och
projekteringskostnader samt for hantering av eventuella
markfororeningar i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvindas for industriverksamhet.

e Avgilden ska uppga till 196 kr/kvm TA 1 prisldge 2022-
05-01 och ska regleras med 3 procent per ar fram till
tilltradesdagen.

Expertradet har godkant drendet 2022-06-02 (dnr E2021-01004).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 miljoner kronor
varfor inriktningsbeslut och genomférandebeslut bedéms kunna
fattas pa delegation inom kontoret.

Marken avses uppldtas med tomtrétt.
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Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran stadens vision
och mél 1 stadens budget. Foljande punkter har direkt biring pa
projektet.

Vision 2040

Under rubriken en véxande storstad lyfts bland annat tekniska
forsorjningssystem upp som en nyckelfraga, i vilken Adllbar
energiforsorjning ingar.

Stadens budget 2023

Exploateringsndmnden ska sdkerstdlla ett hdllbart
samhdllsbyggande och skapa forutsdttningar for stadens
bostadsmdl om 140 000 bostdder till ar 2030 med tillhorande

infrastruktur och samhdllsservice.

Ett hinder for att staden ska kunna fortsdtta vixa dr dagens
eleffektbrist och ndtkapacitetsbrist. Exploateringsndmnden har
ett viktigt uppdrag att bidra till stadens arbete med att fa till en
proaktiv strategisk planering for elndtet och en hallbar
elanvdndning.

Miljé

Da tidigare verksamhet i omradet kan ha orsakat féroreningar kan
marksaneringsatgirder bli aktuella inom omrédet. Ellevio ska
med anledning av det upprétta en handlingsplan i samrdd med
staden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Ingen gronyta tas 1 ansprak. Marken runt byggnaderna utgors
idag av asfalt och relativt omfattande ytor av grus/makadam.
Bolaget kommer att tillfora gronska 1 den mén det ar mojligt
genom att plantera torrdngsvaxter samt enstaka trad,
foretradelsevis tall for att stidrka den svaga ldnken mellan
Arstaskogen och Nackareservatet.
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Hallbarhetskrav

Bolaget étar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pé stadens mark i Stockholm”, med undantag for avsnitt
2 (miljokrav géllande hallbar energianvindning) eftersom
industrianldggningar &r undantagna energideklaration enligt
Forordning om energideklaration for byggnader, samt avsnitt 3
(miljoanpassade transporter) dd omradet dels ér ett inhdgnat
skyddsobjekt dels ej dr en stadigvarande arbetsplats.

Tillganglighet
Tillgdnglighetsfragor &r inte aktuella dd omréadet inte &r avsett for
allménheten.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Ellevio planerar att starta arbetet med utbyggnad och fornyelse av
stationen omgéende.

Nista beslutstillfalle infaller vid 6verenskommelse om
exploatering, preliminirt juni 2023. Tomtréttsavtal tecknas pa
delegation.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Markanvisningsomradet ligger 1 en tit bebyggelse med flera
pagéende projekt intill. Svenska kraftnit genomfor projektet
Stockholms strom, Skanska fastigheter planerar
kontorsbebyggelse, Forvaltning for utbyggd tunnelbana bygger
en ny tunnelbaneuppgéng och Betongindustrin driver Sveriges
storsta betongfabrik intill. Sammantaget kraver detta samordning
bade i tid och rum mellan parterna. Risk finns for paverkan pa
tidplanen.

Kontorets sammanfattande bedémning
Kontoret ser positivt pa projektet och dess betydelse for
elforsorjningen av sddra Stockholm.

Slut
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