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Motion om ett tak i tomtrattsavgalden for
flerbostadshus och smahus, svar pa
remiss

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden godkénner kontorets utlatande som
svar pa remissen.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Daniel Roos
Avdelningschef

Sammanfattning

I en motion till kommunfullmiktige foreslar Johan Nilsson (M)
att det ska utredas hur ett tak kan inforas pa tomtrattsavgilder for
flerbostadshus och smahus.

Kontorets bedomning &r att det i och med kommunfullméktiges
beslutade nivaer for bostadsavgilder redan idag finns ett tak for
hur hoga avgélderna kan vara 1 forhallande till de nivaer
tomtrittslagstiftningen ger mdjlighet till. Att ytterligare sédnka
detta tak kan riskera stadens langsiktiga intdkter och ar heller inte
forenligt med kommunallagen samt EU-rétten.

Remissen
Exploateringsndmnden har fatt en remiss frdn kommunstyrelsen
for yttrande senast 2023-02-28.
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I en motion till kommunfullméktige foreslér Johan Nilsson (M)
att det ska utredas hur ett tak kan inforas pa tomtréttsavgélder for
flerbostadshus och smahus.

Johan Nilsson anser att oavsett vilken berdkningsmetod som
anvénds for avgélden, och oavsett hur mycket markvéardena okar i
staden, behdver det finnas en maximal niva, ett tak, for hur hog
avgélden ska kunna vara per bostad. Genom att faststilla ett tak
for tomtrittsavgilden, exempelvis per kvadratmeter boyta, kan
staden bibehélla sin arliga intdkt for marken, men skapar ocksa
en forutsdgbarhet och en trygghet for de manga boende som bor i
en bostad upplaten pa tomtratt.

Arendets beredning

Exploateringsndmnden har fatt drendet pa remiss fran
kommunstyrelsen for yttrande senast 2023-02-28. Arendet har
beretts av avdelningen f6r Mark och Virdering.

Exploateringskontorets synpunkter

Stadens intdkter frin tomtrattsavgalder och arrenden berdknas for
2023 uppgé till drygt 3 miljarder kr och utgdr en betydande del
av stadens totala intdkt. Att gora fordndringar 1 modellen for hur
avgilderna berdknas kriver noga genomténkta beslut da de inte
bara paverkar stadens framtida intékt utan ska ocksa vara
forenliga med géllande lagstiftning.

Kommunfullmidktige tog 2017 beslut om de avgéldsnivéer for
flerbostadshus och smahus som giller idag. Beslutet innebar att
avgélderna fastslagits som en andel av markens marknadsvérde.

For flerbostadshus utgér avgilderna fran 30% av ett bedomt
markvérde &r 2016. Eftersom markvérdet varierar i olika delar av
staden skiljer sig avgdldsnivderna mellan olika stadsdelar
beroende pé vilken stadsdel tomtrétten ligger i.

For smahus ligger 40 % av marktaxeringsvardet till grund for
berdkning av avgélden och den kan heller inte hjas med mer dn
18 000 kr per ar. Det bor dven noteras att marktaxeringsviardet
ska motsvara 75 % av marknadsvérdet.

Reglerna kring tomtrétt aterfinns 1 Jordabalkens 13:e kapitel och
utav detta samt forarbeten och praxis framgar det att avgélden ska
motsvara en skélig rdnta pd markens virde. Med markens virde
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syftas till marknadsvérdet och med skélig rénta séger praxis for
nédrvarande 3 %.

Kontorets bedomning &r att det redan idag finns ett tak for hur
hog avgilden kan vara i och med kommunfullméktiges beslut
frdn 2017 dar de beslutade nivéerna avsevért understiger den niva
som lagstiftningen ger mdjlighet att ta ut. Kontoret anser dven att
det finns god transparens i vilka nivaer som kommer att gilla for
kommande avgéldsperioder d& dessa bland annat finns
publicerade pa stadens hemsida. I kundrelationen med véra
tomtrittshavare hanvisas ocksa till denna information och det
framgér dven kontaktuppgifter bade via tele och e-post for fragor
kring bland annat framtida avgéldsnivaer.

Ett beslut om att ytterligare sinka avgélderna i forhéllande till
lagstiftade nivéer riskerar ocksa att bryta mot bl.a.
kommunallagens regler kring krav pa god ekonomisk forvaltning
och understdd at enskild. Sannolikt dr det heller inte forenligt
med EU-réttens statsstodsregler.

Exploateringskontorets forslag
Kontoret foreslér att exploateringsndmnden godkénner kontorets
utlatande som svar pa remissen.

Slut

Bilagor

1. Motion om ett tak i tomtrittsavgilden
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