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Anbudsinbjudan — Markanvisningstavling cirka 13 radhus i
Eneby

Stockholms kommun genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till
lamnande av anbud pa forvarv av mark for bostadsbebyggelse inom del av
fastigheten Eneby 1:1 i Eneby, Bromma.

Staden har, under nedan forutsattningar, for avsikt att traffa markanvisningsavtal
med det bolag som i sitt anbud ldmnat det higsta priset for marken, uttryckt i kr/m?
ljus BTA, och i dvrigt uppfyller givna kvalificeringskriterier.

Markanvisningsomradet ska bebyggas med bostader i radhus (cirka 13 enheter) och
avses Overlatas med dganderatt. Det vinnande bolaget far mojlighet att tillsammans
med staden delta i stadsutvecklingen i Bromma.

Anbudsinbjudan finns dven pa Stadens webbplats
(www.stockholm.se/markanvisningstavlingar/ Pa webbplatsen finns ocksa lankar till
de handlingar som utgdr underlag fér anbud samt andra handlingar som kan ha
betydelse for framtagande av mdjlig bebyggelse, bl.a. Stadens markanvisningspolicy,
renhallningspolicy och Stadens krav pa tillgangliga utemiljoer.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret


http://

2022-11-18
ANBUDSINBJUDAN
DNR E2022-04794

.
L
% b a OO . . o
o, o, | Markanvisningsomrdadet
K § N/
“u g
Sb & e 7]
Qrs
3
%
\%L\ pis ”,
L
> N
“k
r
b !
[ e

Figur 1: Oversikt 6ver Eneby med aktuellt markomrade for anbudstavlingen markerat med streckad
begrénsningslinje

Stadsutvecklingsprojektet Ogat

Aktuellt markomrade for anbudstavlingen ar belaget langs Enebyvagen inom
fastigheten Eneby 1:1 i stadsdelen Eneby i Bromma. Markomradet avses inga i
stadsutvecklingsprojektet Ogat som sedan tidigare omfattar tva platser pa 6mse sida
om Spangavagen i hojd med Styresman Sanders vag, tillhérande stadsdelen
Beckomberga. Stadsutvecklingsprojektet syftar till att mojliggora en fortatning med
nya bostadshus och tillskapa en mer sammanhangande bebyggelse vid denna del av
Spangavagen. Stadsbyggnadsnamnden godkande en Start-PM for stadsutvecklings-
projektet Ogat i december 2021.

Markanvisningsomradet och forutsattningar

Enebyvagen utgor huvudentrén till smastugeomradet Eneby fran Spangavagen.
Eneby utgdrs huvudsakligen av smaskalig villabebyggelse i en vaning med hdga
kulturhistoriska varden, varfor omradet kraver en bebyggelseskala som samspelar
med det befintliga villaomradet. Bebyggelsens struktur bor vidare tydligt anpassas
till omgivande gator och rekreationsstrak. Aktuellt markomrade foreslas darmed fa
en bebyggelse i form av cirka 13 radhus, for att markera omradets huvudgata.
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Den foreslagna bebyggeleytan avgransas soderut av en befintlig elnétstation vid
Spangavagen, som avses bevaras med 15 meters skyddsavstand (se ungefarligt
skyddsavstand markerat i figur 2). I norr avgransas bebyggelseytan av Bromma
flygfalts flygbullerkurva (se bullerkurvans utbredning i figur 2). Flygets buller fran
luften gar inte att skdrma av utan dess utbredning utgor en fysisk grans for var
mojligheten finns att planlagga for bostader. Aktuellt omrade for markanvisningen
ligger utanfor det idag géllande influensomradet, dvs utanfor det omrade som
overstiger flygbullerniva 55 dB(A) ekvivalent ljudniva, vilket ar gallande riktvarde
for flygbuller i bostadsmiljo. Det pagar en éversyn av det idag gallande
influensomradet for flygplatsen, kallat riksintresseprecisering, tidplanen for
oversynen ar inte kand. Narmare information om riksintresseprecisering finns pa
Trafikverkets hemsida Precisering av riksintressen - Bransch (trafikverket.se).

Dolomitgrand

Transformatorstation, skyddsavstand 15 rn—l

Alabaslervégen %&9 ?‘05 -
Péﬂemo,\éagen 2 72?
c S, %
8 : s, q%
g E % % 2
g P 3 B
S ,

Figur 2: Kartbild dver aktuellt markomrade med avgransning for transformatorstation respektive

flygbuller markerat med rod.

Markomradet bestar av en langsmal, ca 26 m bred, obebyggd grasyta som i nordost
gransar till omradets grona strak Enebyskogen, vilken avses bevaras. Enstaka trad
med hdga naturvarden inom markanvisningsomradet, bl.a. en mistel, foreslas bevaras
om inte dispens kan medges (se mistelns placering i figur 4 nedan). Inom
markanvisningsomradet finns en lagpunkt for skyfall som paverkar antalet mojliga
radhustomter, da ytor for skyfallshantering maste sékerstallas inom
markanvisningsomradet (se figur 3 nedan). Narmare information om stadens
skyfallsmodell finns pa Stockholms stads hemsida Miljodataportalen - Stockholms

stad.
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https://bransch.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/samhallsplanering/Riksintressen/Precisering-av-riksintressen/
https://miljodataportalen.stockholm.se/
https://miljodataportalen.stockholm.se/
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Figur 3: Kartbild 6ver aktuellt markomréade med skyfallsdata ur stadens skyfallsmodell.

Den preliminéara tidplanen for planarbetet med stadsutvecklingsprojektet Ogat, dar
aktuellt markanvisnningsomrade ingar, ser i dagslaget ut enligt foljande:

Start-PM 9 december 2021

Markanvisning i exploateringsnamnd Q1 2023
Samrad Q3 2023

Granskning Q3 2024

Antagande Q1 2025
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- Ungefirlig utbredning
bebyggelse

+ Nyatomtgranser

______

Yta for
skyfallshantering

Artskyddad mistel

Figur 4: Strukturskiss for markanvisningsomradet med 13 radhustomter, preliminara tomtgranser,
samt lokalisering av artskyddad mistel utmérkt.

e Markanvisningsomradet bedéms kunna inrymma ca 13 bostéader (baserat pa ca
160 m? ljus BTA/lagenhet, beroende pa lagenhetsstorlek kan antalet bli fler eller
farre) motsvarande ca 2080 m? ljus BTA, i radhus. Skalan pé radhusen ska vara
2 vaningar.

e Markanvisningsomradet ska éverlatas med aganderatt. Bostaderna inom
markanvisningsomradet ska upplatas med bostadsrétt eller 6verlatas med
aganderdétt.

e Eneby &r ett smastugeomrade som ar utpekat som ett kulturhistoriskt vardefullt
omrade av staden. Detta innebér att det kommer stéllas hoga krav pa gestaltning
och anpassning av ny bebyggelse till platsens karaktar da den kulturhistoriskt
vardefulla miljon ej far forvanskas

o Parkeringsbehovet maste l6sas inom respektive radhustomt. Gallande norm for
bilparkering ar for narvarande 1 plats per bostad, oavsett storlek. Med héansyn till
den kulturhistoriskt véardefulla miljon tillats inte parkering pa forgardsmark, utan
parkeringen ska vara inbyggd i radhusen sa att siktlinjen langs Enebyvagen ej
préglas av bilparkering.

e Anbudet far foljas av situationsplan, skisser och sektioner. Detta material ingar
dock inte i utvarderingen av anbudet och innebar inte heller ndgon garanti for
utformningen av projektet. Avgransningen av markanvisningsomradet samt
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angiven byggrdtt ar preliminér och kan komma att andras under det fortsatta
planarbetet.

e Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som kravs for
planarbetet och for att en dverenskommelse om exploatering ska kunna tréffas
mellan Bolaget och Staden. Bolaget star ocksa for samtliga plankostnader,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
anlaggningsatgarder inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande
allmén platsmark.

e For markanvisningen géller Stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
antagits av kommunfullméktige. Detta innebér bland annat att Bolaget ska folja
Stadens, av kommunfullmaktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

e Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
Staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns pa Stadens
webbplats, se lank ovan.

e  Markomradet avses ingd i stadsutvecklingsprojektet Ogat som aven omfattar tva
platser pa 6mse sida om Spangavagen i héjd med Styresman Sanders vag. En ny
gemensam detaljplan avses tas fram for samtliga markanvisade platser inom
stadsutvecklingsomradet. Bolaget ska samordna sina arbeten med staden och
ovriga exploatorer i stadsutvecklingsomradet.

e En forutséttning for att projektet ska kunna genomfdras ar att ny detaljplan
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut.

Innehall i anbudet

e Anbud ska ldamnas uttryckt i kr/m? ljus BTA. Villkorade eller indikativa bud
godtas inte.

e Anbud ska lamnas i prisniva per november 2022 (vardetidpunkten).

e Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

e Registreringsbevis for anbudsgivaren samt, i forekommande fall, &ven for

samtliga koncernbolag upp till slutlig &gare (ej aldre an tre manader) ska bifogas.

e Fullmakt att féretrdda anbudsgivaren vid anbudsférfarandet och avtalstecknande
med Staden, for det fall anbud ld&mnas av annan &n behorig firmatecknare, ska
bifogas.

Alla handlingar som anbudet innehaller ska dven finnas som pdf-filer pa ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt lamnas tillsammans med anbudet.
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Kvalificeringskriterier

Den anbudsgivare som ldmnat hdgst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt
nedan Kriterier. Staden kan i samband med utvéarderingen komma att krava in
material som styrker detta. Anbud fran bolag som inte uppfyller dessa kriterier, kan
komma att forkastas. Kriterierna ska vara uppfyllda vid ansdkningstidpunkten.
Exploateringskontoret kan dock vaga in kvalificeringsanledningar &nda fram till
beslutstillfallet i exploateringsnamnden

e Anbudsgivarens styrelseledaméter eller ledande befattningshavare far inte ha
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Anbudsgivaren ska sjalv eller genom sakerhet fran annan, t.ex. moderbolag, ha
tillracklig ekonomisk stabilitet och hallbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Anbudsgivaren ska kunna redovisa minst ett tidigare fardigstallt och vl
genomfort referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som
anbudsobjektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan vagas in i bedémningen.

Forfarande m.m.

Fragor rérande anbudsforfarandet kan stéllas via e-post till Stadens projektledare,
kontaktuppgifter finns pa Stadens webbplats, se lank ovan. Det gar bra att stélla
fragor om anbudsforfarandet till och med 2022-12-02. Inkomna fragor av allmant
intresse kommer att publiceras pa Stadens webbplats under rubriken “Frigor och
svar”.

Anbud ska skickas till Staden per post pa adress Exploateringskontoret, Box 8189,
104 20 Stockholm, alternativt lamnas till exploateringskontorets reception pa
Fleminggatan 4 i Stockholm. Mark kuvertet med ”Markanvisningstavling Eneby”,
Dnr E2022-04794.

Alla handlingar som anbudet innehaller ska dven finnas som pdf-filer pa ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt lamnas tillsammans med anbudet.

Anbud ska ha inkommit pa ovan foreskrivet séatt senast 2022-12-09.
Staden har rétt att forkasta anbud som Staden beddmer inte uppfyller samtliga i

denna inbjudan givna forutsattningar. Det aligger vid behov anbudsgivaren att
inkomma med underlag som visar att forutsattningarna ar uppfyllda. Staden har dock



2022-11-18
ANBUDSINBJUDAN
DNR E2022-04794

ratt att efterfraga kompletteringar och fortydliganden fran anbudsgivare om Staden
finner skal att gora det.

Om tva eller flera anbudsgivare lamnat lika héga anbud, vilka Staden bedémer
uppfyller samtliga forutsattningar, och dessa anbud utgér de hogsta anbuden kommer
lottning ske.

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker fran de i denna
inbjudan givna forutsattningarna kan vid 6verlatelsen priset for marken komma att
justeras.

Staden forbehaller sig ratt att, oavsett skél, inte markanvisa och tréaffa
markanvisningsavtal i enlighet med denna inbjudan, &ven om anbud som uppfyller
samtliga i denna inbjudan givna forutsattningar inkommit.

Det ar exploateringsndmnden som beslutar om markanvisning. Traffande av
markanvisningsavtal forutsatter darfor att exploateringsnamnden fattar sddant beslut.

Om exploateringsndmnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsforfarandet att redovisas, dels i det tjansteutlatande som ligger till grund for
namndens beslut och dels pa Stadens webbplats.

Med vanlig halsning
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Ann-Charlotte Bergqvist , Tfférvaltningschef

./7 »
OW JW(/;W / Y

Sara Lundén, Avdelningschef 1el Roos
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