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Ny idrottsplats Ballsta IP, del av Riksby 1:3,
bland andra

Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden godkinner for sin del forslag till inriktning
och foreslar att kommunfullméktige godkénner forslag till
inriktning och att fastighetsndmnden medges rétt att fortsitta
planering for projektet Ny idrottsplats Béllsta IP, del av Riksby
1:3 bland andra som underlag for ett kommande
genomforandebeslut till en utgift som redovisas i bilaga 1.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1.

Idrottsndmnden godkinner en beddmd tillkommande
hyreskostnad som redovisas i bilaga 1, som en f6ljd av bedomd
inriktning for projektet Ny idrottsplats Béllsta IP, del av Riksby
1:3 bland andra, och foreslar att kommunstyrelsen godkénner
den.

Idrottsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att av
fastighetskontoret bestélla framtagning av handlingar som
underlag for ett kommande genomforandebeslut till en
sammanlagd berdknad utgift, se bilaga 1.
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Sammanfattning

Fastighetskontoret fick 2015 i uppdrag av idrottsférvaltningen att ta
fram underlag gillande utveckling av en ny idrottsplats vid Béllsta
gard, kallat Béllsta IP. Utredningsbeslut fattades 2017 i
fastighetsndamnden respektive idrottsnimnden for att ta fram
utredningar som underlag for ett kommande inriktningsbeslut.

Reviderade utredningsbeslut har fattats av idrottsnimnden och
fastighetsnamnden 2020 och 2022.

Fastighetskontoret och idrottsférvaltningen har tagit fram en
reviderad programhandling som sdkerstaller en fullgod idrottsplats.

Framtagen detaljplan antogs av SBN 2021-05-26 och vann laga
kraft 2022-06-07.

Inriktning for projektet dr att den nya idrottsplatsen ska rymma:
e friidrottshall
e friidrottsanldggning utomhus och underbyggd laktare
e 11-spels konstgrisplan med ispist vintertid och underbyggd
laktare
teknikbyggnad, garage och forrad
ytor for spontanidrott
personalbyggnad
parkeringsplats for besokande

En utbyggnad i etapper har utretts men da det medfor 6kade
projekterings- och etableringskostnader forordas en kontinuerlig
utbyggnad.

Projektet dr viktigt att genomfora dd motsvarande anldggning,
speciellt vad avser friidrotten, saknas i vistra delarna av staden och
innerstaden. Béllsta IP kommer bli en strategiskt viktig plats for
idrotten i Visterort och projektet &r prioriterat trots en stor
investeringsutgift. Planerad ombyggnation av Kristinebergs IP
innebdr att langa kast inom friidrotten inte ldngre kan bedrivas dér
och behdver flytta till Ballsta IP. Dessutom blir anldggningen ett
bidrag till att successivt utveckla hela omradet kring Bromma
flygplats samt forbéttra utbudet av idrottsytor i hela Vésterort for
foreningar, skolor och allménhet.

Uppgifter om projektets ekonomi framgar av bilaga 1.
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Arendet

Bakgrund

Under 2007 gjorde idrottsforvaltningen en bestéllning till
stadsbyggnadskontoret gillande en ny detaljplan for Riksby 1:3 vid
Billsta gérd. Ett start-PM (Dnr 2007-36700—54) med syfte att
anldgga en ny idrottsplats inom omradet beslutades i
stadsbyggnadsndmnden 2007-12-17.

Detaljplanearbetet avstannade eftersom de ekonomiska
forutsittningarna for genomforandet av den nya idrottsplatsen
saknades.

Pa idrottsforvaltningens initiativ atertogs under 2015 arbetet med att
utreda forutsittningarna for en ny idrottsplats vid Béllsta gard.
Denna gang foreslogs en mer omfattande idrottsplats med
ambitionen att fungera som ett idrottscentrum for véstra delen av
Stockholm.

Sedan utredningsbeslutet fattades 2017 har fastighetskontoret
arbetat med utformningen av idrottsplatsen. Ett flertal revideringar
har gjorts under tiden av hansyn till forutsittningar i detaljplanen.

Den planerade idrottsplatsen omfattade vid markanvisning 2017
flera nya byggnader koncentrerade intill Billsta gard.

Alltfor hog exploatering med hénsyn till befintliga bostdder har
efter hand krévt att idrottsomradet har forskjutits fran befintlig
bebyggelse och ddrmed tvingats minska i omfattning samt att nya
hoga byggnader placerats pa avstiand fran befintlig
smahusbebyggelse. Med anledning av detta har
idrottsanldggningarnas placering flyttats om.

Detta har resulterat i den nu foreslagna placeringen av
konstgrasplan mot smahusbebyggelse och friidrottshall utefter
Billstavigen.
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BALLSTA

Antagje; cietal]plan Jjuni 2022

Funktionerna har under projektets gdng dndrats ett flertal ganger
med anledning av reviderade forutséttningar i detaljplanen.

Efter justering av detaljplanen rymdes inte ishallen inom
detaljplanen och har ddrmed utgétt ur projektet.
Mojlighet till ispist vintertid pa konstgrasplanen har tillkommit.

Likasa har multisporthallen utgéatt ur projekt Ballsta IP, men
multisporthall med tillhérande funktioner kommer inrymmas i ett
annat projekt i Bromma - projekt Ulvsunda Gjutmaistaren.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret och idrottsforvaltningen.
Samrad har skett med stadsledningskontoret den 24 januari 2023.
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Tidigare beslut

Fastighetskontoret fick 2015-02-26 i uppdrag av
idrottsforvaltningen att ta fram underlag gillande utveckling av en
ny idrottsplats vid Béllsta gérd, kallat Ballsta IP.

Typ av beslut Instans Beslutat

(n@mnd/KF) (datum)
Utredningsbeslut =~ Fastighetsndmnden 2017-04-04
Idrottsndmnden 2017-03-28
Reviderat Fastighetsnimnden 2020-11-24
utredningsbeslut Idrottsndmnden 2020-11-24
Reviderat Fastighetsnimnden 2022-04-26
utredningsbeslut Idrottsndmnden 2022-04-26
Kommunstyrelsens 2022-06-22

ekonomiutskott

Utredningsbeslut fattades 2017-04-04 av fastighetsndmnden och
2017-03-28 av idrottsndmnden om att ta fram utredningar som
underlag for ett kommande inriktningsbeslut.

Ett reviderat utredningsbeslut fattades av idrottsnimnden och
fastighetsnamnden 2020-11-24 om en utdkad utredningsutgift om

2 mnkr, till en total utredningsutgift om 12 mnkr, for att mojliggora
fortsatt framtagande av detaljplan och programhandling.

Ytterligare ett reviderat utredningsbeslut fattades av idrottsndmnden
och fastighetsndmnden 2022-04-26 om att fortsitta utreda
forutséttningarna till en reviderad utgift om totalt 19 mnkr, for att
mdjliggora bearbetning av programhandling och eventuell
utbyggnad 1 etapper.

Programarbete

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen har efter det reviderade
utredningsbeslutet tagit fram en reviderad programhandling som
sakerstéller en fullgod idrottsplats.

Tidigare rymdes en fri rumshdjd i friidrottshallen om 8 meter.
Utifran friidrottsféorbundets behov har justeringar gjorts avseende
antal laktarplatser och mgjliggjort en fri rumsh6jd om minimum 10
meter 1 friidrottshallen. Detta har inneburit ytterligare studier av
hallens konstruktion for att rymmas inom tilldten byggnadshojd.
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Beskrivning av projektet

Projektet ar beldget inom Bromma stadsdelsomride. Planomrédet &r
cirka 10 hektar och bestar av fastigheterna Ballsta 1:13, 1:14 och
del av Riksby 1:3.

Malet dr att utveckla Ballsta IP till en idrottsanldggning med stort
utbud av idrottsytor som kan nyttjas av allménhet, skola,
fritidsverksamhet och foreningar. Tanken &r att Béllsta IP ska
utgora ett idrottscentrum for vistra delen av Stockholm pé
motsvarande sitt som exempelvis Sétra [P utgor for den sydvéstra
delen av staden och dé i synnerhet for friidrott.

Inriktning for projektet dr att den nya idrottsplatsen ska rymma:

e friidrottshall, for bredd- och elitidrott med ldktare

e friidrottsanldggning utomhus for friidrottens samtliga
tavlingsgrenar och underbyggd ldktare med tak, toalett och
forrad

e 11-spels konstgrisplan med ispist vintertid och underbyggd
laktare med tak, ismaskingarage, sndsmaéltgrop och
omkladningsrum

e teknikbyggnad for kylproduktion till ispist, garage och
forrad

e ytor for spontanidrott, till exempel beachvolleyboll,
streetbasket och boule

e personalbyggnad

e parkeringsplats for besokande

Detaljplanen antogs av stadsbyggnadsndamnden maj 2021 och vann
laga kraft 2022-06-07.

Billsta gards kvarvarande flygelbyggnad planeras att kunna nyttjas
som personal- och méteslokaler for idrotten. Mangéardsbyggnaden
med intilliggande verkstad ska avgrinsas till en egen fastighet.

Idrottsplatsens placering under inflygningsbanan till Bromma
flygplats ger restriktioner som har pdverkat anldggningarnas
utformning avsevart, till exempel avseende byggnadshdjd, storning
av radiotrafik och krav pa ej blindande ljus och fasadmaterial.
Risk for invandigt flygbuller i friidrottshallen stéller &ven krav pa
en ljudddmpande tung konstruktion.
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Ovriga begrinsande faktorer for planering av idrottsplatsen &r
befintligt sndupplag, buller, dagvattenhantering inom omréadet och
krav pa allmin platsmark med passage for allménheten.

Forutsattningar pa platsen som har stor paverkan pé
projektkostnaderna ar:
e anldggningarnas placering i terrdngen
e markforhdllanden - palning
e vattenavrinningsomrade med hoga floden och svara
dagvattenforhillanden
e utbyggnad av gata, park, vidg, ledningar och busshallplats.

Markanvisad plats har med anledning av de begridnsande faktorerna
visat sig medfora hoga kostnader och krivt fler och mer komplexa
utredningar och analyser én berédknat.

Planomrédet &r en del av ett storre befintligt avrinningsomrade och
stora vattenméngder behdver omhéndertas inom idrottsplatsen.

En plan f6r omhindertagande av vattenavrinning fran planomradet
med ny pumpstation, dagvattenmagasin och trycksatta ledningar till
Solvalla ar framtagen av Stockholm Vatten och Avfall (SVOA).

Systemhandling for allmén platsmark, inom och i anslutning till
detaljplan, har sammanstéllts av exploateringskontoret.

Befintlig all¢ planeras som géng- och cykelvig och 6vrig mark som
park med nya gang- och cykelvigar genom idrottsomradet.
Billstavdgen breddas for nya busshéallplatser och nya ledningsstrak
byggs for vatten och avlopp, el och fjarrvarme till idrottsplatsen.
Fastighetskontoret kommer ensamt att belastas for dessa utgifter i
samband med exploatering av idrottsplatsen, vilket genererar
mycket hoga utgifter i forhallande till idrottsinvesteringen.

Totalt blir det en kostnad for fastighetskontoret om cirka 110 mnkr
for SVOA:s delar, gang och cykelviagar samt breddning av
Billstaviigen enligt ovan. Agandet av dessa anliggningar efter
genomfort projekt ligga pa SVOA, trafikkontoret och Bromma
stadsdelsforvaltning. Drift och underhdll av dessa anldggningar
kommer ligga pa dessa bolag och forvaltningar.

Inom fastigheten ligger Billsta gard med gamla anor samt en allé
som leder upp till huvudbyggnaden frén Ballstavidgen. Byggnaderna
och allén ér bevarandevirda enligt Stadsmuseets klassificering och
den nya detaljplanen ska stidrka Billsta gard som lokal mélpunkt
och tillgdngliggora platsens kulturhistoriska virden. Istéllet for att
bygga en ny byggnad renoveras darfor befintlig byggnad for att
inrymma personalytor.
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En utbyggnad 1 etapper har utretts men da det medfor 6kade
projekterings- och etableringskostnader forordas en kontinuerlig
utbyggnad.

Projektet foljer stadens gemensamma projektstyrningsmetod for
stora investeringsprojekt, SSIP.

Hallbarhet och kvalitet

Miljo

Ett miljoprogram har tagits fram, vilket kommer att utvecklas i
samband med projekteringen. Ett av de mest betydande miljomalen
1 projektet dr att uppnd nivan for Miljobyggnad silver for
friidrottshallen. Projektet kommer dock inte att genomfora sjélva
certifieringen av byggnaden dé detta dr forenat med en kostnad.
Miljobyggnad ér ett svenskt system for miljocertifiering av
byggnader. Miljobyggnad bedomer totalt sexton olika indikatorer
bland annat byggnadens energianvéindning, att el och virme
kommer fran miljosédkra alternativ, innemiljon och
byggnadsmaterial.

Projektet planerar for grona tak, laddstolpar samt omhéndertagande
och nyttjande av dverskottsvirme fran drift av ispist.

Projektets genomforande kommer att bidra till att avsevart forbéttra
dagvattenhanteringen i omradet.

Den mest virdefulla naturen inom omradet ska bevaras. Allé och
tradrida ar biotopsskyddade och ny bebyggelse dr darmed planerad
soderut ldngs med Ballstavigen.

Barnrattsperspektiv

Stockholm &r en stad for alla, stora som sma. I alla stadens
investeringsprojekt ska hdnsyn tas till barnets perspektiv och dir
byggaktorens arbete for barn utgér fran FN:s barnkonvention.
Barnperspektivet ska omhéndertas pa anldggningar

sa att barn kdnner sig vdlkomna och kan orientera sig och rora sig

sakert.

Nar idrottsplatsen dr uppford kommer den att erbjuda battre
mojligheter till att utdva idrott. De barn som framst kommer att
berdras av en ny idrottsplats dr de barnfamiljer som bor i
ndromradet, barn frn befintliga nérliggande skolor samt de barn
som kommer att ga i de skolor som planeras i Solvallastaden.
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Idrottsplatsen kommer dven gynna barn utanfor ndromradet, t ex de
barn som é&r aktiva i foreningslivet inom nigon av de idrotter som
det planeras for. Idrottsplatsen bidrar till att barn far likvardiga
forutséttningar att utova idrott i och med att anléggningen &r
tillgénglig for alla, oavsett funktionsformaga.

Inom projektet kommer det genomforas en barnkonsekvensanalys
for att sdkerstélla barns bista.

Tillganglighet

Ytor inom projektet som ér tillgdngliga for besokare ska folja
Stockholms Stads handbok Program for tillginglighet och
delaktighet for personer med funktionsnedsdttning 2018-2023.
Funktionshinderperspektivet beaktas sa att tillgdnglighet och
delaktighet tillgodoses for besdkare och brukare.

Genom att tillskapa en idrottsplats med flexibla, tillgangliga
omklddningsrum och verksamhetsytor motverkas diskriminering.

Jamstalldhet och jamlikhet

Alla som besoker anlédggningen ska kénna sig vilkomna.

Projektets genomforande bedoms inte leda till ndgra negativa
konsekvenser utifran ett jimstélldhetsperspektiv. Verksamheten i
exempelvis friidrottsanldggningar har potential att nd ut till
idrottsndmndens prioriterade malgrupper, till exempel barn och
unga 13-20 ar, sarskilt flickor. Betrdffande utovare av friidrott sa ar
fordelningen mellan pojkar och flickor likvardig, 49 procent pojkar
och 51 procent flickor.

I enlighet med idrottsforvaltningens standard sa ingér det att
tillskapa konsneutrala utrymmen for att framja jamstéilldhet, bland
annat ska dusch- och omklddningsrum anpassas. Nybyggnaden
foljer Social byggnorm — en arbetsmetod som syftar till att utveckla
jamlika fysiska arbetsmiljoer och som har tagits fram av bland annat
Sodertorns hogskola.

Konst

Stockholm konst kommer att bli involverade i projektet. Under
kommande projekteringsarbete kommer en plats for konstforemal
och konstprojektledare utses. Konsten kommer att integreras 1
anldggningen.

Effektmal

Genom projektets genomforande framjas livskvalitet och hilsa
genom att skapa forutsittningar for métesplatser, sociala aktiviteter,
utomhusvistelse och vardagsmotion ddr méanniskor lever. Detta ger
utokade mojligheter till att spontan motion och rorelse uppnas.
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Investeringens mal och syfte

I stadens Strategi for idrottsanildggningar 2022-2026 har det
identifierats behov av friidrottsanlédggningar och konstgriasplaner i
Visterort till &r 2030. Projektet kommer bidra till fler
konstgrasplaner samt att behovet av en friidrottshall och fler
friidrottsanlédggningar tillgodoses. Dessutom tillgodoser
anldggningen behovet av ytterligare spontanisyta i Viasterort.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla
kommunfullméktiges verksamhetsmal Alla stockholmare ska ha
tillgang till ett rikt kultur, idrotts- och foreningsliv genom att
tillskapa en ny idrottsplats sa 6kar mojligheterna for stockholmarna
att utova idrott och delta i foreningsliv.

Projektets genomforande bidrar till att ge barn och ungdomar i
Stockholm samma fGrutsittningar att utdva sin idrott oavsett var i
staden de bor enligt kommunfullméktiges verksamhetsmal Alla
barn och ungdomar ska ges mojlighet till jamlika uppvdixtvillkor
och trygghet samt en rik fritid. Barn och ungdomar far likvardiga
forutséttningar att utova idrott samt att idrotten &r tillgénglig for
alla, oavsett funktionsférméaga.

Projektets genomforande bidrar till samhéllsnytta genom att den nya
idrottsplatsen kan fungera som en link mellan foreningslivets
organiserade idrottsverksamheter och det egna eller spontana
idrottandet samt potential att na ut till prioriterade malgrupper
exempelvis barn och unga 13-20 ar, sarskilt flickor.

Projektets genomforande bidrar till att uppfylla mélen i
Oversiktsplan for Stockholms stad om en vixande stad.

I 6versiktsplanen foreslés att omradet ska utvecklas till en blandad
stadsbebyggelse samtidigt som de grona kvaliteterna ska utvecklas.
Billstavédgen foreslas att pa lang sikt omvandlas till stadsgata vilket
placering och utformning av friidrottshall bidar till.
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Organisation
I projektets styrgrupp ingar medlemmar fran fastighetskontoret,
idrottsforvaltningen och stadsledningskontoret.

Kommunikation
En kommunikationsplan kommer att tas fram 1 projektet.

Preliminar tidplan
e Inriktningsbeslut Q12023
e Genomforandebeslut Q1 2024

Den prelimindra tidplanen anger att utvecklingen av Billsta IP kan
vara fardigstdlld 2028, friidrottshallen &r prioriterad.

Ekonomi

Projektekonomin redovisas separat i bilaga 1. For att bland annat
oka konkurrensen mellan anbudsgivare i kommande upphandling
har kontoret beslutat om en ny ordning déir beloppen i
investeringsbesluten sekretessbeldggs sa ldnge projektet pagar.

I samband med slutredovisning for ndmnd offentliggors all
information.

Projektet medfor en tillkommande hyreskostnad for
idrottsndmnden. Hyran &r berdknad enligt nuvarande
sjdlvkostnadsprincip och bestér av fastighetskontorets kostnader for
drift, underhall samt kapitalkostnader. Kapitalkostnadsdelen ar
berdknad pd komponentavskrivning samt stadens nuvarande
internrinta om 2,2 %. Den tillkommande hyran for idrottsnimnden
framgar av bilaga 1.
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Risker

I tabellen nedan aterfinns identifierade risker som bedoms ha storst
paverkan for projektet. De nu identifierade riskerna finns
omhéndertagna i ekonomiska kalkylen:

Risk Riskfaktor Kommentar
(lag/medel/hég)
Markforutsattningar ~ Medel Omfattande markarbeten med

anledning av krav pé placering av
byggnader i detaljplanen medfor en
osdkerhet i utgifter.
Avrinningsomrdde  Hog Planomrédet dr del av ett storre
befintligt avrinningsomrade och
stora vattenméngder behdver
omhéndertas inom idrottsplatsen.
Omfattning av arbete for detta ar
osédkert och kontoret kommer att
paforas hoga utgifter for detta.
Lokalisering Hog Nirheten till Bromma flygplats kan
paverka genomforande avseende
placering av byggkranar,
sprangningar och dylikt.
Materialkostnader Medel Osikerhet om 6kade
materialkostnader pga. inflation och
varldslage.
Tidplan Medel En sndv tidplan med ménga

delmoment.

Forvaltningarnas analys

Bromma forvéntas ha en fortsatt positiv befolkningsutveckling, diar
antalet barn och unga i alder 7-20 ar kommer 6ka med cirka 1 400
personer till ar 2040. Utdver befolkningstillvixten i Bromma
kommer antalet barn och unga i élder 7-20 &r i Vésterort 6ka med
cirka 3 000 personer till ar 2040.

For att bibehalla tillgdngen till idrottsanlédggningar i Bromma 1 takt
med befolkningsutvecklingen finns det — enligt Strategi for
idrottsanldggningar 2022-2026 - ett behov av att anldgga tre
konstgrisplaner, friidrottsanldggning samt behov av spontanisytor
och spontanidrottsytor fram till 2040. Anldggningsstrategin anger
dven att en friidrottshall bor placeras i Visterort.
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Projektet dr viktigt att genomfora dd motsvarande anldggning,
speciellt vad avser friidrotten, saknas i vistra delarna av staden och
innerstaden. Béllsta IP kommer bli en strategiskt viktig plats for
idrotten 1 Vésterort och projektet &r prioriterat trots en stor
investeringsutgift. Planerad ombyggnation av Kristinebergs IP, till
en konstgréisplan for allsvensk damfotboll, innebér att ldnga kast
inom friidrotten inte ldngre kan bedrivas dir och behover saledes
flytta till en ny plats, Béllsta IP. Dessutom blir anldggningen ett
bidrag till att successivt utveckla hela omradet kring Bromma
flygplats samt forbéttra utbudet av idrottsytor i1 hela Vésterort for
foreningar, skolor och allménhet.

Trots platsens forutséttningar dr Béllsta fortsatt av vikt for att
mdjliggora utbyggnad av idrottsanldggningar och kontoren
rekommenderar fortsatt projektering for att sékerstélla funktioner
och investeringsmedel.

Slut

Bilaga
1. Ekonomisk redovisning — sekretess enligt 19 kap 1 och 3
$$ offentlighets- och sekretesslagen (2009:400)
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