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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1 i Farsta Strand till
Aros Bostadsutveckling AB och
Fastighetskontoret. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1.

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheten del av Farsta 2:1 till Aros Bostadsutveckling AB
samt Fastighetskontoret och ger Exploateringskontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

Exploateringsndamnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsdtta planering for
projekt Ullerudsbacken/ Hogerudsbacken upp till 4,8 miljoner
kronor (inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omréadet.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Jonas Norberg
Enhetschef
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Sammanfattning

Aros Bostadsutveckling AB, nedan kallat Bolaget, foreslas
erhélla markanvisning for cirka 80 ldgenheter i flerbostadshus
och cirka 15 radhus inom del av fastigheten Farsta 2:1. Omradet
ar belédget 1 stadsdelen Farsta Strand langs med Ullerudsbacken
och Hogerudsbacken.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvarva mark for 12 500
kronor per ljus BTA for flerbostadshus samt 20 000 kronor per
ljus BTA f6r radhus.

Fastighetskontoret forvaltar &ven byggnader i omradet som
saknar planstdd varvid det uppstétt ett behov av att planlidgga for
dessa. Fastighetskontoret foreslas erhalla markanvisning for sina
byggnader.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvirdesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvdrde om 41 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i Idpande prisniva berédknas till cirka

94 miljoner kronor och inkomsterna beréknas till cirka 4 miljoner
kronor. Projektets tickningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 150 procent.

Forsdljningsinkomster beréknas till 145 miljoner kronor.
Expertradet har godként drendet 2022-12-01.

Exploateringen kriver ny detaljplan dven fast en del av omradet
dér radhusbebyggelse foreslds idag redan har planstod for
bostdder. Narmare innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Kontoret ser positivt pa projektet som bedoms vara l6nsamt och
véirdeskapande genom att tillfora stadsdelen fler former av
bostédder, bade vad géller upplételseform och lagenhetsstorlekar.
Den foreslagna bebyggelsen kan bidra till en mer attraktiv
stadsmiljo och samtidigt 6ka trivseln och tryggheten 1 omradet.
Projektet bidrar till flera av stadens uppsatta mal i budgeten vilket
kontoret finner positivt.
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Bakgrund till markanvisningen

I ett tidigt skede togs en forhandsbedémning fram av
stadsbyggnadskontoret dar bl. a mojlig forutsittningar for
bebyggelse langs med Hogerudsbacken och Ullerudsbacken
identifierats. I omradet har det inkommit projektidéer fran olika
byggaktorer som exploateringskontoret tillsammans med
stadsbyggnadskontoret utvirderat.

Aros Bostadsutveckling AB, Bolaget, har valts genom
direktanvisning efter inkommen markanvisningsansdkan. Bolaget
har utformat en projektidé for platsen.

Kontoret har bedomt projektidén som god, med hdga miljomal
och ett forslag som dr anpassat till terringen samt platsens
forutsittningar. Det finns ett underskott av bostadsritter i Farsta
Strand vilket gor att projektet bidrar till en mangfald av
bostadsformer. Projektet bidrar dven till mojligheten for
bostadskarriédr for boenden i Farsta och en 6kad social trygghet
och samhorighet.

Bolaget har bedomts vara erfarna bostadrattsutvecklare med en
tidigare historik av att bygga bostider 1 liknande terrdng.

Genom direktanvisningen kan flera mal i budgeten uppfyllas.
Bolaget har ldmnat in en projektidé som har som ambition att
tillskapa Stockholms mest hallbara radhus, genom
plusenergiteknik och dverprestera stadens miljomal om 55
kwH/kvm. Bolaget har i sin projektidé angett att de avser att
arbeta med ambitidsa mobilitetsatgirder som bygger pa ett eget
framtaget koncept vilket kontoret ser positivt pa och ar i linje
med stadens riktlinjer och handlingsprogram.

Aros grundades 2006 och har tidigare omvandlat kommersiella
fastigheter sasom kontorshus, skolbyggnader och industrilokaler
till bostdder. Bolaget inriktar sig frimst mot Storstockholm och
Uppsala.

Bolagets verksambhet &r finansierad genom eget kapital, internt
genererade medel, bankfinansiering och finansiering fran fonder.
Kontroll har gjorts av bolagets kreditvirdighet och finansiella
situation och byggaktdrens genomforandekraft har bedomts.
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Bolaget har under de senaste tre dren fétt tvd markanvisning om
totalt 185 lagenheter. Bolaget har dven nyligen genomfort ett
forvarv av cirka 1 500 byggratter frin ALM Equity.

Fastighetskontoret erhaller 4&ven en markanvisning for befintliga
byggnader som fastighetskontoret forvaltar inom omradet.
Byggnaderna saknar idag planstdd. Fastighetskontoret 6nskar fa
planstdd for byggnaderna som bekriftar pagdende
markanviandning.

Eftersom fastighetskontoret inte 4r markégare behdver en
detaljplaneprocess initieras av exploateringskontoret, som
ansvarar for fastighetsutveckling och processen vid dndrad
markanviandning inom staden. For att reglera framtida dtaganden
och fordela ansvar mellan fastighetskontoret och
exploateringskontoret har ett markanvisningsforfarande
tillimpats. Syftet med markanvisningen &r att ta fram ett avtal
som reglerar ansvar mellan parterna.

Omradet omfattas idag av nedanstidende detaljplaner samt av icke
planlagd mark.

e P15365A — Medger gatumark, park, bostdder i form av
villor, allmént &ndamal samt ytor f6r vatten och
ledningsanldggning.

e DP2007-72842 — Medger park.

Alla gator och parkmark inom omradet som &r aktuellt for
markanvisning tillhor fastigheten Farsta 2:1 som &gs av staden.
Atta privatiigda fastigheter, Vitd 8-15, med totalt sju
enbostadshus ligger invid det markanvisade omradet.

I Farsta strand (2021) ar andelen hyresritter 67 % samt andelen
bostadsritter och dganderitter 33 %. Av samtliga bostédder 1
flerbostadshus och 6vriga hus i Fagersjo dr fordelningen mellan
lagenhetsstorlekar: ldgenhet utan kok 10 %, 1 rok 6 %, 2 rok 23
%, 3 rok 44 %, 4 rok 12 % och 5+ rok 4 %.Omradesfakta —
statistik om stadens delomréden - Stockholms stad (start.

Stockholm)

Nordost om projektomrédet pagar ett detaljplanearbete (DP2019-
00738) for en friliggande forskola. I norr vid kv. Applard har
stadsbyggnadsndmnden fattat beslut om ett start pm (DP2021-
12892) for att mojliggora ny bostadsbebyggelse. Nordvést 1angs
med Agesta Brovig har stadsbyggnadsnimnden fattat ett beslut


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/

Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2022-03322
Sida 5 (16)

om start pm (DP2018-02955) for att mojliggora ny
bostadsbebyggelse.
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Karta som visar projektomrddets ldge och prelimindra avgrinsning inklusive
fastighetskontorets fastigheter, samt angrdnsande pdagdende detaljplaner
markerat med bldtt respektive gult.

Tidigare beslut
Kontoret har 2022-03-24 fattat utredningsbeslut pa delegation.

Stadsbyggnadsndmnden har inte haft drendet for beslut avseende
planldggning men avser att fatta beslut om start-pm 2023-03-23.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av cirka 80 bostider 1
flerbostadshus och cirka 15 radhus. Bolaget foreslar att
bostdderna ska upplatas med bostadsritt.
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Bild 1. Ortofoto med en ungefirlig avgrinsning av markanvisningsomrdadet markerat
med rodstreckade linjer.

Tre flerbostadshus foresléas placeras utmed Ullerudsbacken i norr.
Langs med Hogerudsbacken foreslés placeras cirka 15 radhus.

Fastighetskontoret foreslés erhalla markanvisning for sina
byggnader som idag saknar planstdd och ligger pa parkmark.
Markanvisningsforfarandet sker genom direktmarkanvisning.
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Bild 2. Placering av fastighetskontorets fastigheter i forhallande till projektet i ovrigt.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas i
planprocessen.
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Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullmiktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
géller under tva &r fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggaktoren enligt
detta utldtande.

Bolaget, ska efter fastighetsbildning forvéarva mark for 12 500
kronor per ljus BTA for flerbostadshus samt 20 000 kronor per
ljus BTA {6r radhus.

Expertrddet har godkéint drendet 2022-12-01(dnr E-2022-03322).

Planbestallning
Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsédttningarna for
projektet enligt nuvdrdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden tar hdnsyn till
kommande investeringar fran och med beslutstillféllet i I6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intédkter.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar 1 detta tidiga skede positivt nettonuviarde om

41 miljoner kronor motsvarande 433 tusen kronor/ekvivalent
ligenhet!.

Marken kommer att séljas. Exploateringsgraden uppgar till 0,54.

De sammanlagda utgifterna 1 l6pande prisniva berdknas till cirka
94 miljoner kronor, varav 0,4 miljoner kronor &r utgifter fore ar
2023, det vill sdga redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser
framst ny- och ombyggnad av gata och park inklusive
ledningsflyttar.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
for bostider, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en lagenhet
motsvarar 100 kvm BTA).
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Investeringsinkomsterna berdknas till cirka 4 miljoner kronor,
varav huvuddelen utgérs av erséttningar fran ledningsbolag.
Forsdljningsinkomster som avser bostdder beréknas till

145 miljoner kronor och reavinsten berdknas uppga till

138 miljoner kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beréknas
uppga till 784 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r hogre dn
andra motsvarande projekt. Detta nyckeltal visar projektets
nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter. Projektets
tackningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter berdknas uppga
till 150 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beréknas till cirka 94 miljoner
kronor och investeringsinkomsterna till cirka 4 miljoner kronor i
l6pande prisniva. Utfallet dver &ren beréknas bli enligt
nedanstéende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2022 2023 | 2024 2025 2026 Senare | Totalt
Utgifter inkl. férvarv 00| -1,4] -3,1 -3,5 21,7 -63,6 | -93,7
)

Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 2,0 2.1 4,0
forsdljning)

Nettoutgift (-) /- 00| -14| -31 -3,5 -19,7 -61,,6 | -89,6
inkomst

Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 163,2 | 163,2

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna
finansieras via exploateringsndmndens investeringsbudget for ar
2023. Behov av medel for dren direfter far beaktas 1
exploateringsndimndens kommande budgetarbete.
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Driftbudget
Projektet bedoms paverka stadens och exploateringsndmndens
resultat enligt nedanstdende tabell.

Budgetkonsekvenser
Drift Kom-
Mnkr 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027 Senare mentar

Resultatpaverkan
ExpIN

Lopande 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max 0
intékter/kostnader
Internréanta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -1,8
Avskrivningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 max -2,1 | ar 2030
Reavinster/forluster 0,0 0,0 0,0 0,0 138,9 0 totalt
138,0
Exploateringsbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
upplosning
Exploateringsbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
internrinta

Summa 0,0 0,0 0,0 0,0 | 138,9
resultatpaverkan
nimnd

Resultatpaverkan
TRN+SDN

Driftskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,1 mellan -0,1
TRN+SDN och -0,1
Underhéllskostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 | mellan 0 och -
trafikndmnden 0,1

Summa 0,0 0,0 0,0 00| -0,1
resultatpaverkan
TRN+SDN

De beréknade drift- och underhallskostnaderna inom
trafikndmndens och stadsdelsnimndens ansvarsomraden berdknas
efter genomforandet uppga till cirka 0,2 miljoner kronor.
Internrénta och avskrivningar (kapitalkostnaderna) for
exploateringsndamnden berdknas uppga till cirka 3,9 miljoner
kronor det forsta dret och minskar dérefter ndgot genom
avskrivningar. Reavinsten beréknas uppga till cirka 157 miljoner.

Ekonomiska osakerheter

Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och
exploateringsgraden (se Risker och osdkerheter). Det dr mycket
svart att 1 detta tidiga skede forutse stadens utgifter 1 projektet. I
kalkylen har en relativ hog risk allokerats for att belysa dessa
risker.

Kalkylen é&r relativt robust givet rddande forutsattningar. Dock
finns osdkerhet pd utgiftssidan givet omvérldsliget med bl.a.
stigande priserna pd drivmedel och material. Dirtill ses en
stigande inflation som en faktor som kan paverka kalkylen pé

bade inkomst- och utgiftssidan.
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Kontoret har gjort kinslighetsanalyser for att studera
lonsamheten ifall inkomsterna skulle minska, t.ex. till foljd av att
exploateringsgraden skulle minska. Analyserna visar att projektet
kan hantera en ndgot minskad exploateringsgrad.

Forskjutningar i tid paverkar dven kalkylen sa till vida att
nuvdrden minskar om inkomster och utgifter skjuts framét i tiden.
Detta kan t.ex. ske till f6ljd av 6verklagade
entreprenadupphandlingar.

Slutsats-ekonomi
Projektets totala ekonomi beddms i detta tidiga skede vara god.
Anledningen ér 1 huvudsak forsdljningsinkomsterna frdn marken.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har beddmt projektet utifran stadens
vision, mal i stadens budget, 6versiktsplanen och dvriga
styrdokument.

Bostadsbebyggelse

Projektet bidrar till att uppfylla stadens mél om bland annat:

e markanvisa 8 000 lagenheter under 2023

o méingfald av upplételseformer

e markanvisa 4 000 bostider i enlighet med 2013 ars
Stockholmsforhandling

e markanvisa 80 LSS/SoL-bostdder

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt ldgen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e minska behovet av bil 1 nyproducerade ldgenheter

e anvind den centrala stadens attraktionskraft (6p)

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e mdjliggor virdeskapande kompletteringar (6p)

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobedémning. De

miljokonsekvenser som bor utredas ér:

e Natur- och rekreationsvirden samt gronytefaktor.

e Ljudkvalitet, bl.a. buller fran Ullerudsbacken.

e Skyfall- och dagvattenhantering; hantering av flodet samt
fordréjning och rening av dagvatten enligt atgdrdsnivan.

¢ Grundvattennivier.

e Forekomst av sulfidberg.



@; stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Projektutveckling Séderort Dnr E2022-03322
Sida 11 (16)

e Spridningssamband och habitat natverk for groddjur och
fladdermoss/faglar.

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa:
e Fornldmningar.
e Skyddsavstand till miljofarliga verksamheter, luftburen
kraftledning samt transport av farligt gods.
e Luftkvaliteten for omgivningen.
e Mark- och grundvattenforhdllanden, exempelvis risk for
fororeningar.
e Oversviimningsrisk pga. hoga vattennivéer.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Kontoret har avsatt medel i
kalkylen till grénkompensation.

Hallbarhetskrav
Bolaget dtar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Bolaget bjuder in staden 1 att medverka i processen for att sprida
kunskap om hur man kan bygga mer héllbart pa stadens mark.
For de markanvisade radhusen foreslas ett pilotprojekt dar syftet
ar att visa att det redan nu gér att bygga betydligt mer héllbart dn
vad som &r mélet for stadens bostadsbyggande.

Ambitionen ir att bl. a att skapa Stockholms Stads mest hallbara
radhus och forsta Plusenergi-radhus dir man kan visa pa
innovativa 16sningar for bostadsbyggande och bidra till stadens
mal om att skapa en mer héllbar och framtidsinriktad stad.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsittning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och tillgdnglighets-
frdgorna behover studeras under detaljplaneprocessen.
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Paverkan pa barn

Ett nytt gruppboende for barn foreslas for ett av de markanvisade
radhusen vilket &r ett vilkommet tillskott da socialforvaltningen
uppgett att behoven ar stora i omradet.

Avstandet till anlagda parker ér cirka 300-400 meter enligt
parkplanen och cirka 500 meter till lek. Riktlinjerna kan sdgas
uppfyllas, men de dr pd gransen och avstanden till befintliga
parker och lekplatser dr ganska stora. Kontoret avser att utreda
var och hur lekmiljoer kan stirkas och forbéttras i anslutning till
projektet. Barnkonsekvenserna ska beaktas under planarbetet.

Jamstalldhet

Exploateringen ska genomforas inom ramen for Program for ett
jamstillt Stockholm 2018-2022. Kontoret har gjort en
jamstélldhetsanalys.

Det foreslagna markanvisningsomradet dr 1 dag natur- och park-
mark. Gatubelysning finns langs med Ullerudsbacken och de
befintliga bostdderna lings med Hogerudsbacken. Dock &r det
relativt morkt 1 detta omrade och det kan upplevas som otryggt.

Forslaget kommer bidra till att befolka omradet samt till att
tillgidngliggdra Magelungens strandpark. Genom att skapa en
mangfald i bostadsutbudet, kommer bostadskarridr mojliggoras
for boenden 1 Farsta vilket bidrar till att 6ka den sociala
sammanhallningen samt skapa en trygg och siker miljo.

Var tredje ar genomfors en trygghetsmétning i Stockholms stad
och resultaten redovisas 1 rapporter uppdelat per stadsdelsforvalt-
ning samt en stadsévergripande rapport for hela staden. I trygg-
hetsmédtningen 2020 beskrivs resultat for olika grupper dar
otryggheten kan tdnkas vara hogre, exempelvis bland kvinnor,
dldre och utlandsfodda.
(https://start.stockholm/aktuellt/nyheter/2020/09/positiv-trend-i-
arets-trygghetsmatning/)

Enligt rapporten Trygghet i Farsta 2020 &r andelen som kdnner
sig otrygga eller mycket otrygga 1 sitt bostadsomréde 19 %
kvinnor, 20 % dldre (65-79 r) och 15 % utlandsfodda. Det kan
jamforas med 14 % i den totala gruppen for Farsta. I Farsta strand
dér projektomradet dr beldget dr motsvarande siffra 17 %. Andel
som 1 stor utstrickning upplever att det finns problem med mérka
omraden och dalig belysning i sitt bostadsomrade eller i
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anknytning till detta &r 21 % for Farsta Strand, vilket &r i linje
med den totala gruppen for hela Farsta. (Rapporten finns hér:
https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-
och-fakta/undersokningar/trygghetsmatningen/)

Jamstalldhetsfragor kommer beaktas och utredas vidare under
planprocessen. Fokus i projektet kommer vara att skapa trygga
och inkluderande milj6er, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminidr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
beddmer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 36
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till slutet av &r 2026 och forsta inflyttning bedoms till tidigast &r
2027.

Nista beslutstillfdlle infaller vid genomf6randebeslut och
tecknande av dverenskommelse om exploatering, preliminért
kvartal 2, 2025.

Risker och osakerheter

Exploatering kommer behdva utformas med hinsyn till omradets
karaktér, hoga naturvarden samt ekologiska viarden. En
miljokonsekvensbeskrivning kan behdva tas fram av
stadsbyggnadskontoret for att beakta dessa fragor. Detta kan i sin
tur leda till att tidsplanen kan forskjutas om arbetet blir
omfattande. For detta projekt har det dirfor 1 tidigt skede gjorts
en omfattande naturvardesinventering for att hantera dessa fragor.
Det har dven bestallts figel- och fladdermusinventeringar for att
forstd hur olika byggprojekt kan péaverka det lokala ekosystemet.

Det ska poédngteras att byggnation inte dr planerat pd omradena
med hogsta naturvdrdesklass 1. Det &r viktigt att skydda dessa
omraden och att behalla dem som de &r, for att sdkerstélla
bevarandet av Stockholms unika naturmiljoer.

Nir det géller radhusbebyggelsen som foreslas har omraden med
lagre naturvérdesklassificering valts (naturvirdesklass 3 och 4),
dér paverkan pa naturen forvintas vara mindre.
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g Maturvardesinventering, Hogerudsbacken Farsta
[ imwenteringsomsade
Naturvirdeskiass
B Hogsia nalurvarde - naturvardeskiass 1
S I Hog! naturvdiede - natundedeskiass 2

Patagligt naturyirde - naturvardesklass 3
Viss! naturvinde - naturvandeshlass 4
Lagh naturvirde

Bild 2, markanvisningsomrddet med héinsyn till
naturvardesklassomrdden markerat med svart.

Béde topografin och de geotekniska markforhéllandena behdver
vidare utredas. For de enskilda posterna i kalkylerna inkluderas
inte markforstarkning och spriangning 1 berg. Det medfor en
kostnadsrisk och en eventuell risk att tidsplanen forskjuts. Dérfor
har en ansenlig riskpeng applicerats.

Angoring till fastighetskontorets byggnader &r en utmaning i
projektet med avseende pad omfattningen och forsvarande
forutsattningar déribland kuperad terrdng. I det hér tidiga skedet
medfor det en kostnadsrisk och en eventuell risk att tidsplanen
forskjuts. Fastighetsnimnden forvéntas béra de finansiella
kostnaderna for de kostnader som hérror fran utbyggnaden av
dessa gator.

Genom del av projektomradet gar dven ett skyfallsstrak samt ett
gronsamband.

Inom omréadet finns vissa befintliga ledningar samt en
pumpstationer for VA som behdver beaktas fortsétta utredas.

Vidare kommer exploateringen krdva god planering vid
genomforande for att ta hdnsyn till platsens kuperade terrdng
samt till boenden i befintliga bostdder 1dngs med bade
Ullerudsbacken och Hogerudsbacken.
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Kommunikation

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret, Farsta stadsdelsforvaltning och
socialforvaltningen. Stadsdelsforvaltningen har uttryckt att det
finns behov av forskola i omradet. Kontoret for en dialog med
stadsdelsforvaltningen kring hur behovet kan tillgodoses.

Socialforvaltningen har uttryckt att de har behov av bostéder
enligt Lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
och/eller Socialtjénstlagen i projektet. Byggaktoren ér informerad
om socialforvaltningens dnskemal.

I flerbostadshusen onskas elva utspridda ldgenheter 1 olika
storlekar. Darutover 6nskas en ldgenhet som samlingsyta. Totalt
tolv ldgenheter inom servicebostad kategori D. Vidare onskas ett
radhus inom kategorin gruppbostad for barnboende.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vialbehdvligt
tillskott med totalt cirka 95 nya bostdder. Projektet ligger i ett
attraktivt ldge som kan forstirka kopplingen och tillgingligheten
till sjon Magelungen, vilket dr forenligt med att vinda Farsta mot
sjbarna som anges som ett av programmalen for “Fokusomrade
Farsta” enligt versiktsplanen.

Projektet dr beldget i ett bra kommunikationsldge, samtidigt som
det kan oka béde trivseln och tryggheten i omradet samt bidra till
en méangfald av bostadsformer och en blandad stad. Fler bostéder
bidrar till Stockholms bostadsmél och &r viktiga for att uppna
stadens dtaganden i Stockholmsforhandlingen. Projektet har en
god ekonomisk 16nsamhet och tillfor staden ett signifikant
overskott, vilket 1 sin tur kan bidra till och finansiellt balansera
andra projekt i staden som inte dr lika I6nsamma.

Idag saknar en del av den vérdefulla naturmarken planstod vilket
den nya detaljplanen kommer att mojliggdra. Genom att
tillgdngliggdra omrédet kan befintliga parker och gronomraden
ge boenden tillgang till rekreation i enlighet med stadens
riktlinjer.
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Forslaget bidrar till stadens overgripande mal och skapar nya
sociala viarden pa platsen med bl. a gruppboende f6r barn.
Forslaget overtraffar stadens miljo- och hallbarhetsmal i
allménhet och for radhusen i synnerhet da ambitionen é&r att
tillskapa Stockholms mest hallbara radhus genom innovativ
plusenergiteknik.

Fragor av sarskild vikt att studera i planprocessen dr omradets
kuperade terrdng samt tillhorande genomforandefragor. Vidare
behover fortsatt planarbete fokusera pé bl.a. angoéring, parkering
och naturvérden.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal
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