Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsnamnd nedan kallat Staden och
Stiftelsen Stora Skondal (org.nr. 802000-6725), Stora Skondals Framtidsutveckling AB
(org.nr. 559093-4559) samt Stora Skondal Bygg AB (org.nr. 559055-3136) nedan kallade
Bolagen, har traffats foljande:

Tillagg till FORAVTAL

till planerad exploatering inom Skondal

§1

BAKGRUND

Bolagen dr dgare till fastigheterna Skondal 1:8 och Kollekten 1, Skéndal 1.26. Stiftelsen Stora
Skondal och Stora Skéndal Bygg AB ingick 2017-04-11 Foravtal till planerad exploatering
inom Skondal, nedan kallat Foravtalet. Darefter har fragan om exploateringsbidrag for
utbyggnad av Skondalsvagen, ersattning for tomtmark for kommunal skola samt stationér
sopsug diskuterats. Den forsta etappen i programomradet, Magnoliatomten, har byggts ut.
Samrad for detaljplan for Etapp 2A har genomforts under hésten 2021. Fortsatt planarbete
samt projektering pagar.

§2
SYFTE
Syftet med detta tillagg till foravtal &r att konkretisera flera av de principer som angivits i
foravtalet genom att faststalla ersattning for 6verforing av tomtmark for skol- idrott- och
parkeringsandamal, hadanefter kallad skoltomten, samt faststélla exploateringsbidrag for

utbyggnad av Skoéndalsvagen. Utdver detta faststalls principen for utbyggnad av stationar
sopsug.

§3

DETALJPLAN OCH PROGRAM

Programomradet omfattas till storsta delen av stadsplan PL6294 med andamalet Diakoni.
Bolagen och Staden ska tillsammans verka for att nya detaljplaner for omradet tas fram, antas
och vinner laga kraft.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for det formella framtagandet av detaljplaner.



84

ERSATTNING FOR UTBYGGNAD AV SKONDALSVAGEN

Enligt foravtalet ska Bolagen bekosta atgarder utanfér omradet som orsakas av planerna inom
omradet. Foér utbyggnad av Skondalsvagen galler foljande:

Bolagen ska bekosta 65 procent och Staden 35 procent av utbyggnaden av Skéndalsvagen
enligt strécka A-B i fig 2 nedan och den i bilaga 4 redovisade trafikutredningen, upp till en
sammanlagd kostnad av 60 miljoner kronor med normering mot KPI for april 2022 enligt
bilaga 2.

Skondalsvagen kommer att byggas ut i etapper. Efter genomford projektering av respektive
etapp ska en kalkyl for utbyggnaden uppréttas av Staden och redovisas for Bolagen.
Upphandling av arbetet och faktiska kostnader for utbyggnaden skall redovisas for Bolagen i
den omfattning som LOU medger.

Ersattningen ska betalas ut som exploateringshbidrag med den preliminéra procentuella
fordelning enligt i bilaga 2 beskriven utbetalningsplan senast efter att respektive
detaljplaneetapp som beskrivs i programmet har fardigstallts och godkants i slutbesiktning.
Tidpunkt for utbetalning av exploateringsbidrag ska bestdimmas i det till respektive etapp
kopplade exploateringsavtalet.

Etapp 2A - 38,98%
Etapp 3A - 1,92%
Etapp2B - 20 %
Etapp3B - 15%
Etapp 4 - 25 %
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Etappindelningen och ordningen &r preliminar. Om etappindelningen vasentligen frangas far
forandringar av utbetalningsplanen éverenskommas mellan parterna.



§5
KVARTERSMARK FOR ALLMANT ANDAMAL.

Bolagen, eller den Bolagen sétter i sitt stalle forbinder sig att, mot kdpeskilling pa 1500 kr/
kvm BTA yta for skollokaler, till Staden dverlata mark fér grundskola, idrottshall och
underjordiskt garage ungefar enligt omrade markerat pa bifogad karta, bilaga 2, i det fall
denna mark laggs ut som kvartersmark med andamal skola/férskola/idrottshall/underjordiskt
garage i kommande detaljplan. Om byggratten enligt detaljplanen understiger 9900 kvm BTA
ska kopeskillingen jamkas nedat. Om byggratten dverstiger 9900 kvm BTA ska
kopeskillingen baseras pa kvm 9900 BTA.

Bolagen ska svara for erforderliga evakueringar inom den blivande kvartersmarken.

Staden svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsattning av massor som har
sadan kvalitet att de kan anvéandas utan att medféra skada for manniskors halsa eller miljon.
Staden svarar for all hantering av massor med halter upp till och med Naturvardsverkets
riktvarden for kanslig markanvandning (MKM).

Staden svarar for kostnader for rivningar av byggnader och tillhdrande grunder och
fundament samt for merkostnader for transport och deponi fér massor med halter 6ver MKM
som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgarder och som det inte finns nagon avsattning for
till ett belopp uppgaende till sammanlagt maximalt 6 mnkr inom den blivande fastigheten
samt garagefastigheten om tredimensionella fastigheter ska bildas. Bolagen svarar for
kostnader som dverstiger detta belopp.

Staden svarar for att utan ersattning avlagsna anlaggningar under mark fran tidigare
verksamheter exempelvis gamla ledningar m.m.

Sulfidberg dr inte att betrakta som en fororening i detta hanseende.

§6
PARKERING och PARKERINGSKOP

Gallande prissattningsmodell! har indikerat en niva for parkeringskop som i ett vérsta
scenario uppgatt till en niva som FUAB ansett vara for hog. Fragan om huruvida garage ska
byggas under skolan behdver utredas vidare for att klargéra kostnader och forutsattningar for
genomfdrande.

Beslutet och kompletterande avtal for att kunna ga vidare med parkeringsfragan ska i
huvudsak folja de principer som anges i kursiv stil nedan:

Staden forbinder sig att i komplettering till markanvisningsavtal alagga SISAB att
komplettera grundskolan med ett underliggande garage med syfte att tillgodose delar av
omradets parkeringsbehov med ca 100 parkeringsplatser om sa medges i detaljplanen.

! Nivan pa parkeringskopet uppgar till skillnaden, i en kalkyl motsvarande avtalslangden for parkeringskap,
mellan vad garaget genererar i hyra vid en marknadsmaéssig avkastning och vad SISAB/Parkeringsholaget skulle
behova for att tacka sin investering. Parkeringsbolaget stér for risken for vakanser.



Alternativt ska garaget avstyckas fran skoltomten till en tredimensionell fastighet efter
overlatelse av skoltomten till Staden.

Bolagen eller de bolagen satter i sitt stalle forbinder sig i sin tur att, inga avtal om
parkeringskdp, preliminart ca 100 st, med bolag som SISAB godtar som hyresgast eller
godkanns av Staden for forvarv av en tredimensionell fastighet i det planerade garaget under
skolan.

§7
SOPSUG

Inriktningen for utvecklingen av programomradet &r att den avfallshantering som aligger
fastighetsagarna ska ske genom maskinell insamling och stationar sopsug. Staden har genom
Stockholm Vatten & Avfall AB (SVOA) meddelat att SVOA inte kan ta huvudmannaskap for
en stationar sopsugsanlaggning inom programomradet.

Ett privat alternativ till stationdr sopsugsanlaggning ska, i det fall Bolagen och Byggaktorer
traffar avtal med en privat aktor, byggas ut inom Etapp 2A och kommande etapper. En
forutsattning &r att samtliga nya byggnader och verksamheter ansluts.

Staden och Bolagen ska gemensamt arbeta for genomforandet av ett privat alternativ i
omradet. Staden godkanner servitut eller nyttjanderatt for ledningar for stationar sopsug i
blivande allméan platsmark. Ersattning for privata ledningar i allman platsmark ska utga enligt
av staden faststalld taxa?.

Utbyggnaden av stationdra sopsugen sker genom en succesiv utbyggnad av den permanenta
terminalbyggnaden pd mark som Bolagen upplater. Utformningen av anldggningen ska vara
av sadant slag att den uppfyller Stadens policy och riktlinjer for avfallshantering med
maskinell insamling, avfallsférordning och lokala avtalsforeskrifter.

§8
KOSTNADER FOR DETALJPLAN OCH PLANRELATERADE UTREDNINGAR

Staden eller den staden satter i sitt stélle forbinder sig att betala del av kostnader for detaljplan
och planrelaterade utredningar med ett fast belopp om 850 000 kr ex] moms. Se redovisning i
bilaga 3.

§9
AVRAKNING OCH JAMKNING

Stadens kopeskilling for skoltomten, P (max 14,85 mnkr i prislage 2022-04), ska avraknas
fran Bolagens exploateringshidrag for utbyggnad av Skondalsvéagen, V (max 39 mnkr i
prislage 2022-04). Avrékningen ska goras mot etapp 2A. Resterande belopp av

2 Taxan vid tidpunkten for detta avtal ar utgors av nedlaggningsavgift om 3676 kr samt arlig avgift
sopsugsanlaggning ytterstad 3063+276kr/m de forsta 50 m och 123 kr m déarefter. Vid servitut &r taxan 5
arsavgalder.



exploateringsbidraget, R, ska fordelas mellan programomradets kvarvarande etapper enligt
fordelning redovisad i § 4 och normering mot KPI for april 2022 enligt bilaga 2. R = V-P.

Efter att den faktiska byggratten for skoltomten faststéllts i detaljplan ska P faststallas till den
faktiska byggratten for skolandamal om maximalt 9900 kvm /BTA * 1500 kr. Beloppen
faststélls genom avrékning i samband med undertecknande av exploateringsavtal.

Om de faktiska kostnaderna for utbyggnad av Skondalsvégen understiger 60 mnkr i prisléage
2022-04 (10) ska exploateringsbidraget bestdammas till 65 procent av detta belopp och
mellanskillnaden aterbetalas normerat med KPI for tidpunkten for aterbetalning. Nagon ranta
ska ej erlaggas.

Se preliminar avrakning bilaga 2.

§10

EXPLOATERINGSAVTAL

Till fortydligande av § 8, Exploateringsavtal, i Foravtalet betrdffande genomforandet av
kommande detaljplaner ska exploateringsavtal traffas mellan parterna fore antagandet av
respektive detaljplan.

§11
ATERBETALNING AV MOMS

Staden har beslutat att inte tillampa principen om aterbetalning av moms enligt 8 kap. 19 §
mervardesskattelagen (1994:200) nar allman platsmark 6verlats till staden. Principen kommer
dock att tillampas for de redan pagaende etapperna inom programmet; Etapp 1 och Etapp 2a.
For efterfoljande etapper kommer principen inte att tillampas.

Det i ovanstaende stycke stadgade géller enbart under forutséttning att:

- Bolaget ar att betrakta som ett byggbolag i mervardesskatterattslig mening och att
bestammelsen i 8 kap. 19 8§ mervardesskattelagen &r tillamplig vid tidpunkten for
betalning och fastighetsregleringens genomférande.

- Staden far ett belopp motsvarande uttagsmomsen utbetald fran Skatteverket, och

- lagstiftaren eller berérd myndighet, senast vid tidpunkten for nar Staden kan begéra
ersattning fran Skatteverket, gor det tydligt att av byggherrar betalad uttagsmoms far
aterforas fran Staden till byggherrar som byggt allman plats, vilken i och med
markoverforingen sedan dverlamnats till staden.

Vid utbyggnad av programmet efter etapp 2a forbinder sig Staden, om Bolagen sa begar, att
svara for utbyggnad och projektering av det som lagts ut som allman plats i detaljplaner for
kommande etapper. Nagon moms behover darmed inte betalas for arbetet.

For att Bolagen pa ett betryggande sétt ska kunna markanvisa eller salja hela eller delar av
fastigheterna samt eventuell blivande kvartersmark ska Staden och Bolagen 6verenskomma



om en tidplan i syfte att astadkomma en forutsagbarhet i tid for sadan utbyggnad som anges
ovan. Formerna for detta ska faststéllas i separata avtal.

§12
ANSVAR

Genom detta tillagg till foravtal forbinder sig Stora Skondals Framtidsutveckling AB (org.nr.
559093-4559) att, solidariskt med Stiftelsen Stora Skdndal (org.nr. 802000-6725) och Stora
Skondal Bygg AB (org, nr. 559055-3136), svara for samtliga ataganden i Foravtalet daterat
2017-04-11.

Bolagen ansvarar solidariskt for ataganden ocksa enligt detta tillaggsavtal.

§13

AVTALETS UPPHORANDE

Med &ndring av vad som anges om avtalets upphérande i 8 10 i Foravtalet &r tidpunkten for
nar exploateringsavtal enligt § 8 i Féravtalet och § 9 i detta tillaggsavtal for respektive
detaljplaneetapp senast ska traffas 2034-03-23. Parterna ska i god tid innan denna tidpunkt
inleda dialog for forlangning av avtalet.

§14
OVRIGT

| 6vrigt ska Foravtalet gélla oforandrat.



Detta foravtal &r upprattat i fyra exemplar av vilka parterna tagit varsitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun genom dess
exploateringsnamnd

For Stora Skondals Framtidsutveckling AB ~ For Stiftelsen Stora Skondal

For Stora Skondal Bygg AB

BILAGOR:

Karta lokalisering av skoltomt, underliggande garage och idrottshall
Avrékningsbilaga och utbetalningsplan

Redovisning av kostnader for detaljplan och planrelaterade utredningar
Trafikutredning for utbyggnad av Skéndalsvégen
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