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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Skarholmen 2:1, intill kv
Granholmen, i Skarholmen till Klovern
Byggratts AB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for ytterligare 50
hyresldgenheter inom fastigheten Skérholmen 2:1 till Klovern
Byggritts AB och ger exploateringskontoret i uppdrag att
triffa tilliggsavtal till markanvisningsavtalet enligt forslag i

utlatandet.

2. Exploateringsndmnden godkénner forslag till inriktning och
ger exploateringskontoret i uppdrag att fortsdtta planering for
projekt Ekholmsvégen upp till 1,0 miljoner kronor
(inriktningsbeslut), som underlag for kommande

genomforandebeslut.

Thomas Andersson
Forvaltningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef
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Sammanfattning

Projektet har i tidigare beslut i exploateringsndmnden (2021-10-
21) markanvisats Jarntorget Byggritts AB for bebyggelse av
bostdder med hyresritt och upplatelse med tomtritt. Jarntorget
Byggritts AB har under 2022 bytt namn till Klovern Byggritts
AB. Kontoret bedomer att ytterligare 50 bostidder kan
mojliggdras pa platsen varfor en utokning av markanvisningen
foreslds. Samtidigt behover ett inriktningsbeslut fattas. Ett antal
ledningsomldggningar och mer pengar till
gronkompensationsatgérder gor att inriktningsbeslutet inte kan
tas pa delegation, sd som tidigare beddmdes. Kontoret beddmer
att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden for projektet
redovisar positivt nettonuvdrde om 2 miljoner kronor. De
sammanlagda utgifterna i I16pande prisniva berdknas till cirka
12,6 miljoner kronor och inkomsterna beréknas till cirka

0 miljoner kronor. Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppgé till 111 procent.

Projektet bidrar till att tillskapa bostédder 1 ett kollektivtrafiknira
omrade. Den nya bebyggelsen ska bidra med kvalitéer i befintlig
miljo genom bland annat 6kad trygghet. Projektet ger ocksa
mdjlighet till gronkompensationsatgédrder som ska stiarka
rekreativa och/eller ekologiska vérden.

Bakgrund till inriktningsbeslutet
Exploateringsndmnden har 2021-10-21 fattat beslut om
markanvisning till Jarntorget Byggritts AB om cirka 50
lagenheter med tomtréttsupplatelse. Vid beslut om markanvisning
gjorde kontoret beddmningen att stadens utgifter skulle
understiga 10 mnkr varfor inriktningsbeslut planerade att tas pé
delegation. Stadsbyggnadskontoret ldimnade beslut om
planbesked 2021-12-15 och dérefter pdborjades planarbetet.

Projektet innefattar nu tre punkthus istéllet for tva, som foreslogs
1 markanvisningsansokan. Antalet bostdder som planeras for har
vuxit till cirka 100 hyreslédgenheter varav cirka tio av dessa ar
servicebostider.

Under planprocessen sd har det framkommit att staden behover
genomfora ett antal ledningsomléggningar. Tidigare bedomdes
ledningarna kunna ligga kvar. Detta har medfort att utgifterna

okat varfor kontoret nu berett detta inriktningsbeslut. Eftersom
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intékterna i projektet 0kat genom den dkade exploateringen kan
ytterligare gronkompensationsatgiarder baras av projektets
budget.
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Figur 1 Markanvisningsbmrddet markerat i rtt.

Tidigare beslut

Beslut om markanvisning till Jarntorget Byggrétts AB (numera
Klovern Byggritts AB) har tidigare fattats 1
exploateringsndmnden 2021-10-21.

Stadsbyggnadsndmnden har godkant en start-pm for
detaljplaneldggning 2021-10-21.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Kontoret redovisar hiar de ekonomiska forutsittningarna {for
projektet enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser
projektet medfor.

Lonsamhetskalkyl enligt nuvardesmetoden
Lonsamhetskalkylen enligt nuvardesmetoden tar hansyn till
kommande investeringar frdn och med beslutstillféllet i l6pande
priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna for bade
investeringar, driftkostnader och intakter.
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Lonsamhetskalkylen enligt nuvdrdesmetoden for projektet
redovisar 1 detta tidiga skede positivt nettonuviarde om 2 miljoner
kronor motsvarande 20 tusen kronor/ekvivalent ligenhet'.

Marken kommer att upplatas med tomtritt. Exploateringsgraden
uppgar till 3.

De sammanlagda utgifterna i l6pande prisniva berdknas till cirka
12,6 miljoner kronor, marginella utgifter dr nedlagda hittills.
Utgifterna avser frimst ledningsflyttar frdn kvartersmark,
servisanslutning for VA och gronkompensationsatgérder for
ianspraktagen gronyta.

Inga investeringsinkomster berdknas.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent 1dgenhet berdknas
uppga till 129 tusen kronor i fast prisniva. Detta &r i jamforelse
med andra motsvarande projekt ldgre. Detta nyckeltal visar
projektets nettoutgifter inklusive redan nedlagda utgifter.
Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda nettoutgifter
berdknas uppga till 111 procent.

All ekonomisk risk avseende byggaktorens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgidvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berdknas till cirka

12,6 miljoner kronor och investeringsinkomsterna till cirka

0 miljoner kronor i I6pande prisniva. Utfallet ver &ren berdknas
bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser | Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 Senare Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-| -04| -0,7| -0,9|-10,6| 0,0 0,0| -12,6
)

Inkomster (exkl. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
forsdljning)

Nettoutgift (-) /- 04| -0,7| -0,9|-10,6| 0,0 0,0| -12,6
inkomst

Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA)
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to for bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ligenhet
the text that you want to appear here. motsvarar 100 kvm BTA).
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Stadens utgifter for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsndmndens investeringsbudget for ar 2023. Behov av
medel for aren darefter far beaktas i exploateringsndmndens
kommande budgetarbete.

Driftbudget

Drift- och underhallskostnaderna inom trafiknimndens och
stadsdelsndmndens ansvarsomraden berdknas efter
genomforandet inte paverkas. Internrinta och avskrivningar
(kapitalkostnaderna) for exploateringsndmnden beréknas uppgéi
till cirka 0,6 miljoner kronor det forsta aret och minskar déirefter
nagot genom avskrivningar. Intékterna for tomtrittsavgélder
berdknas till cirka 0,5 miljoner kronor per &r.

Ekonomiska osakerheter

Det finns inga identifierade stora ekonomiska risker i projektet
for staden, trots det dr det svart att i detta tidiga skede fGrutse
stadens utgifter i projektet.

Slutsats-ekonomi
Projektets totala ekonomi bedoms 1 detta tidiga skede vara god.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
ytterligare tolv ménader. Under oktober och november 2022
pagick samrad for projektet. Mot bakgrund av detta planerar
bolaget sin byggstart till ar 2024 och forsta inflyttning bedoms
till ar 2025.

Nasta beslutstillfdlle infaller vid genomforandebeslut, preliminért
kvartal 4 ar 2023. Nar 6verenskommelse om exploatering ska
triffas med exploatdren ska exploateringsndmnden fatta ett
genomforandebeslut. Detta berdknas preliminért ske kvartal 4 ar
2023.

Risker och osakerheter
Kontoret ser inga risker kopplade till projektets genomforande.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Kontoret har i tidigare underlag till beslut om markanvisning
redogjort for hur projektet bidrar till stadens vision, mél i stadens
budget, dversiktsplanen och dvriga styrdokument.

Dessa mal kvarstér for projektet och foreslagen utokad
markanvisning innebér att ytterligare 50 bostdder med hyresrétt
kan tillskapas.

Omrédet utgors idag av en tradbevuxen slént som ianspréktas for
bostadsbebyggelse. Okade intiikter i och med 6kad exploatering
gor att projektet nu har mojlighet att genom
gronkompensationsatgérder stirka ekologiska och/eller sociala
rekreativa virden i omradet.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att det dr bra att projektet kan bidra med fler
bostéder i ett bra kommunikationsldge 1 Fokus Skirholmen. Det
bidrar till att stdrka de sociala viardena och andra kvalitéer i
omradet, till exempel ekologiska och rekreativa virden genom
gronkompensationsatgérder.

Slut

Bilagor
1. Lonsamhetskalkyl och exploateringsnyckeltal



	zhLogo3
	bi_fö0
	bi_fö0
	zRefHead1
	zDokInfogaDnrPos
	cc_0Dnr
	zz_0Dnr
	lf_0Dnr
	zDokInfogaExtraPos
	zHemlig
	zDokInfogaEjHandlAdrPos
	zDokInfogaPersonPos
	zz_1Sammanträdesdatum__ÅÅÅÅ_c_MM_c_DD
	BeslutTab
	dd_ac0
	dd_ec0

