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Mottagare

Stadsbyggnadsutskottet

Planbesked Strand 1:318

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet
— Negativt planbesked ges. Det inte r lampligt att prova mojligheterna
att uppratta en ny detaljplan for fastigheten Strand 1:318.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Louise Bergman
Kommundirektor Tf. Chef samhaillsbyggnadskontoret

Sammanfattning

Agaren till Strand 1:318 inkom med en begiran om planbesked i december
2020. Ansokan avser en planindring f6r att mojliggdra avstyckning av
fastigheten och uppfora ytterligare bostadshus.

Fastigheten ir beligen i kommundelen Strand. Oversiktsplanen anger medeltit
bebyggelse for platsen. Fortitning ska ske i faststillda strak. Strand 1:318 ar
inte beldget i ett sadant strak. Den gillande detaljplanen 327 antogs 11 mars
2004. I den regleras markanvandningen bostadsbebyggelse i form av villor och
nyttjandegrad genom ett storsta antal fastigheter, som har uppnatts.

Forvaltningen anser att de avvigningar som ligger till grund f6r reglering i
gillande detaljplan 327, avseende nyttjandegrad och begrinsning av byggritt ar
fortsatt aktuella. Dessutom kriver angéring till den tinkta fastigheten atgirder
utanf6r den sokandes fastighet. Detta innebar att férslagen avstyckning
bedéms som olimplig och negativt planbesked foreslas.

Avgiften for planbeskedet kommer inte att tas ut pa grund av f6rdr6jd
handlaggning av drendet.
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Figur 1. Karta dér strand 1:318 éar markerad.
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Figur 2. Den aktuella fastigheten markerad i rid farg.

Agaren till fastigheten Strand 1:318 pa Strandvigen 39 i kommundelen Strand
inkom till kommunen i december 2020 med en forfragan att andra detaljplanen
for att mojliggdra en styckning av fastigheten och uppféra ett enbostadshus i
souterrang (se figur 3). Komplettering begirdes av den sékande dir det
framgick hur angéring var tinkt att anordnas samt hur bebyggelsen skulle
placeras inom den tinkta fastigheten. I kompletteringen framgick det att den
befintliga skaftvigen inom fastigheten Komministern 6, séder om Strand 1:318
foreslas forlingas for att mojliggéra angoring till den tinkta fastigheten.
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Figur 3. Skiss fran den sikande med placering av byggnad.
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Platsens forutsattningar

Fastigheten Strand 1:318 sluttar mot norr och har sin hogsta punkt 34 meter
over nollplanet och sin ligsta punkt 4 meter 6ver nollpunkten. Fastighetens
storlek dr 4 522 kvm och ir i privat dgo.

Omradet var tidigare ett sportstugeomrade. Idag bestar bebyggelse av
permanentbostider i form av villor i upp till tva vaningar. Det dr en backig
milj6 med smala vigar dir naturen dr pataglig. Storsta delen av fastigheten
Strand 1:318 har barrtridsvegetation.

Fastigheten ligger cirka 4 km Oster om Tyres6 centrum och cirka 1300 meter
fran nirmsta busshallplats.

Forslaget

Forslaget innebir ett nytt enbostadshus 1 souterring pa den hogst beligna
delen, med en ldgsta punk 22 meter 6ver nollplanet. Delen av fastigheten
saknar direkt anslutning till allmédn plats. Angoring till den tinkta fastigheten
foreslas i form av en forlingning av befintlig skaftvig som gar via
Komministern 7 och leder ut mot Bjornbarsvigen. Fran fastighetsgrinsen till
den allmédnna vagen ér det cirka 110 meter.

Oversiktsplan och riksintressen

I 6versiktsplanen anges medeltit bebyggelse f6r omradet. Det betyder en
tatortsmassig karaktir med i huvudsak bostider 1 mindre flerfamiljshus, radhus,
parhus och smahus. Fortitning ska ske lings faststillda strak och viss
kompletteringsbebyggelse kan férekomma i 6vriga delar av omradet i Strand.
Frimst i ligen ndra kollektivtrafik. Omradet dr inte angett som ett prioriterat
forindringsomrade.
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Gallande detaljplan
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Figur 4, gillande detaljplan iver fastigheten samt nérliggande fastigheter.

For omradet giller detaljplan 327 — Bjornbirsvigen, som anger anvindningen
bostadsindamal i form av friliggande villor. Planens reglering av nyttjandegrad
innebdr idag att inga ytterligare avstyckningar kan genomféras med hinvisning
till ett storsta antal fastigheter, angivet i bestimmelsen el. Den minsta
tomtstotleken dr 1 500 kvm. Genomfdrandetiden £6r detaljplanen har 16pt ut.

Fastigheten Strand 1:318 grinsar i norr mot detaljplan 394 — Sj6backen som
vann laga kraft 2011. Detaljplanen innehaller naturbevarande bestimmelser f6r
jaimforbara fastigheter 1 form av prickmark samt krav pa marklov for att félla
trad. Se figur 5 f6r urklipp fran plankarta f6r detaljplan 394.
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Figur 5. Utklipp frin detaljplan 394. Strand 1:318 dr markerad med rid firg.

Gillande fastighetsplan
Det finns en gillande fastighetsplan for fastigheten. Den reglerar storleken och
antalet fastigheter i omradet.

Géllande omradesprincip
Det finns en omradesprincip for Strand, den reglerar att fastigheten far vara
minst 1500 kvm.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser

Avgift for planbeskedet kommer inte tas ut pa grund av f6rdr6jd handliggning
av arendet.

Forvaltningens beddmning

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer att det inte dr limpligt att gbra en ny
detaljplan for att mojliggora forslaget som ansékan avser for Strand 1:318.
Detta pa grund av fastighetens forutsittningar och att det finns en gillande
detaljplan som fortfarande anses aktuell.

Gillande detaljplan som antogs 11 mars 2004 reglerar nyttjandegrad i form av
en begrinsning av antalet fastigheter inom planomradet. Det maximala antalet
har i och med genomférda avstyckningar uppnatts och forvaltningens
bedémning ér att gillande reglering om nyttjandegrad fortfarande dr aktuell.
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For angrinsande fastigheter norr om Strand 1:318 giller detaljplan 394 som
antogs 14 maj 2009. Planen innehéller naturbevarande bestimmelser inom de
hégst beligna delarna av intilliggande tomter med jimforbara férutsittningar.
Dessa bestimmelser bedéms tillimpliga aven pa den aktuella fastigheten.

Det dr ocksa otydligt hur angoring till fastigheten ska anordnas och
avstyckningen som foreslas bedoms forutsitta atgirder utanfor den sékandes
fastighet.

En provning av barnets basta har inte genomforts, da negativt planbesked
foreslas.

Kommunstyrelseforvaltningen bedomer utifran ovanstaende skal att det inte ar
limpligt att gbra en ny detaljplan for att mojliggora styckning och ny
bostadsbebyggelse enligt ansékan om planbesked. Ett negativt planbesked
foreslas.
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