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Geografiskt omrade

Husbybadet &r centralt placerat i Husby i norra Stockholm.
Edvard Griegsgangen 30, 164 32 Kista

Fastighet: Nidaros 2 (se rott kryss pa kartbilden)

Projektbakgrund

Husbybadet som togs i bruk kring arsskiftet 1999/2000 &ar en av
regionens mest valbesdkta sim- och &ventyrsbad, centralt
lokaliserad i stadsdelen. Husbybadet bestar idag av en 25-meters
bassdng med 6 stycken linbanor, 1-meterssvikt och 3-meters
hopptorn. Det finns aven ett &ventyrsbad med bland annat vatten-
rutschkanor. Utover detta finns dven en undervisningsbasséang,
plaskdamm, gym, och bubbelpool.

Husbybadet ar i mycket daligt skick. Flera av byggnadens tekniska
system har uppnatt sin livslangd och manga av byggnadens
konstruktioner visar allvarliga skador som paverkar barighet och
bestandighet. Byggnadens konstruktion och lage innebér problem
med dagvattenhantering och lackage. Hojdnivaer pa byggnadsdelar
innebar till- och franganglighetsbrister. Samtliga bassénger, plager
och bjalklag runt dessa byggdes utan tétskikt vilket dver tid lett till
att hoga kloridkoncentrationer kunnat ackumulera i betong-
konstruktionerna i och runt bassangerna.
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Badet har under flera ar haft problem med vattenreningen dar hoga
halter av trikloramin i luften gjort att verksamheten tvingats till att
begransa antalet besokande under framst helger och lov.

Forsok att fa bort problemen med klorreningen har gjorts under
flera omgangar.

Omfattande utredningar om byggnadens status har utforts fran 2015
till 2022. Nedan foljer en kortfattad beskrivning av fel och brister
som framkommit i olika utredningar.

Ventilation

Ventilationen har uppnatt sin tekniska livslangd och &r i behov av
byte. Vidare har avfuktningsaggregaten foraldrade styr- och regler-
system vilket medfor en brist pa reservdelar. Aven kylsystemet &r i
mycket daligt skick

Brandskydd

Brandlarmet &r delvis bytt men inte kablaget vilket leder till
falsklarm. Atgarder kravs for vissa brandceller for att kunna
uppréatthalla brandskyddet.

Tak
Ovanfor vattenrutschkanans trapphus finns synliga fuktskador i
taket. Taket har nyligen gatts igenom och lagats dar behov funnits.

Vattenrutschkanor
En av vattenrutschkanorna har allvarliga brister i konstruktionen
(enligt besiktning) och behdver darfor bytas ut.

VS

Problem med Iackage och kondens vid kallvattenledningar kring
motionsbassangen. Stopp och felaktiga fall i avloppsledningar.
Det saknas atervinning av varme fran bassangvatten till aviopp.

Fasad och fonster

Flera termograferingar har utforts i byggnaden dar det i korthet
konstaterats att fasaden har bristfallig tathet och fonstren daliga U-
varden vilket bland annat leder till stora kallras. Glasen &r inte
heller personsakra vilket utgor en sékerhetsrisk.

Generell konstruktion (25m bassangen)

Bassanger och plager har utforts utan nagon form av tatskikt vilket
over tid lett till att hdga kloridkoncentrationer kunnat ackumulera i
betongkonstruktionerna i och runt bassangerna. |1 och med det har
allvarliga skador uppstatt som reducerat dessa konstruktionsdelars
bérighet och bestandighet. Lokalt & skadorna mycket allvarliga.
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Konstruktion - aventyrsbad

Pa grund av risk for personskada har delar av dventyrsbadet stangts
for besckare. Rekommendationen fran konstruktéren ar att stanga
hela dventyrsbadet inom snar framtid.

Konstruktion - undervisningsbasséang
Undervisningsbassangen har ocksa konstaterade brister men den
bedéms kunna vara 6ppen i upp till 5 ar i nuvarande skick.

Efter denna period kan det finnas mojlighet att fortsétta forlanga
livslangden ett eller ett par ar at gangen med hjélp av arliga
inspektioner av skadeutveckling.

Tillganglighet

Ddorrarna &r utrustade med dorrstangare vilket gor dem tunga att
oppna. Ledstraken &r inte taktila. Receptionen har ingen anpassad
del for rullstol, &ven horslinga saknas. | hissen sitter
anropsknapparna otillgangliga.

Sammanstallning av utférda tekniska utredningar

Status pa tekniska installationer inom fastigheten.

2022: 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2023 2030

Brandskydd

Styranlaggning

VS installationer

Ventilation

Elanldggning

Betong basséang

Betong dventyrshad

Betong Undervisningsbassdng
Tak

Fasader

1
|
1
1
Glasfasad |
Vattenrutschkanor
Tillganglighet 1

Atgarder Risk for avbrott

Utférda utredningar/rapporter
2022 Betongteknisk undersokning Kaver och Mellin
_ 2022 PM Skyfallsutredning COWI
oionotsayingen 2018 Husby-presentation 180601
2018 VS utredning COWI

Fleminggatan 4

Box 8312 2018 Tillganglighetutredning ALX Arkitekter AB
104 20 S

o 50 2018  ACC Glas och fasadkonsult

Fax 08-508 27 070 2018 Termografering Tysklinds i Stockholm AB

fastighetskontoret@stockholm.se
stockholm.se
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2018 Fuktutredning/termografering (Sammanstélld redovisning
180503) Fuktbyran Stockholm AB

2018 Brandskiss brister och atgardsforslag

2017 Rapport Konstruktion fran Stockholm Betongkonsult

2017 Rapport ventilation fran Menerga AB

2015 Rapport géllande losa klinkerplattor fran CBI
Betonginstitutet

Nedan exempel pa skador fran betongteknisk undersokning 2022:

pj vid landning rutschkana
libaka till plan \
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Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontoret i samrad med
idrottsforvaltningen.

Beskrivning av projektet
Foljande inriktning ser forvaltningarna for Husbybadet:

e Nybyggnation inom de idrottsytor som finns inom det
direkta ndromradet. En omlokalisering av simhall inom
idrottsytorna i niromradet kommer potentiellt kunna ge
positiva synergieffekter, som exempelvis energibesparingar.

e Minst samma innehall som idag men med viss
omdisponering av verksamhetsytor dir dven dventyrsbad
kan effektiviseras och goras tryggare och optimeras med
fokus pa malgruppen 7-13 ar.
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e Prioritera ytterligare en undervisningsbassdng. Tva stycken
undervisningsbassdnger for att ge forbéttrade mojligheter till
simtrdaning och vattenvana.

e Hopptorn (1-meterssvikt och 3-meterstorn) samt utreda
forutséttningarna for att utdka med en 5-meters plattform.

e Bassingdjup om 4 meter.

e Barnbassdng utvecklas mot att vara upplevelsebaserad och
for lek (barndventyrsbad).

e Utreda mojligheten om att fa till ytterligare tva stycken.
linbanor (totalt atta stycken banor).

e Utveckla kapacitet for omklddningsdelar, framst
flexomklédning och gruppomklddning for skolklasser och
foreningar.

e Utveckla lokaler for anldggningens personal géllande
omkliddning, férrad, kontor och mdtesrum m.m.

e Gym, minst ersitta de ytor som finns idag. Ytorna fir gdrna
utvecklas och ha omklddningsrum i anslutning till gymmet.

e Grupptriningslokaler:

o 2 st. motionsrum (4 >120 kvm).
o 1 st. cykelrum (> 80kvm,).

Framtidens besokarantal kan i dagslidget inte preciseras.
Besokarantalet behover utgd ifrdn maxbelastning for bassédnger och
ovriga funktioner.

Personbelastning:
e Per simhallsdel
e Grupprum
e Ovrigt
o [iktare

Samtliga bassdnger och utrymmen behdver anpassas utifran
byggnadskrav och krav pa sikerhet och tillgidnglighet. God akustik
behover sdkerstéllas 1 samtliga lokaler, sérskilt 1 grupptridningssalar
och simhall. Hansyn behdver ocksa tas till skvalprannor.
Utredningsarbetet ska studera ifall det & framkomligt att Det nya
Husbybadet, Nidaros 2, kan placeras inom det direkta naromradet.

Forvaltningarna ser flera fordelar med detta sasom:

e Husbybadet &r ett av regionens mest valbesokta dventyrshad.

o Centralt l&ge i stadsdelen och nérhet till kollektivtrafik.

e Husbybadet ligger i ett idrottskluster med is-, idrotts- och
simhall. M6jlighet till helhetsgrepp om hela idrottsytan och
samutnyttjande av bland annat teknik och parkering.

¢ Planlagd idrottsmark.
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Vidare finns det ytterligare fordelar med uppforande av ett nytt bad:

e Simhallen kan utformas fritt efter verksamhetens behov.

e Mojlighet att skapa ytterligare funktioner som till exempel
undervisningsbasséng

e Det nya Husbybadet, Nidaros 2, blir modernt,
andamalsenligt, tillgangligt, lattskott och tryggt.

e Att anldggningens attraktionsvarde okar och att detta bidrar
till att halla stockholmarna i rorelse.

e Att anlaggningens installationer &r anpassade efter dagens
och framtidens forvéantade besoksantal.

e Reducerade drift-och underhallskostnader.

e En energieffektivare anldggning &n idag.

Styrande forutsattningar
e Det nya Husbybadet ska vara en anlaggning som uppfyller
verksamhetens och allménhetens behov.
e Idrottsstandard for simhallar.
e Projektet bedoms ha ett behov av ett genomforande i nartid.

Styrande forutsattningar — byggnadens behov:
e Stadens riktlinjer m.m.
o Detaljplan (Dp 96118- Detaljplan for Nidaros 2)
o Stadens miljoprogram 2020 - 2023
o Strategi for idrottsanlaggningar 2022-2026
o Avfallsplan for Stockholm 2021-2024
Fastighetskontorets tekniska anvisningar
Forsakringsbrevet
Lag och myndighetskrav
Byggnadsordningen och arkitekturpolicyn

Investeringens mal och syfte

Projektets huvudinvesteringskategori &r idrott. Projektet bidrar med
nytta &ven inom investeringskategori; bostéder, infrastruktur, park
och grénomraden, forskola och skola samt miljé och klimat.

Projektet ska folja stadens miljéprogram och kommer att ha ett
fokus pa att skapa energieffektivitet genom att bygga med energi-
besparande material och atgarder.

Malet &r att skapa en anlaggning som uppfyller géllande
myndighetskrav och lagkrav samt ar langsiktigt hallbar. Byggnaden
verksamhetsanpassas genom standard for simhallar och ska uppfylla
fastighetskontorets tekniska anvisningar.
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Projektets genomfdrande bidrar till att uppfylla
kommunfullmaktiges inriktningsmal Ett Stockholm som haller
samman med en stark och jamlik valfard i hela staden genom att
badet och dess omgivande ytor planeras med ett tydligt fokus pa
socialt vardeskapande enligt kraftsamling Fokus Jarva.

Projektets genomfdrande bidrar till att uppfylla
kommunfullmaktiges verksamhetsmal Alla barn och ungdomar ska
ges mojlighet till jamlika uppvéaxtvillkor och trygghet samt en rik
fritid samt Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-,
idrotts- och foreningsliv genom att uppféra en modern och
verksamhetsanpassad anlaggning som bland annat gagnar
simundervisning, féreningsliv och skolidrott i Jirvaomradet.

Genomfdrande av projektet bidrar till att uppfylla mal for
stadsbyggandet i Oversiktsplan for Stockholms Stad genom en
vaxande stad med god offentlig miljo och en klimatsmart och talig
stad.

Projektets genomférande bidrar till att uppfylla idrottsndmndens
namndmal Besokare och medarbetare i stadens idrottsanlaggningar
kanner sig trygga och valkomna genom att aktivt arbeta med socialt
vardeskapande och tillrackliga valutformade funktioner enligt
idrottsforvaltingens standard for simhallar.

For att kommunfullmaktiges mal ska uppnas ska namnden, utdver
det som beskrivs i Direktiv for samtliga namnder och
bolagsstyrelser, arbeta enligt kommunfullmaktiges prioriterade
inriktning nedan Ett Stockholm som haller samman med en stark
och jamlik valfard i hela staden.

Fastighetsndmnden ska arbeta for att nya kultur- och idrottsytor
finns med i stadsplaneringen med fokus pa att stadens
lokalkostnader halls nere. Bland annat ska den langsiktiga
planeringen tillsammans med idrottsndmnden for en ny simhall i
Jarvaomradet som ersattning for Husbybadet fortsatta.

Som ett resultat av projektet forvantas foljande uppnas:

e Att de omfattande driftstorningar som paverkar
verksamheten idag utgar.

e Reducerade drift- och underhallskostnader.

e Att anlédggningens attraktionsvérde 0kar och att detta bidrar
till att halla stockholmarna i rorelse.
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e Att anlaggningens installationer &r anpassade efter dagens
och framtidens forvéantade besoksantal.

e Att Det nya Husbybadet, Nidaros 2, &r en tillganglig,
lattskott och trygg anldggning som manniskor vill besoka.

e Minskad energiférbrukning vid drift.

e Begrénsat koldioxidavtryck.

Utredningsorganisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret.
Idrotts-forvaltningen deltar aktivt i processen for att precisera krav
och behov. Projektet kommer ha en styrgrupp bestaende av chefer
fran bade idrottsforvaltningen och fastighetskontoret samt
stadsledningskontoret.

Fastighetskontoret &r bestéllare samt projektéagare.
Fastighetskontoret utser projektledare.

Idrottsforvaltningen &r kravstallare gentemot fastighetskontoret
gallande verksamhetsfragor och deltar i utvecklingsarbetet.
Samordningen kommer genomforas i enlighet med
fastighetskontorets projektprocess.

Tidplan fram till inriktningsbeslut
Preliminart inriktningsbeslut i ndmnderna 2024.

Ekonomi

Fastighetskontoret har beddmt att den totala utgiften for projektet
uppgar till 6ver 300 mnkr. Projektets ekonomiska konsekvenser for
fastighetsndmnden och idrottsndmnden beddms vara stora.
Fastighetskontoret bedomer att utgifterna for genomférande av
projektet Det nya Husbybadet, Nidaros 2, inte kommer vara mojligt
att finansiera inom den langsiktiga investeringsplanen for
idrottsinvesteringar.

Utifran nettonuvardet inklusive resultatpaverkan bedoms projektet
som icke l6nsamt/sjélvkostnad. Projektet finansieras via
internupplatelse mellan fastighetskontoret som hyresvard och
idrottsforvaltningen som hyresgast, och hyra utgar enligt nuvarande
princip mellan férvaltningarna, det vill séga. i form av
sjélvkostnadshyra.
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Ekonomiska forutsattningar

e Fastighetskontorets bokférda varde for Husbybadet uppgar
till cirka 116,5 mnkr per 2022-12-12.

e Idrottsforvaltningen har ett bokfort varde, cirka 8 mnkr, for
anlaggningen vilket behéver analyseras.

e Driftkostnadsperspektiv bade for drift och verksamhet.

e Hogt slitage innebar att komponenters tekniska livslangder
har forkortats.

Infor inriktningsbeslutet kommer fastighetskontoret att identifiera
och analysera de icke aktiverbara kostnaderna i projektet, vilka
kommer att behdva hanteras I6pande under projektets
genomfdrandetid och belasta resultatrdkningen. Bland annat har
kontoret konstaterat att hogt slitage i anldggen medfort att
komponenters tekniska livslangd har forkortats vilket bedéms
medftra behov av utrangering.

Fastighetsekonomi

Hyresséttningen utgar ifran sjalvkostnadshyra mellan
fastighetskontoret som hyresvard och idrottsférvaltningen som
hyresgast. Nuvarande sjalvkostnadsprincip mellan kontoren innebér
att &ven eventuella icke aktiverbara kostnader kommer att belasta
idrottsforvaltningen, vilket kommer att behéva hanteras under
projektets genomférandetid. Energieffektiva l6sningar minskar
kostnader for media (el, fjarrvarme och fjéarrkyla). Dessa kostnader
belastar idrottsforvaltningen, medan investeringar gors av
fastighetskontoret.

Samhallsekonomi

Husbybadet har ett samhallsekonomiskt vérde i de mojligheter till
idrott, motion och hélsa som erbjuds stockholmarna. Simkunnighet
ar en livsviktig fardighet och dessutom ett krav for fullstandigt
grundskolebetyg.

Utredningsutgifter

Utgifter for utredningsarbete till och med inriktningsbeslut berdknas
uppga till 25 mnkr. Utredningsutgifterna for ar 2023 bedéms kunna
finansieras inom fastighetsnamndens langsiktiga investeringsplan
for idrottsinvesteringar. Utredningsutgifterna for ar 2024 bedéms
kunna finansieras inom fastighetsndmndens utékade
investeringsplan for idrottsinvesteringar.

Utredningen syftar till att ta fram en programhandling som
beskriver hur Det nya Husbybadet, Nidaros 2, skulle kunna se ut.
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En programhandling fér samtliga tekniska discipliner och av
tillrackligt god kvalitet behover tas fram for att kunna sékerstélla en
tidig kalkyl och utgora ett tillrackligt bra underlag for ett
inriktningsbeslut.

Risker

Husbybadet &r i daligt skick och delar av dventyrshadet har redan
tvingats stanga. Utan atgérder riskerar verksamheten att inte kunna
bedrivas pa grund av akuta driftstopp och tillfalliga avstangningar
och i det fall atgarder drojer riskerar anlaggningen uppvisa
allvarliga skador och brister, vilken i slutdndan kan leda till akut
stangning. Infor inriktningsbeslut ska en riskanalys tas fram.

Risk kopplat till projektet bedéms som hdg. Foljande kritiska
faktorer fOr att investeringen ska kunna bedrivas i enlighet med
beslut har identifierats:

e Forseningar inom projektet (utredningar, projektering,
genomforande) kommer ha stor negativ paverkan pa
verksamheten samt allmanhetens tillgang till en vélbesokt
anlaggning. Foreligger risk att hela Husbybadet tvingas
stangas, pa grund av byggnadens bristfalliga skick, innan
Det nya Husbybadet kan tas i bruk.

e Markforhallanden, exempelvis lagpunkt. Skyfallsutredning
visar pa mycket stor risk for omfattande 6versvamningar
invid nuvarande fastighet (Nidaros 2).

e Planforutsattningar. Befintliga byggrétter kan vara
begransade, aven i hojdled.

Kommunikation
Projektets omfattning foranleder behov av en kommunikationsplan.

Rapportering

Projektdirektivet utgor underlag for utredningsbeslut. Projektet ska
folja stadens gemensamma projektstyrningsmetod for mycket stora
bygg- och anlaggningsprojekt (SSIP) och kommer att diarieforas
och dokumenteras i eDok samt enligt fastighetskontorets
anvisningar. Ekonomistyrning sker i Agresso ekonomisystem och
projekthantering sker i Antura.

Forvaltningarna avser att aterkomma med underlag for
inriktningsbeslut under 2024 i fastighetsnd&mnden och i
idrottsnamnden.



